STADT BARNAU
LANDKREIS TIRSCHENREUTH
REG. BEZIRK OBERPFALZ

BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG
FUR DAS BAUGEBIET ,,GEMEINDEA CKER

IM ORTSTEIL SCHWARZENBACH

1. ANDERUNG

BEGRUNDUNG DER BEBAUUNGSPLAN- ANDERUNG
(§ 9 Abs. 8 BauGB)

Der seit dem 26. September 2001 rechtskraftige Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung

1.d. Fassung vom 12. Juli 2001 sieht im Wohnteil des Baugebietes (Allgemeines Wohngebiet und
Dorfgebiet (Wohnen)) fiir die Wohngebaude eine traditionelle E+D - Bauweise als Hoéchstgrenze
mit Satteldacher entsprechend dem lindlichen Umfeld und entsprechend der bisherigen Nachfra-
ge nach dieser Bauweise in Schwarzenbach vor.

Der rechtskraftige Bebauungsplan soll nunmehr dahingehend geandert werden, dass alternativ zu
dieser Bauweise auch Wohngebaude in hochstens einer E+1 - Bauweise mit versetzten Pultds-
chern zulassig sein sollen.

Begriindet werden kann diese Planungsinderung mit der vermehrten Nachfrage nach einer sol-
chen Bauweise, die sich u.a. auch besonders fiir eine Niedrigenergienutzung eignet.

Im vorliegenden Bebauungsplan liegt fiir diesen Bautyp bereits eine konkrete Bauvoranfrage auf
der Parzelle 13 vor. :

Durch die Zulassung dieses Bautyps wird auch dem allgemeinen Trend einer groBtmoglichen
Freiheit firr die zuktinftigen Bauwerbern bei der baulichen Gestaltung ihrer Grundstiicke ein
weiteres Stiick entgegengekommen.

Dabei wurde jedoch bei diesem Bautyp, um die Gebaudekdrper im Baugebiet gegeniiber den
E+D - Satteldachgebauden nicht zu hoch erscheinen zu lassen, die Dachneigung auf 18° - 26°
beschrankt.

Die zukunftigen Nebengebiude (z.B. Garagen oder Carports) bei diesen Bautyp erhalten, wie
bisher schon bei den konventionellen Wohngebauden mit Satteldach, gleichfalls ein Satteldach,
Jedoch mit der gleichen reduzierten Dachneigung wie das entsprechende Wohngebaude.

Ein besonderes Augenmerk ist dabei jedoch auf mégliche zusammengebaute Grenzgaragen zu
richten.

Hierbei wiirden bei den differierenden Dachneigungen bei diesen Grenznebengebiuden
-einerseits bei Wohngebauden mit Satteldach 38° - 46° und andererseits bei den Wohngebauden
mit versetzten Pultdachern 18° - 26°- eine stidtebaulich und gestalterisch unbefriedigende L6-
sung entstehen, so dass ein Zusammenbauen von Grenzgaragen bei dieser Gebaudekonstellation
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nicht zulassig sein soll. Auf Grund der im Bebauungsplan moglichen Alternativstandorte fiir
Garagen oder Carports innerhalb des Grundstiickes hat der Nachbauende hierbei einen solchen
Alternativstandort entsprechend den Festsetzungen zu wihlen.

Eine gesonderte Behandlung der seit dem 01. Januar 2001 geltenden naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung ist fur die vorliegende Bebauungsplan-Anderung nicht erforderlich, da es sich bei
der Anderung lediglich um eine in den vorhandenen Parzellen moégliche alternative Bauform fiir
die Wohngebaude handelt.

Auch auf eine Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) (U mweltbericht) kann aus diesem Grund
verzichtet werden, zumal auch bisher schon bei einer bebaubaren Grundfliche (GF) im Allge-
meinen Wohngebiet und im Dorfgebiet (Wohnen) von rd. 5.800 m? weder eine Umweltvertrag-
lichkeitspriifung (ab 100.000 m2) noch eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls (Einzelfall-
- prifung zwischen 20.000 m? und 100.000 m? Grundfliche) erforderlich war.

Nachdem durch die vorliegenden Ergéinzungen die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden,
wird die Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt, zumal insbeson-
dere auch die II - geschossige Bebauung im Allgemeinen Wohngebiet und im Dorfgebiet (Woh-

nen) eingehalten wird.

Ansonsten hat die Begriindung des rechtskriftigen Bebauungsplanes mit integrierter Griinord-
nung 1.d. Fassung vom 12. Juli 2001 auch fiir die vorliegende Anderung uneingeschrinkt Giiltig-
keit.
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