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A Begriindung

A1 Anlass und Erfordernis

Die Firma Elektro Reichl GmbH hat ihren Betriebssitz im Ortsteil Hohenthan und beabsichtigt
das Betriebsgelénde zu erweitern. Der Bestandsbetrieb und die angestrebten Erweiterungs-
flachen befinden sich auf den Grundstiicken F1.Nrmn. 60, 60/1, 60/2, 85, 86 und 87 der Gemar-
kung Hohenthan. Die derzeitigen Erweiterungsbestrebungen umfassen bauliche Anderungen
am Bestandsgebaude auf dem Grundstiick FI.Nr. 60 und den Neubau einer Halle auf den
hinterliegenden Grundstuicksbereichen FI.Nrn. 60/1, 87 und 86.

Fur die Grundsticke gilt derzeit kein Bebauungsplan; sie werden im aktuellen Flachennut-
zungsplan als gemischte Bauflache und landwirtschaftliche Nutzung/Aulenbereich darge-
stellt. Um eine Bebauung der Flache zu erméglichen, ist die Aufstellung eines Bebauungs-
planes sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Aufgrund der ange-
strebten Nutzung soll ein eingeschréanktes Gewerbegebiet im Bebauungsplan festgelegt wer-
den. Die Zulassigkeit gewerblicher Nutzung erfolgt entsprechend der Zulassigkeit im Misch-
gebiet fur Betriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

A2 Ziele und Zwecke

Zur Starkung der lokalen Wirtschaft sowie dem Erhalt und der Schaffung von Arbeitsplatzen
soll eine Weiterentwicklung der bestehenden gewerblichen Nutzung erméglicht werden. Ne-
ben den konkreten Erweiterungsabsichten sollen darliber hinaus auch zukunftige Entwick-
lungsméglichkeiten in der Planung bertcksichtigt werden. Die dérfliche Struktur soll dabei
gewahrt werden, Gewerbebetriebe dirfen das Wohnen somit nicht wesentlich stéren.

Zielsetzung der Planung ist zudem eine vertragliche Steuerung der Nutzungen im Ortsteil
Hohenthan sowie eine geordnete Entwicklung der angestrebten baulichen Anlagen. Bei der
Planung sollen liberdies die naturschutzfachlichen Belange beriicksichtigt werden und geeig-
nete Vorgaben zur Klimaanpassung erfolgen. Der naturschutzfachliche Ausgleich soll intern
im Plangebiet geleistet werden. Durch geeignete gestalterische und grinordnerische Fest-
setzungen soll gewahrleistet werden, dass sich das Baugebiet in das bestehende Orts- und
Landschaftsbild einflgt.

A3 Verfahren

Der Stadtrat der Stadt Barnau hat in seiner Sitzung am 13.11.2025 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen, den Bebauungsplan Gewerbegebiet ,An der Alten DorfstraBe” fur das Gebiet
westlich der Alten DorfstralRe aufzustellen.

Ebenfalls wurde die 12. Anderung des Flachennutzungsplans beschiossen, da im rechtswirk-
samen Flachennutzungsplan die Teile des Plangebietes als Mischgebiet bzw. landwirtschaft-
liche Flachen dargestellt werden und die Planung nicht aus dem Flachennutzungsplan her-
aus entwickelt werden kann. Der Flachennutzungsplan wird daher im Parallelverfahren ge-
maR § 8 Abs. 3 BauGB geéndert (12. Anderung).

In der Zeit vom 29.12.2025 bis einschlieRlich 30.01.2026 erfolgte die friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behoérden nach § 4 Abs. 1 BauGB. In der
Sitzung des Stadtrates am 12.02.2026 wurden die eingegangenen Stellungnahmen behan-
delt und der Entwurf des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,An der Alten Dorfstralle” sowie
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der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes gebilligt. Die férmliche Beteiligung der Offent-
lichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit
vom 23.02.2026 bis einschlieBlich 25.03.2026.

A4 Ausgangssituation

A.41 Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet befindet sich nordéstlich innerhalb des Ortsteils Hohenthan. Dieser liegt etwa
4 km westlich des Hauptortes Barnau. Das Plangebiet wird durch die Strae ,Alte Dorfstrale”
erschlossen. Es umfasst die Grundsticke mit den FI.Nrn. 60, 60/1, 60/2, 85, 86 und 87 der
Gemarkung Hohenthan.
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Abbildung 1: Lageplan des Gebiets, Geltungsbereich in rot (ohne MaRstab), Plangrundlage: Digitale Ortskarte, ©
Bay. Vermessungsverwaltung, 2025

A.4.2 Stadtebauliche Bestandsanalyse

A.4.21 Nutzungen

Das Plangebiet wird derzeit gewerblich sowie landwirtschaftlich (Grunland) genutzt. Entlang
der sudéstlichen Grenze des Plangebietes verlauft die Alte Dorfstralle.

A.4.2.2 VerkehrserschlieRung

Die ErschlieRung des Plangebiets erfolgt Uber die bereits bestehende Strale ,Alte Dorf-
strake”“. Uber diese ist die Staatsstrale 2172 zu erreichen, welche Richtung Nordwesten auf
die BundesstraRe 15 fithrt. In Richtung Nordosten ist Gber die St2172 der Hauptort der Stadt
Barnau zu erreichen. Das Zentrum von Béarnau ist etwa 4 km vom Plangebiet entfernt.

Stadt Barnau
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Der nachstgelegene Bahnhaltepunkt befindet sich in Wiesau (Oberpf.). Hier verkehren der
RB 23 (Marktredwitz — Reuth (b. Erbendorf)) und der RE 2 (Hof (Saale) — Wiesau).

Die Bushaltestelle Hohenthan (Opf) liegt etwa 170 m nérdlich.

A.4.2.3 Orts- und Landschaftsbild

Das Ortsbild im und im Umfeld des Plangebietes ist vor allem von Ein- und Zweifamilienhau-
sern, Hofstellen sowie gewerblichen Nutzungen gepragt. Nordlich der Planflache sind Einfa-
milienh&auser vorzufinden. Westlich des Plangebiets grenzen landwirtschaftliche Flachen an.

Das Gelande des Plangebietes weist ein Gefélle von Osten in Richtung Westen auf. Die Ge-

Abbildung 2: Lageplan mit 1m-Héhenlininen (Plangrundlage: Digitales Orthofoto — DOP, Digitale Flurkarte DFK
und Digitales Gelandemodell — DGM © Bay. Vermessungsverwaltung 2025)

A.4.24 Vegetation, Schutz- und Biotopfunktion

Sudlich des Plangebietes, auf der anderen StralRenseite der ,Alten Dorfstrale”, ist der Natur-
park Nérdlicher Oberpfalzer Wald gelegen.

Andere Schutzgebiete und amtlich kartierte Biotope nach §§ 23 — 30 BNatSchG sind im Plan-
gebiet nicht bekannt.

A.4.25 Kampfmittel und Altlasten
Im Plangebiet sind keine Ablagerungen von Kampfmitteln bekannt.

Stadt Barnau
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Folgende Ausfihrungen' des Wasserwirtschaftsamtes Weiden beziglich Altlasten sind zu
beachten:

A.5

A.5.1

A.5.1.1

Auf der im Planungsgebiet befindlichen FI.Nr. 60, Gmkg. Hohenthan, befand sich vor-
mals eine Tankstelle (Avanti-Tankstelle). Sie ist im Programm ABuDIS unter der Nr.
37700613 erfasst.

Altlastentechnische Untersuchungen fanden im Jahr 1997 statt. Ein Sanierungsbrun-
nen auf der FI.Nr. 60, Gmkg. Hohenthan, und eine Grundwassermessstelle auf der
FI.Nr. 60/1, Gmkg. Hohenthan, wurden eingerichtet. Sanierungsarbeiten mittels Bo-
denaushub und Pump&Treat zur Grundwassersanierung fanden statt. Ein weiterer
Handlungsbedarf lie sich damals nicht mehr ableiten, woraufhin die Fidche lhren
Status als Altlastenflache verlor und aus dem Altlastenkataster entlassen wurde. Den-
noch sind ggf. noch vorhandene Restbelastungen oder noch nicht erfasste kleinrdu-
mige Schadensherde méglich. Sollten Auffalligkeiten bezuglich Verunreinigungen im
Zuge der BaumaRnahmen auftreten, sind umgehend das Landratsamt Tirschenreuth
und das Wasserwirtschaftsamt Weiden zu informieren (s. Art. 1 BayBodSchG), um
ggf. das weitere Vorgehen zu bestimmen. Gegen das Entstehen schadlicher Boden-
verédnderungen durch Verrichtung von Erdbaumafnahmen auf den betroffenen Fla-
chen sind Vorsorgemafinahmen zu treffen.

Uber den Verbleib des Sanierungsbrunnen und der Grundwassermessstelle liegen
dem Wasserwirtschaftsamt Weiden keine Informationen vor, weshalb hierzu folgen-
des zu berlicksichtigen ist:

Die bestehende Grundwassermessstellen und der damalige Sanierungsbrunnen sind
regelmaBig zu warten und instand zu halten. Sollten sie nicht mehr erhalten bleiben,
so sind sie nach Ricksprache mit dem Wasserwirtschaftsamt Weiden ordnungsge-
mafR zurickzubauen. Das Wasserwirtschaftsamt Weiden empfiehlt explizit den Rick-
bau.

Rechtliche und Planerische Rahmenbedingungen
Ubergeordnete Planungen

Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023 (LEP)

Das Stadtgebiet von Barnau befindet sich im siidéstlichen Bereich des Landkreises Tirschen-
reuth. Es liegt entsprechend der Darstellung der Strukturkarte aus dem Jahr 2022 im allge-
meinen landlichen Raum. Das nachstgelegene Mittelzentrum ist Tirschenreuth in etwa 16 km
Entfernung.

1 vgl. Vorgaben Wasserwirtschaftsamt Weiden, Schreiben vom 30.01.2026

Stadt Barnau
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern, Anhang 2 Strukturkarte (2022)

Betroffene Ziele und Grundsatze des LEP:
1. Grundlagen und Herausforderungen der raumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns

= |n allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit maoglichst
hoher Qualitat zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume
sind weiter zu entwickeln. Alle Uberértlich raumbedeutsamen Planungen und MaRnah-
men haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen (LEP 1.1.1, Ziel). Hierfur sollen
insbesondere die Grundlagen fur eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung von
Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung
mit Gutern, wo zur Sicherung der Versorgung erforderlich auch digital, geschaffen oder
erhalten werden (LEP 1.1.1, Grundsatz).

= Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit in seinen Teilrdumen ist nach-
haltig zu gestalten (LEP 1.1.2, Ziel). Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen
und 6kologischer Belastbarkeit ist den 6kologischen Belangen Vorrang einzuraumen,
wenn ansonsten eine wesentliche und langfristige Beeintrachtigung der naturlichen Le-
bensgrundlagen droht (LEP 1.1.2, Ziel). Bei der raumlichen Entwicklung Bayerns sollen

Stadt Barnau
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die unterschiedlichen Anspriiche aller Bevélkerungsgruppen bertcksichtigt werden (LEP
1.1.2, Grundsatz).

= Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf dem Prinzip der
Nachhaltigkeit verpflichtendes MaR reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe solle res-
sourcenschonend erfolgen (LEP 1.1.3, Grundsatz).

= Die raumstrukturellen Voraussetzungen fir eine raumlich méglichst ausgewogene Bevol-
kerungsentwicklung des Landes und seiner Teilrdume sollen geschaffen werden (LEP
1.2.1, Grundsatz). Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planun-
gen und MaRnahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwick-
lung zu beachten (LEP 1.2.1, Ziel).

= Die Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlieBlich der Versorgungs- und Ent-
sorgungsinfrastrukturen soll unter Bertcksichtigung der kiinftigen Bevélkerungsentwick-
lung und der 6konomischen Tragfahigkeit erhalten bleiben (LEP 1.2.6, Grundsatz).

» Die raumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmdglicher
Standortqualitaten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teilrdumen
gestarkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitskrafte lage-
bedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle Nachteile ab-
gebaut sowie vorhandene Starken abgebaut werden (LEP 1.4.1, Grundsatz).

2. Raumstruktur

= Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine Funktion als
eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln kann,
die Daseinsvorsorge in Umfang und Qualitét gesichert und die erforderliche Infrastruktur
weiterentwickelt wird, seine Bewohner mit allen zentralértlichen Einrichtungen in zumut-
barer Erreichbarkeit méglichst auch mit 6ffentlichen und nicht motorisierten Verkehrsmit-
teln versorgt sind, er seine eigenstandige, gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirt-
schaftsstruktur bewahren und weiterentwickeln kann und er seine landschaftliche und
kulturelle Vielfalt sichern kann (LEP 2.2.5, Grundsatz). Im landlichen Raum soll eine zeit-
gemaRe Informations- und Kommunikationsinfrastruktur geschaffen und erhalten werden
(LEP 2.2.5, Grundsatz).

3. Siedlungsstruktur

» Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Sied-
lungsentwicklung unter besonderer Beruicksichtigung des demographischen Wandels
uns seiner Folgen, den Mobilitatsanforderungen, der Schonung der natirlichen Ressour-
cen und der Starkung der zusammenhangenden Landschaftsraume ausgerichtet werden
(LEP 3.1.1, Grundsatz). Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungs-
formen sollen unter Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet
werden (LEP 3.1.1, Grundsatz).

»  Eine Zersiedlung der Landschaft und eine untergliederte, insbesondere bandartige Sied-
lungsstruktur sollen vermieden werden (LEP 3.3, Grundsatz). Zur Sicherung der Wettbe-
werbsfahigkeit der grenznahen Gebiete kann in diesen Gebieten die Méglichkeit der Ziel-
abweichung nach Art. 4 Abs. 1 Satz 1 BayLplG bei der Ausweisung neuer Gewerbe- und
Industriegebiete unter Beriicksichtigung der Praxis in den Nachbarléndern besonders
beriicksichtigt werden. Gleiches gilt unter Berticksichtigung der jeweiligen Strukturdaten

Stadt Barnau
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in den Anhang 5 festgelegten besonders strukturschwachen Gemeinden (LEP 3.3,
Grundsatz).

5. Wirtschaft

= Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiur die leis-
tungsfahigen kleinen und mittelstédndischen Unternehmen sowie fur die Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden (LEP 5.1, Grundsatz).

A.5.1.2 Regionalplan Region Oberpfalz-Nord (6)

Im Regionalplan Region Oberpfalz-Nord (6) ist Barnau als Grundzentrum ausgewiesen. Es
befindet sich im allgemeinen landlichen Raum.

(/Cheb (Eger))

Ziele der Raumordnung und Landesplanung
a) zeichnerisch erlauternde Darstellung verbaler Ziele

O Grundzentrum

2antrale sind durch

b) Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele

Grenze der Region
| | Allgemeiner landlicher Raum

\\\\\ Landlicher Raum mit Verdichtungsansatzen

r

y i iy |
eschenﬁ’ach |

Raum mit besonderem Handlungsbedarf

O 1 1 . Oberzentrum

;leu'stadt
id,\Nd[ld- ! | . Mittelzentrum
L naabygme ™ i@ | Flosssh | seole Menragnone sos curen

Abbildung 4: Ausschnitt aus der Karte ,Raumstruktur, Regionalplan Oberpfalz Nord (2022)

Folgende Ziele und Grundsatze des Regionalplans sind fur die vorliegende Planung
einschlagig.

1 Ubergeordnetes Leitbild der Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

= Die Region Oberpfalz-Nord soll in ihrer Gesamtheit und in ihren Teilrdumen so erhalten
und entwickelt werden, dass eine hohe Lebensqualitat, soziale Gerechtigkeit und Chan-
cengleichheit gesichert und nachhaltig gefordert werden. Grundlage dafir ist eine 6kolo-
gisch, ékonomisch und sozial tragfahige Entwicklung der Region, die es ermdglicht
gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu erreichen (Grundsatz 1.1).

= Die Weiterentwicklung der Region und ihrer Teilrdume soll so ausgerichtet werden, dass
ihre Starken und somit die positiven Standortfaktoren gesichert und ausgebaut sowie Ent-
wicklungshemmnisse abgebaut werden. Die dafur benétigten Flachen fur Arbeiten, [...]
sollen jeweils in angemessenem und bedarfsgerechtem Umfang zur Verfigung stehen
und im Sinne einer vorausschauenden, nachhaltigen und regional abgestimmten

Stadt Barnau
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Entwicklung mdéglichst optimal genutzt und kombiniert werden, sodass gegenseitige we-
sentliche negative Beeintrachtigungen méglichst vermieden werden (Grundsatz 1.2).

= Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und 6kologischer Belastbarkeit ist
den 6kologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn eine wesentliche und langfris-
tige Beeintrachtigung der natirlichen Lebensgrundlage droht (Grundsatz 1.3).

2 Wettbewerbsfahigkeit, Kooperation und Vernetzung

= Es soll darauf hingewirkt werden, die Region als erfolgreichen, nach innen und aulen
eng vernetzten Raum mit hoher Lebensqualitdt, regionaler Identitdt und starker Wirtschaft
gemeinschaftlich, nachhaltig und gleichwertig weiterzuentwickeln. Aus der Randlage der
Region resultierende Nachteile sollen ausgeglichen werden (Grundsatz 2.1).

3 Raumstrukturelle Entwicklung der Teilrdume der Region

= In der Region sollen die Voraussetzungen fir eine nachhaltige Verbesserung der Lebens-
und Arbeitsbedingungen sowie fir eine Stabilisierung und Verbesserung der 6kologi-
schen Situation und der Umweltbedingungen geschaffen werden (Grundsatz 3.1).

= Die Region ist aufgrund ihrer Randlage und ihrer Einstufung als Raum 'mit besonderem
Handlungsbedarf (RmbH) besonders zu unterstitzen und zu férdern (Ziel 3.3).

4 Zentrale Orte

= Als Grundzentren zur wohnstandortnahen Versorgung der Bevélkerung mit Gutern und
Dienstleistungen des wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Bedarfs der Grundversor-
gung werden folgende Gemeinden festgelegt. [...]
Landkreis Tirschenreuth
Barnau, [...] (Ziel 4.1.1)

» Die Grundzentren sollen in ihren Versorgungsfunktionen gesichert und weiterentwickelt
werden. Dazu sollen sie eng mit den Gemeinden ihres Nahbereichs kooperieren (Grund-
satz 4.3.1).

A513 Wirksamer Flichennutzungsplan

Die Stadt Barnau verfugt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Das Plangebiet wird
im &stlichen Teil als Mischgebietsflache dargestellt. Im westlichen Bereich erfolgt eine Dar-
stellung als landwirtschaftliche Flache. Aufgrund der vorgesehenen Nutzung im Plangebiet
ist eine Anpassung der Darstellung im Flachennutzungsplan erforderlich.

Stadt Barnau
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Abbildung 5: Ausschnitt Plangebiets des derzeit wirksamen FNP der Stadt Barnau (Stand 11/2025), o. M.

A.5.2 Baurecht, Rechtsverbindlicher Bebauungsplan

Nordéstlich der Alten DorfstralRe liegt der Bebauungsplan Hohenthan ,Am Pfarrgarten® (1.
Anderung, 2002). Nordéstlich etwa 300 m entfernt gelegen, befindet sich das Plangebiet des
Bebauungsplans ,Am Hammerweg" (1. Anderung, 2021).

Das Plangebiet liegt auRerhalb bestehender Bebauungspléne. Somit bemisst sich die Zulas-
sigkeit fur den westlichen Teil des Plangebietes gegenwartig nach § 35 BauGB.

A5.3 Naturschutzrecht

Schutzgebiete im Sinne der §§ 23-29 BNatSchG sind innerhalb des Untersuchungsraums
nicht ausgewiesen. Im naheren Umfeld (etwa 50 m studwestlich) befindet sich der Naturpark
,Nordlicher Oberpfalzer Wald".

Weitere Schutzgebiete wie z.B. das nachstbefindliche LSG ,LSG-BAY-16 LSG innerhalb des
Naturparks Nérdlicher Oberpfalzer Wald (ehemals Schutzzone)* [ca. 400 m siidlich] befinden
sich in einem ausreichenden Abstand zur Planung, so dass negative Auswirkungen auf
Schutzgebiete ausgeschlossen werden kénnen.

Es befinden sich keine amtlichen kartierten Biotope und gesetzlich geschitzte Biotope (§ 30
BNatSchG) im Untersuchungsraum.

Stadt Barnau
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Abbildung 6: Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (rot markiert) [Bayernatlas, 2025]

Jedoch befindet sich ein GrofRteil des Plangebietes innerhalb einer Ausweisung der Regio-
nalplanung. Dabei handelt es sich um ein landschaftliches Vorbehaltsgebiet, welches in ei-
nem GroRteil des Plangebietes ausgewiesen ist. Im Zuge der Eingriinung der Entwicklungs-
flache wurde diese Tatsache durch die Anlage von Eingriinung und Ausgleichsmalinahmen
Richtung Norden bericksichtigt.

Abbildung 7: Ausweisung des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes im Plangebiet (Bayernatlas, 2025)
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AS54 Artenschutzrechtliche Priifung

Die Prufung des speziellen Artenschutzes ist nach §§ 44 und § 67BNatSchG Voraussetzung
fur die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Sie hat das Ziel, die artenschutz-
rechtlichen Verbotsbesténde bezlglich der gemeinschaftlich geschitzten Arten (alle europa-
ischen Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH Richtlinie), die durch das Vorhaben
erflllt werden kdnnen, zu ermitteln und darzustellen.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist zu klédren, ob die Umsetzung des Bebauungsplanes nur
unter Verletzung von artenschutzrechtlichen Vorschriften méglich ware. In diesem Fall ware
der Plan nicht vollzugsfahig und damit nicht erforderlich i.S. des § 1 Abs. 3 BauGB.

A541 Rechtliche Grundlagen
In der vorliegenden Unterlage werden:

= die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
bezlglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle européischen Vogelarten,
Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben erfullt werden kénnen,
ermittelt und dargestellt.

= die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fur eine Ausnahme von den Verboten gem.
§ 45 Abs. 7 BNatSchG gepruft.

A.5.4.2 Datengrundlagen
Als Datengrundlagen wurden herangezogen:

= Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Amtliche Biotopkartierung Bayern (Flachland)
= Online Datenabfrage LfU fur den Landkreis Lebensraum Siedlung und Gehdélze

= Bestandsaufnahmen

A543 Wirkungen des Vorhabens

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren ausgefuhrt, die vom Vorhaben ausgehen und Beein-
trachtigungen und Stérungen der streng und europarechtlich geschitzten Tier- und Pflanzen-
arten verursachen kénnen.

A.5.431 Baubedingte Wirkprozesse
Die baubedingten Wirkungen beschranken sich auf die Bauzeit des Gewerbe- und Industrie-
gebietes und sind mit dem Abschluss der Baumallnahmen beendet:

. Temporare Flacheninanspruchnahme fir Baustelleneinrichtung, Lagerflachen, bauzeit-
liche Umfahrungen u.a.

= Temporare Stérungen in Form von Benachbarungs- und Immissionswirkungen (Schall,
Erschiitterung, Stoffeintrag, optische Stérungen, Kollisionen)

= Baubedingte Mortalitat insbesondere fur wenig mobile Arten oder Entwicklungsformen
(z.B. Eier, nicht fligge Jungvogel). Dies wird durch entsprechende Vermeidungsmaf-
nahmen weitgehend verhindert.
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A.5.4.3.2 Anlagenbedingte Wirkfaktoren

Die anlagenbedingten Wirkfaktoren des Bauvorhabens wirken dauerhaft auf Natur und Land-
schaft ein. Es sind vor allem folgende Faktoren:

= Flachenverlust und -veranderungen von Lebensrdumen

= Indirekter Funktionsverlust oder -beeintrachtigung von Tier- und Pflanzenlebensraumen
durch anlagenbedingte Standortveranderungen wie z.B. Schattenwurf, Kulissenwirkung
oder Kollisionsgefahr.

=  Weitgehender Funktionsverlust von Béden durch Uberbauung

=  Funktionsbeeintrachtigung des Bodenwasserhaushaltes durch Entwéasserung oder Ab-
leitung von Niederschiagswasser (trifft fir dieses Vorhaben nicht zu).

A.5.4.3.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren
Folgende relevante betriebsbedingte Wirkfaktoren werden in Betracht genommen:

=  Funktionsverlust- oder -beeintrachtigung von Tierlebensrdumen durch Larm und opti-
sche Storeffekte (trifft auf das Vorhaben nicht zu).

= Beeintrachtigungen durch PflegemaRnahmen (Gehélzarbeiten, freihalten der Betriebs-
flache etc.)

= Stérungen durch Benachbarungs- und Immissionswirkungen (Schall, Erschitterung,
Stoffeintrag, optische Stérungen, Kollisionen durch Verkehr).

A544 Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten

A.5.4.41 Verbotstatbestinde

Aus § 44 Abs.1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ergeben sich fur nach § 15 BNatSchG zulassige
Eingriffe sowie fur nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssige Vorhaben im Gel-
tungsbereich von Bebauungsplédnen, wahrend der Planaufstellung nach § 33 BauGB und im
Innenbereich nach § 34 BauGB bezlglich Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-
RL und Européische Vogelarten folgende Verbote:

Schéddigungsverbot (s. Nr. 2.1 der Formblitter)

Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten/ Standorten wildleben-
der Pflanzen und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von wildlebenden
Tieren oder ihrer Entwicklungsformen bzw. Beschadigung oder Zerstérung von Exemplaren
wildlebender Pflanzen oder ihrer Entwicklungsformen.

Ein VerstoR liegt nicht vor, wenn die 6kologische Funktion, der von dem Eingriff oder Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten bzw. Standorte im rdumlichen Zusammen-
hang gewahrt wird.

Tétungs- und Verletzungsverbot (fiir mittelbare betriebsbedingte Auswirkungen, z.B.
Kollisionsrisiko) (s. Nr. 2.2 der Formblitter)

Signifikante Erhohung des Toétungsrisikos fur Exemplare, der durch den Eingriff oder das
Vorhaben betroffenen Arten

Stadt Barnau
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Die Verletzung oder T6tung von Tieren und die Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwick-
lungsformen, die mit der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten verbunden sind, werden im Schadigungsverbot behandelt.

Stérungsverbot (s. Nr. 2.3. der Formblitter)

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten.

Ein VerstoB liegt nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes der lokalen Population fthrt.

A.5.4.5 MaRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kolo-
gischen Funktionalitit

A.5.4.5.1 MaRnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden vorgesehen, um Gefahrdungen der nach
den hier einschlagigen Regelungen geschitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder
zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestiande gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
erfolgt unter Bertcksichtigung folgender Vorkehrungen:

= zeitliche Beschréankung fur die Baufeldréumung und die Beseitigung von Vegetations-
bestéanden vor Beginn der Brutzeit im April oder nach Aufzucht der Jungtiere ab Anfang
August. Alternativ Nachweis vor Baubeginn, dass keine Végel im Baufeld br{iten.

»  Durchfiihrung von unvermeidbaren Gehélzrodungen gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG
bzw. Art. 16 Abs. 1 Satz 2 BNatSchG aullerhalb der Brutzeit von Végeln, d.h. in der
Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar.

= Baustelleneinrichtung und Lagerflachen ausschlieRlich innerhalb der Bau- und Er-
schlieBungsflachen.

= Umfassende Eingrinung des Baugebietes.

= Verwendung von ,insektenfreundlicher® LED-Beleuchtung mit einem warm-weif3en
Lichtspektrum (< 3.000 K Farbtemperatur).

A.5.45.2 MaRBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionali-

tit (vorgezogene AusgleichsmalRnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 S. 3 BNatSchG)
Artspezifischen Mainahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitat
(CEF-Maflnahmen) sind nach aktuellem Stand nicht erforderlich.

A.5.4.6 Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-Richtlinie sind flr das Untersuchungsgebiet nicht
nachgewiesen. Entsprechende Vorkommen sind aufgrund des Verbreitungsgebiets, der
Standortverhéltnisse und der Biotopausstattung im Plangebiet auszuschlieRen.

Bezuglich der Tierarten des Anhangs IV a) der FFH-Richtlinie kann eine signifikante Erhé-
hung des Toétungsrisikos, z.B. durch Kollision mit Fahrzeugen innerhalb des Geltungsbe-
reichs und somit ein Verbotstatbestand gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatschG aufgrund des
erwarteten geringen zusatzlichen Verkehrsaufkommens fur alle potenziell betroffenen Arten
ausgeschlossen werden.
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A.5.4.6.1 Ubersicht der potenziell betroffenen Tierarten

Das artenschutzrechtlich relevante Artenspektrum fir das geplante Vorhaben lasst sich er-
mitteln aufgrund des Verbreitungsgebiets in Bayern, der Lebensraumausstattung im Plange-
biet, des Gefahrdungsgrades der Arten und ihrer besonderen Wirkungsempfindlichkeit ge-
genuber dem Planungsvorhaben. Es werden einzelne Arten und Artengruppen als potenziell
betroffen eingestuft und andere als nicht relevant im Zusammenhang mit dem Planungsvor-
haben bewertet.

Diese sog. Abschichtung und der Ausschluss nicht relevanter Arten wird auf der Grundlage
der o.g. Datengrundlagen vorgenommen. Besondere Bedeutung kommt dabei der Einschat-
zung der Wirkungsempfindlichkeit der einzelnen Arten gegeniiber dem Planungsvorhaben —
hier v.a. gegenliber der anlagebedingten Flacheninanspruchnahme — zu.

Die als planungsrelevant erfassten, vertieft zu priffenden Arten werden im Sinne einer worst-
case-Betrachtung — das heiflt ohne detaillierte Erhebungen des Artenbestands — weiteren
Prufschritten unterzogen.

Von den zu prifenden Sadugetierarten haben im vorliegenden Untersuchungsraum aus-
schlieBlich mehrere Fledermausarten ihr Verbreitungsgebiet. Die weiteren zu prufenden Sau-
getierarten kénnen aufgrund ihres Verbreitungsschwerpunkies ausgeschlossen werden.

Bevorzugte Habitate von Fledermausen sind strukturreiche Landschaften mit einem Wechsel
von Waldern, Offenlandflachen und langsam flieBenden Gewassern oder Stillgewésser.
Jagdgebiete stellen vor allem insektenreiche Luftrdume Uber Gewassern, an Waldréndern
oder Wiesen dar. Als Sommer- oder Winterquartiere dienen je nach Fledermausart Dach-
stiihle von Gebauden, Fassadenverkleidungen oder Baumhohlen. Zwischen ihren Quartieren
und den Jagdhabitaten legen Fledermause oft mehrere Kilometer zuriick.

Die Offenlandbereiche des Planungsvorhabens ist potenziell als Jagdraum geeignet. Es fin-
den sich jedoch keine geeigneten Strukturen fur Quartiere.

In den Randbereichen des Plangebietes befinden sich Gehoélzbesténde, die im Zuge der Bau-
arbeiten zu roden sind. Bei dem betroffenen Beriechen handelt es sich um vier einheimische
Baume. Die Geholze wiesen keine Baumhohien oder Rindenabplatzungen auf.

Im Zuge des Vorhabens kommt es zu keinen Abrissarbeiten an Bestandsgebduden.

Eine Schadigung von Fledermausquartieren durch das Vorhaben kann aufgrund der fehlen-
den Strukturen ausgeschlossen werden. Eine Betroffenheit und Beeintrachtigung von Fleder-
mausen sowie Verbotstatbestidnde nach § 44 BNatSchG kénnen insgesamt ausgeschlossen
werden.

Fur die Zauneidechse, Kreuzotter und die Schlingnatter ist der Untersuchungsraum zu struk-
turarm. Im Vorhabengebiet sind zwar Sonnplatzen und Versteckmdéglichkeiten vorhanden,
jedoch fehlen geeignete grabbare Substrate, offene oder schitter bewachsene Bodenberei-
che und sonnige Gehdlzrander. Im Untersuchungsgebiet reichen die fir Zauneidechsen not-
wendigen Habitatqualitdten nicht aus, so dass durch den Bau des Vorhabens fur diese Art
keine Verbotstatbestdnde ausgeldst werden.

Von den zu prifenden Lurchen haben im Untersuchungsraum Gelbbauchunke, Kreuzkréte,
Wechselkréte, Laubfrosch, kleiner Wasserfrosch und Kammmolch ihr Verbreitungsgebiet
(LfU-Onlineabfrage). Im Vorhabengebiet sind keine geeigneten Laichgewésser flr diese
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Arten vorhanden. Dem Untersuchungsgebiet wird daher nur eine duerst geringe Bedeutung,
am ehesten als Landlebensraum, unterstellt. Eingriffe in Gewasser finden nicht statt. Eine
Betroffenheit und Beeintrachtigung sowie Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG fur Lur-
che kann insgesamt ausgeschlossen werden.

Da im Planungsgebiet insgesamt keine fur die Reproduktion geeigneten Entwicklungsgewas-
ser vorhanden sind, kénnen eine Betroffenheit und Beeintrachtigung sowie Verbotstatbe-
stande nach § 44 BNatSchG fur Libellen (hier v.a.. Grine Flussjungfer) insgesamt ausge-
schlossen werden.

A.5.4.6.2 Bestand und Betroffenheit der Europadischen Vogelarten nach Art. 1 der
Vogelschutz-Richtlinie

Im Geltungsbereich kommen potenziell weit verbreitete Arten wie Amsel, Bachstelze, Fitis,

Grunfink, Heckenbraunelle, Rotkelchen, Zaunkdnig oder Zilpzalp vor. lhre Wirkungsempfind-

lichkeit wird als so gering eingeschatzt wird, dass mit hinreichender Sicherheit davon ausge-

gangen werden kann, dass keine Verbotstatbestdnde ausgeldst werden kdnnen. Deren Be-

lange werden im Rahmen der Prufung nicht weiter betrachtet.

Die "Spatzenarten” Feld- und Haussperling sind prinzipiell artenschutzrechtlich relevante Ar-
ten. Beide sind aber als Hohlen- und Nischenbriter von Eingriffen und BaumafRnahmen auf
der freien Ackerflur nicht betroffen. lhre 6rtlichen Brutplatze sind Nistkasten und Gebau-
destrukturen in der Ortschaft und am Siedlungsrand. [hre Belange werden daher nachfolgend
nicht weiter diskutiert.

Im Wirkraum des Vorhabens sind vor allem folgende Gilden zu prufen:
« Gilde Feldbruter — Feldlerche, Rebhuhn, Wiesenschafstelze

» Gilde Gebuschbriter und an Geblsche gebundene Arten — Bluthéfling, Dorngrasmiicke,
Kiappergrasmiicke, Goldammer

= Gilde Greifvégel und Eulen (Nahrungsgéste) — Habicht, Mausebussard, Rohrweihe, Rot-
milan, Sperber, Turmfalke, Wanderfalke, Wiesenweihe, Waldkauz, Waldohreule

= Gilde Luftinsektenjager (Nahrungsgéaste) — Mauersegler, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe
Feldbriitende Vogelarten
Das Vorkommen von Vogelarten der offenen und halb offenen Kulturlandschaft (z. B. Feld-

lerche, Rebhuhn, Schafstelze,) ist innerhalb des Geltungsbereichs aufgrund der bestehender
Kulisseneffekte sowie aufgrund der Lage im besiedelten Raum unwahrscheinlich.

Die Feldlerche briitet vor allem in der offenen Feldflur, auf Brachflachen, Extensivgrinland
und Sommergetreide, also dort, wo zu Beginn der Brutzeit die Vegetation niedrig und liicken-
haft ist. Ab Juli ist eine Bevorzugung von Hackfrucht- und Maiséckern zu beobachten.

Das Rebhuhn meidet zwar nicht die Waldndhe, jedoch bevorzugt ein strukturreiches Offen-
land. Der UR befindet sich in Siedlungsnéhe und das Umland besteht eher aus einer ausge-
raumten anthropogen gepragten Landschaft mit wenig Strukturreichtum.

Eine Betroffenheit von Offenlandbriter wird als sehr unwahrscheinlich angesehen.
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Gebiischbriiter und an Gebiische gebundene Arten

Der Bluthédnfling besitzt zwar sein Jagd- bzw. Nahrungshabitat auf Ackerflichen, benutzt
diese jedoch nicht als Bruthabitat. Durch die Inanspruchnahme von ca. 100 m? Ackerflache
wird das Nahrungshabitat nicht gravierenden beeintrachtigt, weshalb die Betroffenheit dieser
Art nach § 44 BNatschG auszuschliel3en ist.

Dorngrasmiicke und Klappergrasmiicke sind Brutvégel in halboffener bis offener Land-
schaft mit zumindest kleinen Komplexen von Hecken, Staudendickichten, Einzelblischen,
jungen Stadien der Waldsukzession oder zuwachsenden Brachflachen.

Optimalhabitate der Dorngrasmiicke sind trockene Gebusch- und Heckenlandschaften, wo-
bei warmere Lagen allgemein bevorzugt werden. Die Art kann als typischer Brutvogel der
Grenzflachen zwischen verschiedenen Habitaten und der vielfaltig gegliederten Landschaft
bezeichnet werden. Die Klappergrasmiicke bevorzugt als Bruthabitat Feldhecken, Feldge-
hélze, dichte Buschreihen und gerne auch Grenzhecken von Garten. Die Nestanlage findet
bei beiden Grasmickenarten im Inneren der Gebische statt.

Die Goldammer ist ein flichendeckend verbreiteter, sehr haufiger Brutvogel. Die Art kann
als typischer Bewohner von Saumhabitaten (Ubergang von baum- und gebiischbestandenen
Gebieten zu Freiflachen) bezeichnet werden. Sie ist Brutvogel offener und halboffener, ab-
wechslungsreicher Landschaften mit Buschen, Hecken und Gehélzen, an Randern landiicher
Siedlungen, bepflanzten Dammen, Béschungen, Wegrandern und auf &lteren Brachen. Das
Nest wird auf dem Boden in der Vegetation versteckt oder niedrig in Biischen angelegt.

Der Grofteil des Geltungsbereichs selbst besitzt keine Eignung als Lebensstétte fur die ge-
nannten Gehdlzbriter. Geeignete Brutplatze sind potenziell die Heckenstrukturen und Ge-
hélzstrukturen am sudwestlichen Rand des Geltungsbereichs. Diese Flachen werden teil-
weise zum Erhalt festgesetzt. Ein gewisser Anteil ist jedoch zu roden. Um Verbotstatbestande
fur Geholzbriter ausschlielen zu kénnen, ergibt sich die Notwendigkeit zur Umsetzung der
Vermeidungsmaflnahme notwendige Rodungsmaflinahmen nur innerhalb der zeit von Okto-
ber bis Februar durchzufihren. Unter Beriicksichtigung dieser Vermeidungsmafinahmen
kénnen Verbotstatbestande fur diese Gilde ausgeschlossen werden.

Greifvogel und Eulen

Die oben genannten Greifvégel und Eulen sind in Bayern haufige bis selten vorkommende
Arten. Viele Arten briten auf hohen Baumen in Feldgehdlzen, in Parkanlagen sowie in Wal-
dern unterschiedlicher Auspragung. Habicht, Mausebussard, Rotmilan, Sperber, Turmfalke
und die Waldohreule bebruten Horste in Baumwipfeln. Der Turmfalke baut bevorzugt Nester
in Fels- und Gebaudenischen. Der Waldkauz britet in Baumhdohlen, Rohr- und Wiesenweihe
am Boden. Alle genannten Greife und Eulen jagen Uber der offenen Kulturlandschaft nach
Beutetieren wie Kleinsauger und Végel. lhre Jagdraume sind i.d.R mehrere Quadratkilometer
groB.

Eine Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Zusammenhang mit der geplanten
Anlage kann ausgeschlossen werden. Selbst bei Meidung ist der Geltungsbereich angesichts
der als Jagdhabitate nutzbaren Flachen im weiteren Umfeld nicht von existenzieller Bedeu-
tung. Insgesamt ergibt sich durch das Vorhaben keine Verschlechterung fir die Bestandssi-
tuation der ortlichen Greifvogel- und Eulenpopulationen.
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Luftinsektenjdger

Die oben genannten Arten bauen ihre Nester im Siedlungsbereich an Gebauden unterhalb
von Dachvorspringen oder innerhalb von offenen Hallen, Scheunen und Stallungen. Mauer-
segler sind Héhlen- und Nischenbriter an hohen Gebauden. Die beiden Schwalbenarten be-
nétigen zum Nestbau feuchtes, lehmiges Substrat. Daher zahlen unbefestigte Wege und
feuchte bis nasse, unversiegelte Bodenflachen (z.B. im Umfeld von landwirtschaftlichen Be-
trieben) zu den wichtigen Lebensraumausstattungen. Alle drei Arten jagen Fluginsekten Gber
freien Flachen und Gber Gewéassern.

Der Geltungsbereich des Vorhabens kann von allen drei Arten als Nahrungsraum genutzt
werden, ist aber aufgrund der Armut an blihenden Pflanzen (als Lebensraum von Fluginsek-
ten) suboptimal ausgestattet.

Eine Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Zusammenhang mit dem Vorhaben
kann ausgeschlossen werden, da die genannten Arten siedlungsgebundene Gebdudebriter
sind. Die Nahrungsraume der insektenjagenden Schwalben und des Mauerseglers werden
durch das geplante Vorhaben nicht in nennenswertem Umfang verkleinert.

Insgesamt ergibt sich durch das Vorhaben keine Verschlechterung fur die Bestandssituation
der ortlichen Luftinsektenjager.

A547 Zusammenfassung

Die Prufung hat ergeben, dass durch die vorliegende Planung voraussichtlich keine Verbots-
tatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG erflllt sind. Es missen keine MalRnahmen zur kon-
tinuierlichen Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktion vorgesehen werden. Jedoch sind
die festgesetzten VermeidungsmafRnahmen zu bericksichtigen.

Darlber hinaus werden im Zuge des Vorhabens neue Vegetationsbestande (mesophile He-
cke auf Boschung, Streuobstbestand) im Plangebiet etabliert, was zu einer Verbesserung der
Habitatausstattung fir eine Vielzahl der betrachteten Gilden (z.B. Gebuschbriter) flhrt.

Ab5 Landwirtschaft

Drainagen und Vorflutgraben, soweit vorhanden, dirfen in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt
werden.

A5.6 Immissionsschutz

Nérdlich und 8stlich des Geltungsbereichs befindet sich Wohnbebauung. Das geplante Ge-
werbegebiet grenzt damit an diese Wohnnutzungen an. Innerhalb des Plangebiets befindet
sich derzeit bereits eine gewerbliche Nutzung.

Die Stadt Barnau hat den Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG im vorliegenden Verfahren
beriicksichtigt. Zur Beruicksichtigung des Trennungsgrundsatzes wird im Bebauungsplan Ge-
werbegebiet ,An der Alten DorfstraBe” bewusst ein eingeschrénktes Gewerbegebiet festge-
setzt. Zudem wurde fiir den Bebauungsplan erganzend eine Schalltechnische Untersuchung
durch das Buiro abConsultants erstellt. Vorgaben zur Einhaltung entsprechender Grenzwerte
wurden in den Bebauungsplan aufgenommen. Damit wird sichergestellt, dass unzumutbare
Beeintrachtigungen der angrenzenden Wohnnutzungen vermieden werden.
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Dartber hinaus wurden auch die stadtebaulichen Anforderungen des Trennungsgrundsatzes
beruicksichtigt. Die Erweiterung des Gewerbegebiets erfolgt unter dem Aspekt, den Ubergang
zum angrenzenden Landschafisraum mdglichst schonend zu gestalten. Durch die gezielte
Anordnung der Baukérper, die Begrenzung der zuldssigen Nutzungen auf emissionsarme
Gewerbebetriebe sowie die Festsetzung von Grin- und Pflanzflachen wird eine stadtebaulich
vertragliche Randgestaltung gewahrleistet. Auch die verkehrlichen Aspekte wurden in die Ab-
wagung einbezogen.

Mit der Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebiets wird zudem sichergestellt, dass
ein geordnetes Nebeneinander von Wohnen und Arbeiten méglich bleibt. Die planerische
Ausgestaltung beriicksichtigt sowohl die Funktionsfahigkeit des Gewerbebetriebs als auch
die Schutzbedurftigkeit der angrenzenden Wohnbebauung. Durch die Beschrankung der zu-
lassigen Nutzungen, die Einhaltung von Immissionskontingenten und die rdumliche Anord-
nung der Gebaude werden Nutzungskonflikie minimiert. Somit tragt die Bauleitplanung den
Anforderungen des § 50 BImSchG im Hinblick auf Larm, Verkehr und stadtebauliche Konflikt-
vermeidung umfassend Rechnung.

Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kénnen, selbst bei ordnungsge-
maRer Bewirtschaftung, Larm-, Geruchs- und Staubemissionen ausgehen. Dies kann auch
vor 6.00 Uhr morgens bzw. nach 22.00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen - wéahrend land-
wirtschaftlicher Saisonarbeiten - der Fall sein.

A5.7 Denkmalschutz

Boden- und Baudenkmaler innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches sind nicht bekannt.
In unmittelbarer Ndhe zum Geltungsbereich befinden sich die folgende Baudenkmaler:

=  D-3-77-112-34 — Pfarrhof, ehem. Okonomiepfarrhof des Klosters Waldsassen, Dreiseit-
hof; Pfarrhaus (Sudfliigel), zweigeschossiger, verputzter Massivbau Gber hohem Keller-
geschoss, mit Satteldach, geohrten Fensterfaschen und Eckpilastern, wohl von Philipp
Muttone, durch Steintafel mit Abtswappen bez. 1752; Stallanbau, eingeschossiger Mas-
sivbau mit einseitig abgewalmtem Satteldach, im Dachwerk bez. 1761; Stadel (Ostflugel),
holzverschalter Standerbau mit Satteldach und Doppelfligelturen, wohl Ende 18. Jh.;
Okonomiegebaude (Westflugel), zweigeschossiger Backsteinbau mit Satteldach, 19. Jh.;
barocke Hofmauer aus Bruchstein, mit pfeilergerahmter Einfahrt und Pforte®;

» D-3-77-112-70 — ,Ehem. Schul- und Mesnerhaus, zweigeschossiger, verputzter Massiv-
bau mit Satteldach und Granitlaibungen, 1. Halfte 19. Jh.%;

= D-3-77-112-33 — Kath. Pfarrkirche St. Bartholomaus, Saalbau, verputzter Massivbau mit
Satteldach und Strebepfeilern, 1729 von Philipp Muhimayer, Westturm mit Laternenzwie-
belhaube von 1786, Umbau mit Anbau des Langhauses als Oktogonalbau und Erneue-
rung des Chors 1933/34; mit Ausstattung; Kirchhofummauerung, zum Teil 18. Jh.; im
Kirchhof Saulenbildstock mit Figur des hl. Sebastian, Granit, 1. Halfte 18. Jh., teilweise
erneuert”

Die geltenden Schutzbestimmungen der Art. 4 - 6 BayDSchG sind zu beachten. In diesem
Zusammenhang wird angemerkt, dass der denkmalrechtlichen Erlaubnis im Sinn des Art. 6
BayDSchG bedarf, wer Baudenkmaler verandern oder beseitigen will. Der Erlaubnis bedarf
auch, wer in der Nahe von Baudenkmalern Anlagen errichten, verandern oder beseitigen will,

wenn sich dies auf Bestand oder Erscheinungsbild eines der Baudenkmaler auswirken kann.
Stadt Barnau
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In diesem Fall kann die Erlaubnis versagt werden, soweit das Vorhaben zu einer Beeintrach-
- tigung des Wesens, des Uberlieferten Erscheinungsbilds oder der kinstlerischen Wirkung
eines Baudenkmales fiihren wiirde.

Sidéstlich des Plangebietes befindet sich das Bodendenkmal mit der Aktennummer D-3-
6140-0067.

Auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder an die Untere
Denkmalschutzbehérde nach Art. 8 Abs. 1 und 2. BayDSchG wird hingewiesen:

=  Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige ver-
pflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

= Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
hérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Der Einfluss des Baugebietes auf den Denkmalbestand wurde gepriift. Die Denkmaler befin-
den sich auf der gegeniberliegenden Stralenseite zum Gebaudebestand. Die geplante Halle
liegt somit an der abgewandten Seite, nicht in unmittelbarer Nachbarschaft. Zur Wahrung der
Ansichtsbereiche entlang der Dorfstralle, wurden hier ériliche Bauvorschriften zur Festlegung
von Satteldachern erganzt. Es wird von keiner Beeintrachtigung des benachbarten Denkmal-
bestandes durch die Planung ausgegangen.
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A.6 Planinhalt

A.6.1 Réumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,An der Alten DorfstralRe” beinhal-
tet die Grundstuicke mit FI.Nrn. 60, 60/1, 60/2, 85, 86 und 87 der Gemarkung Hohenthan. Das
Plangebiet umfasst etwa eine Flache von 1,1 ha.

——— |
JF’T .

Abbildung 8: Raumlicher Geltungsbereich, Digitale Flurkarte, © Bay. Vermessungsverwaltung, 2025

A.6.2 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend des geplanten Vorhabens sowie der bestehenden Nutzung werden Gewerbe-
gebiete (GE) gemal} § 8 BauNVO festgesetzt.

Innerhalb der Gewerbegebiete (eingeschrankt) sind ausschliellich Gewerbebetriebe zulés-
sig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Damit wird der an das Plangebiet angrenzenden
Wohnbebauung Rechnung getragen.

Die nach § 8 Abs. 3 BauNVO in Gewerbegebieten ausnahmsweise zulassigen Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnigungsstatten werden
als unzulassig festgesetzt, da sie dem geplanten Charakter des Gewerbegebietes entgegen-
laufen warden.

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Bau-
masse untergeordnet sind, sind gemaR § 8 Abs. 3 ausnahmsweise zuléssig, um Betriebs-
leiterwohnen im Plangebiet grundséatzlich zu erméglichen.
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A.6.3 MaR der baulichen Nutzung

Die zuldssige Grundflachenzahl wird fur die Gewerbegebiete mit 80 vom 100 (GRZ 0,8) fest-
gesetzt. Dies entspricht den Obergrenzen fir Gewerbegebiete gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO.
Somit wird eine flachensparende bauliche Ausnutzbarkeit der Flachen fur Gewerbebetriebe
ermdglicht, die dennoch eine lockere Bebauung mit einer guten Ein- und Durchgriinung der
Gewebeflachen zuldsst.

In den Gewerbegebieten darf die Oberkante baulicher Anlagen die baufensterbezogene
Hoéhe in Metern Uber Normalhdhennull (NHN) nicht Gberschreiten. Bei einer festgesetzten
maximalen Hohe der Oberkante von 586 m Gber Normalhéhennull im &stlichen Baufenster
sind bis zu ca. 11 m hohe Gebaude in diesem Bereich méglich. Im 6stlichen Baufenster sind
bei einer maximalen Oberkante von 582 m Gber Normalhdhennull etwa bis zu 9 m hohe Ge-
baude zuléssig. Die maximalen Gebaudehéhen werden so gewahlt, dass sich neue Gebaude
in die bebaute Umgebung einfligen und das Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

Technische Dachaufbauten (z.B. Antennen, Liftungsanlagen u.a.) dirfen die zuldssige Ober-
kante baulicher Anlagen um bis zu 1,0 m Uberschreiten, um Bauherren eine flexiblere Nut-
zung zu ermdglichen. Die zusatzliche Héhe hat nur untergeordnete optische Wirkung und
beeinflusst das Orts- und Straflenbild nicht wesentlich.

Die geplante Gelandeoberkante einschliellich Bodenaufbau ist im westlichen Teil des Bau-
fensters in einer Héhe von 572,8 m Uber NHN festgesetzt und gemaR Planeintrag herzustel-
len. Abgrabungen und Aufschittungen sind zur Herstellung der festgesetzten Geléndeober-
kante im Baufenster zugelassen. Von der festgesetzten Gelandeoberkante darf ausnahms-
weise um bis zu 0,5 m abgewichen werden. Die Festsetzung einer Gelanderoberkante fir
den westlichen Bereich dient einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und verhindert
eine zu starke Uberformung des Plangebietes in die offene Landschaft.

Baufenster Teil West Baufenster Teil Ost

Oberkante (festgesetzt)

Oberkante (festgesetzt) max. 586 m .. NHN
max. 582 m . NHN i :E

Gelande (festgesetzt)
s/ 572,8 m 4. NHN Gelande nicht festgesetzt

Abbildung 9: Erlauterung Héhe baulicher Anlagen

Ab64 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Flachen werden in der Planzeichnung mittels Baugrenzen nach § 23 Abs.
1 BauNVO festgesetzt. Die Wahl grof3ziigig bemessener Baugrenzen dient dazu, innerhalb
des stadtebaulich vertraglichen Rahmens eine flexible Gebaudepositionierung zu ermégli-
chen.

Um den Bauherrn ein gewissen Spielraum dariiber hinaus zu gewahrleisten, wird ein Uber-
treten der Baugrenzen um bis zu 1,5 m durch untergeordnete Bauteile nach § 23 Abs. 3
BauNVO als zuldssig festgesetzt. Das zuléssige Uberschreiten der Baugrenze um bis zu
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1,5 m bleibt stéadtebaulich vertraglich, da diese Bauteile nur einen kleinen Teil des Baukdrpers
betreffen.

Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten, Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO findet
keine Anwendung. Eine abweichende Festlegung geringerer Abstandsflachentiefen wird be-
wusst ausgeschlossen.

A.6.5 Ortliche Bauvorschriften

Zur Wahrung der értlichen Architektursprache und zur Gestaltung der insbesondere in die
offene Landschaft wirkenden Eindeckung, werden folgende gestalterische Festsetzungen ge-
troffen:

Innerhalb der Baugebietsteilflache GEe1 sind Satteldacher, Walmdéacher, Pultddcher sowie
Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung von weniger als 4°, bezogen auf
die Horizontale, zulassig.

Innerhalb der Baugebietsteilflache GEe2 sind Satteldacher zuldssig. Fur Garagen, Nebenge-
baude und untergeordnete Dacher an Hauptgebauden, z.B. Uberdachungen sowie fir ver-
bindende Dacher, sind zusétzlich auch Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Nei-
gung von weniger als 4° sowie Pultdacher mit einer Dachneigung von 4° bis 15°, jeweils
bezogen auf die Horizontale, zuldssig.

Innerhalb der Baugebietsteilflache GEe1 sind Dachflachen von Satteldachern und Walmda-
chern mit einer Dachneigung von 4° bis 48°, Pultddcher mit einer Dachneigung von 4° bis
25°, jeweils bezogen auf die Horizontale, auszubilden.

Innerhalb der Baugebietsteilflache GEe2 sind Dachflachen von Satteldachern mit einer Dach-
neigung von 20° bis 48°, bezogen auf die Horizontale, zulassig.

Glanzende oder reflektierende Materialien sind als Dacheindeckung und fir die Gestaltung
der Fassaden unzuldssig.

Solarenergieaniagen und Sonnenkollektoren sind auf Dachern von Haupt-, Nebengebauden
und Garagen ohne Aufstanderung zu errichten.

Die Flachen fur Werbeanlagen dirfen je Fassadenflache insgesamt maximal 50% betragen
und eine Héhe von 2,0 m nicht Gberschreiten.

Werbeanlagen an Gebauden sind so anzubringen, dass sie die Kanten der Gebaude nicht
Uberragen.

Beleuchtete Werbeanlagen sind aullerhalb der Betriebszeiten zwischen 22 Uhr und 6 Uhr
abzuschalten. Unzuldssig sind Werbeanlagen mit Blink- bzw. Wechselbelichtung.

Werbung darf nur am Ort der Leistung erfolgen. Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss-
blendefrei sein.

Die Festsetzungen zu zulassigen Dachformen und -neigungen, Fassadenmaterialien und
Werbeanlagen dienen der Schaffung eines harmonischen Erscheinungsbilds des Baugebiets
sowie dem Einfligen in die Umgebung.
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A.6.6 Stelipldtze

Um die Errichtung von Stellplatzen in bestimmten Bereichen einzuschrinken, sind oberirdi-
sche Stellplatze auRerhalb des Baufensters nur auf den dafir vorgesehenen Flachen (Um-
grenzung von Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatzen) zulassig. Damit wird eine geord-
nete Anordnung von Stellplatzen gewahrleistet.

A.6.7 Aufschiittungen und Abgrabungen

Um die festgesetzte Gelandeoberflache herzustellen, sind Béschungen im Plangebiet not-
wendig. Die maximale Béschungshéhe wird auf 4,0 m begrenzt. Damit werden gréRere Ver-
anderungen des Gelandes bzw. des Landschaftsbildes verhindert.

A.6.8 Wasserhaushalt

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist, soweit méglich, auf dem
jeweiligen Grundstiick zu versickern und darlber hinaus dem Entwasserungsgraben zuzu-
fuhren.

Entsprechend des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts 1, 2, (Wasserhaushaltsge-
setz — WHG) § 38 (1) dienen Gewasserrandstreifen ,der Erhaltung und Verbesserung der
6kologischen Funktionen oberirdischer Gewasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung
des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintragen aus diffusen Quellen.”

Gemessen vom Mittelwasserstand des angrenzenden Gewdassers liegt ein ca. 2,6 m breiter
Streifen des 5 m breiten Gewasserrandstreifens innerhalb des Geltungsbereichs der Pla-
nung. Innerhalb dieses Bereiches werden ausschliefllich PflanzmaRBnahmen festgesetzt. Die
Bereiche liegen zwar auf einer Béschungsflache jedoch werden sie groftenteils mittels
Strauchpflanzungen bepflanzt werden. Wie bereits dargestellt, dient der gesetzlich vorgese-
hene 5 m Gewasserrandstreifen dem Schutz des Gewassers in Bezug auf Stoffriickhalt, Ero-
sionsschutz, Biodiversitat, der Sicherung des Wasserabflusses und zur Beschattung von Ge-
wassern. Alle genannten Aspekte verschlechtern sich durch die Planung nicht, sondern die
Planung fuhrt in dieser Hinsicht eher zu einer Verbesserung des Gewassers durch Stoffriick-
halt, Erosionsschutz, Biodiversitadt und durch die Beschattung des Gewassers. In Bezug auf
die Sicherung des Wasserabflusses ist nicht davon auszugehen, dass die Planung sich ne-
gativ auswirkt. Nichtdestotrotz wird die Malknahmen M1 angepasst, um den besonderen Um-
stdnden im Umfeld eines Gewassers besser Rechnung zu tragen. Innerhalb der MaRnahme
M1 wird eine zusatzliche Zone festgesetzt (3,0 m) in der ausnahmslos gewasserbegleitende
Strauchpflanzungen festgesetzt werden.

A.6.9 Immissionsschutz

Fur den Bebauungsplan wurde die schalltechnische Untersuchung 2902_0 des Ingenieurbi-
ros abConsultants erstellt. Diese kommt zu folgenden Ergebnissen:

Um an den, dem Plangebiet benachbarten Immissionsorten gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse gewahrleisten zu kénnen, wurde fur die Teilflachen im Gewerbegebiet eine sog.
,Kontingentierung" der Larmemissionen entsprechend des Verfahrens der DIN 45691:2006-
12 zur Festlegung der maximal zuldssigen Larmimmissionen aus dem eingeschrankten Ge-
werbegebiet durchgefuhrt. Dadurch wird sichergestelit. dass sich bei Beriicksichtigung der
Vorbelastung aus dem Anlagenlarm an den mafigeblichen Immissionsorten in der Umgebung
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des Plangebietes durch die Planung keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der
TA Larm bzw. der stadtebaulichen Orientierungswerte aus dem Beiblatt zur DIN 18005-1
ergeben kdnnen.

Grundsatzlich ergibt sich folgende Situation:

Die Kontingentierung wurde so angelegt, dass unter Berlcksichtigung der relevanten Vorbe-
lastung die Immissionsrichtwerte der TA Larm an den Immissionsorten in der Umgebung des
Plangebietes eingehalten werden kénnen.

Gewerbegebietsflachen mit einem Emissionskontingent ab Lwa - 60 dB/m2 kénnen in der
Regel als nahezu uneingeschrankte Flachen gelten (siehe nachstehende Tabelle 1). Dies
trifft fir die beiden Teilflachen GEe1 und GEe2 tagsuber zu.

Zur Nachtzeit sind alle Teilflachen aufgrund der um 15 dB niedrigeren Immissionsrichtwerte
der TA Larm und unter Berticksichtigung der in der Umgebung (Mischgebiet, allgemeine
Wohngebiete, Reine Wohngebiete) entsprechend eingeschrankt. Die Emissionskontingente
betragen Lek - 50 dB/m? fur die groRere Teilflache GEe1 und Lex - 45 dB/m?. Fur ein Emissi-
onskontingent von Lex = 50 dB/m’ kann bei typisierender Betrachtung davon ausgegangen
werden, dass auch zur Nachtzeit keine relevante Einschrankung vorliegt.

Nachstehend sind die festgelegten Emissionskontingente der Teilflachen angegeben:

Tabelle 1: Emissionskontingente (Lex) und deren néachtliche Pegelminderung

Flédche Lek 7ag Reduzierung zur Nacht-
in dB(A)/m? zeit in dB:

GEel 60 10

GEe2 60 15

Aus dem planbedingten Verkehrsaufkommen auf 6ffentlichen Verkehrswegen, hier insbeson-
dere der Alten DorfstraRe, ergeben sich deutlich weniger als 200 Kfz-Fahrbewegungen. Da-
mit kann entsprechend /10/ davon ausgegangen werden, dass lediglich eine geringflgige
Beeintrachtigung eines StraRenanliegers vorliegt. Bei dem Interesse, von einem derartigen
Mehrverkehr verschont zu bleiben, handelt es sich nicht um einen abwéagungsbeachtlichen
Belang.

Innerhalb des Plangebietes sind Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
Betriebsinhaber ausnahmsweise zuldssig. Aus den Verkehrslarmimmissionen ergeben sich
innerhalb des Plangebietes tagsiiber keine Uberschreitungen der des Orientierungswertes
aus dem Beiblatt zur DIN 18005. Nachts ergibt sich eine geringfugige Uberschreitung des
Orientierungswertes um 2 dB. Der als Indiz fur das Vorliegen schadlicher Umwelteinwirkun-
gen durch Verkehrslarm hilfsweise heranziehbare Immissionsgrenzwert der Verkehrslarm-
schutzverordnung von 59 dB(A) wird jedoch um 2 dB unterschritten. Aus diesem Grund kann
auf SchallschutzmafRnahmen verzichtet werden.

A.6.10  Griinordnung

A.6.10.1 Griinordnerische Konzeption

Die griinordnerische Konzeption ist in erster Linie auf den weitgehenden Erhalt der ortsbild-
pragenden Geholzbesténde ausgerichtet.
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Durch die Anpflanzung von Gehélzen sollen negative Effekte auf den Naturhaushalt und die
Landschaft verringert werden. Dank der Gehélzvegetation kénnen in Siedlungsbereichen bo-
dennahe Temperaturextreme durch das schattenspendende Laubdach gemildert und Luft-
schadstoffe durch die Filterfunktion der Blatter gebunden werden. Durch die Gehélze werden
Strukturen geschaffen, die sich nicht nur positiv auf das Ortsbild auswirken, sondern auch als
Vernetzungselemente und Lebensrdaume fur Pflanzen und Tiere dienen. Geholzpflanzungen
sind daher als MaRnahme zur Verminderung von Eingriffsfolgen besonders geeignet.

A.6.10.2 Erhalt Vegetationsbestinde

Die als zu erhalten festgesetzten Vegetationsbestande sind dauerhaft zu erhalten, wahrend
der BaumaRnahmen vor Beeintrachtigungen zu schitzen und ggf. bei Ausfall zu ersetzen.
Alle nicht zwingend zu fallende Baume sind dauerhaft zu erhalten.

Alle Bereiche, die mittels der ,Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung sonstiger Bepflan-
zungen” festgesetzt sind, sind in lhrem aktuellen Zustand zu erhalten und ihrem Wuchs zu
férdern. Aktuell handelt es sich bei der Flache um eine 1.044 m? groRe Flache, die einer
intensiven Grinland Nutzung unterliegt.

A 6.10.3 Griinordnerische Festsetzungen

Im Gewerbegebiet ist je voller 800 m? zusatzlich verbaute Grundstlicksflache ein Laubbaum
oder Obstgehdiz der nachstehenden Pflanzliste A zu pflanzen, zu erhalten und fachgerecht
zu pflegen und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen. Zwischen Baumstandorten ist ein Ab-
stand von 10-12 m einzuhalten. Folglich sind mind. 13 Baume innerhalb des Geltungsbe-
reichs der Planung zu etablieren. Die Standorte sind dabei frei wahlbar.

Artenliste A ,Durchgriinung”: Laubbdume - Mindestpflanzqualitdt: Hochstamm, 3x verpflanzt;
Stammumfang: 16-18 cm

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Betula pendula Héangebirke
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeilRdorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn
Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior Esche

Quercus robur Stieleiche

Prnus avium Vogelkirsche

Pyrus communis Wildbirne

Tilia cordata Winterlinde

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Sorbus domestica Speierling

Sorbus torminalis Elsbeere

Optional: Obstbaume —: Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, Regional Gbliche Sorten sind
zu bevorzugen: Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge, Walnuss, Mirabelle, Quitte

Stellplatze, Zufahrten und Wege sind versickerungsfahig (z.B. als Drainpflaster) auszubilden.

Stadt Barnau
Bebauungsplan Gewerbegebiet ,An der Alten DorfstraRe”, Rechtsverbindliche Fassung vom 09.04.2026
Begriindung mit Umweltbericht 29/67



TB MARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Alle Lichtquellen im Au3enraum der Anlagen sind insektenfreundlich zu gestalten. Die Nacht-
beleuchtung ist auf das notwendige MaR zu beschranken. Alle Beleuchtungen, die in die freie
Landschaft abstrahlen, sind insektenfreundlich (warm weiR, unter 3000 Kelvin) zu gestalten.

Einfriedungen sind mit einem Abstand von mind. 15 cm zur Gelandeoberfliche anzulegen,
um die Wanderung von Kleintieren zu ermdglichen.

A.6.10.4 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Durch die vorliegende Planung kommt es zu einem naturschutzfachlichen Eingriff in Héhe
von 6.899 Wertpunkten. Um den Eingriff durch die vorliegende Planung vollumféanglich aus-
zugleichen, werden planinterne Flachen aufgewertet. Innerhalb des Geltungsbereichs der
Planung werden drei Aufwertungsflachen (M1-3) etabliert.

MaRBnahme 1: Anlage einer bepflanzten Béschung mittels autochthonen Geholzen (Ziel BNT
B112 — Ausweisung von Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft) auf 1.058 m2.
Fur die Bepflanzung der Bdschung sind ausnahmslos autochthone Gehélze des Vorkom-
mensgebietes 3. Stiddeutsches Hugel- und Bergland zu verwenden. Dazu sind nur Arten und
Pflanzqualitaten der Artenliste B zu verwenden.

Innerhalb der Malinahmenflache wird eine Teilflaiche im Umfeld des angrenzenden Gewdas-
sers 3. Ordnung als ,Ortsrandeingriinung — Gewasserrand” definiert. Innerhalb dieser Flache
sind ausnahmslos Geholze der Artenliste C zu verwenden Durch die Umsetzung der Mal3-
nahme 1 kdnnen 6.750 WP regeneriert werden. Die Béschungshéhe darf hier maximal 4 m
betragen.

Artenliste B ,Ortsrandeingriinung®: Straucher. Mindestpflanzqualitdt 2x verpflanzt, 60-100
cm, Vorkommensgebiet Nr. 3 ,Stddeutsches Hiigel- und Bergland®

Acer campestre Feldahorn

Corylus avellana Haselnuss

Cornus sanguinea Bluthartriegel

Euonymus europaeus Européisches Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Rosa canina Hunds-Rose

Rubus idaeus Himbeere

Prunus spinosa Schiehe

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Virbunum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Artenliste C ,Ortsrandeingriinung - Gewésserrand®: Straucher: Mindestpflanzqualitat 2x ver-
pflanzt, 60-100 cm, Vorkommensgebiet Nr. 3 ,Stddeutsches Hiigel- und Bergland*

Alnus glutinosa Schwarzerle
Corylus avellana Haselnuss
Fraxinus excelsior Esche

Salix alba Silberweide
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Salix aurita Ohrweide

Salix caprea Sal-Weide

Salix cinerea Aschweide

Salix viminalis Korbweide

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

MaRnahme 2: Anlage eines extensiven Flutrasens zur Oberflachenwasserableitung auf 323
m? (Ziel BNT G231 — Ausweisung von Flachen fiur die Wasserwirtschaft). Fur die Einsaat des
Flutrasens ist ausnahmslos autochthones Saatgut aus der Ursprungsgebiet 19 ,Bayerischer
und Oberpfalzer Wald® zu verwenden. Durch die Umsetzung der MaRnahme 2 kénnen 1.906
WP regeneriert werden.

MaRnahme 3: Anlage einer 422 m? groRen Streuobstwiese (Ziel-BNT B432 mit artenarmen,
extensivem Unterwuchs mittels autochthonem Saatgut aus dem Ursprungsgebiet 19 ,Baye-
rischer und Oberpfalzer Wald®“. Auf der Flache sind mind. 6 regionaltypische Obstgehélze zu
pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzten. Die
genauen Standorte sind in der zugeordneten Flache frei wahlbar. Durch die Umsetzung der
MaRnahme 3 kénnen 2.532 WP regeneriert werden. Die Flachen sind frihestens ab dem
15.6 zu mahen und das Mahdgut ist abzutransportieren. Der Einsatz von Diinge- oder Pflan-
zenschutzmitteln ist untersagt.
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Durch die Umsetzung der festgesetzten AusgleichsmaRnahmen kénnen insgesamt 10.881
WP regeneriert werden. Der notwendige naturschutzfachlicher Ausgleichsbedarf, der durch
den vorliegenden Eingriff ausgelost wird, kann somit vollumfanglich abgegolten werden. Es
verbleibt ein WP-Uberschuss von 3.982 WP.
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A.6.10.5 Griinordnerische Hinweise

Die grinordnerischen Maflnahmen sind spétestens in der nachsten Pflanzperiode nach Fer-
tigstellung der Bauvorhaben umzusetzen, sodass die Beeintrachtigungen fur den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild méglichst zeitnah minimiert und ausgeglichen werden.

Nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke sind bis auf ErschlieRungs- und Stell-
platzflachen als Wiesen-, Rasen- oder Bodendeckerflachen mit Einsaat von Grasern und
Krautern oder mit standortgerechten Stauden oder Geholzen anzulegen, zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten. Stein oder Kiesgarten sind nicht zulassig.

Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist gemai DVGW Regelwerk Arbeits-
blatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Ab-
stand von 2,5 m einzuhalten.

Bei Baumpflanzungen im Naherungsbereich von Telekommunikationslinien ist das ,Merk-
blatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungs-
gesellschaft flr Stralenbau und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

Falls Gully-Abdeckungen im Plangebiet vorhanden oder geplant sind, sind diese so zu wah-
len, dass keine Gefahr flr Kleintiere wie z.B. Amphibien besteht.

Bodenschutz

Fur notwendige VerflullungsmaBnahmen und Geldndemodellierungen ist ausschlief3lich un-
belastetes Bodenmaterial zu verwenden. Der Einsatz von Recyclingbaustoffen und belaste-
tem Bodenaushub ist vorher mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde abzustimmen. Mutter-
boden, der bei Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Anderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schiltzen und wieder zu verwerten.

A.6.11 Naturschutzrechtliche Kompensation der Eingriffe

Die Eingriffsregelung verpflichtet die Eingriffsverursacher dazu, die Méglichkeiten der Ver-
meidung zu prufen und unvermeidbare Eingriffe auszugleichen. Da ein gesetzlich vorge-
schriebenes Bewertungsverfahren zur Beurteilung der Eingriffe fehlt, hat das Bayerische
Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen den Leitfaden zur Eingriffsrege-
lung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® (2021, Minchen)? herausgegeben, der
den Gemeinden zur Anwendung empfohlen wird. Er dient einer fachlichen und rechtlich ab-
gesicherten Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. Dieser Leitfaden ist
Grundlage fur die hier erarbeitete Bewertung.

A.6.11.1 Bewertung des Bestandes

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von etwa 10.698 m? Die Gewerbeflache ein-
schlielllich der VerkehrserschlieRung Gberplant 4.645 m? der gesamten Flache.

Kein Ausgleichsbedarf besteht fur 6.053 m?, die vollstandig versiegelt (Bestandsgebaude)
sind oder im Zuge des Vorhabens naturschutzfachliche aufgewertet werden.

2 Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr (2021): Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft.
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Mit Hilfe von Luftbildern wurden die betroffenen Flachen im Zuge der Gelandebegehung an-
hand ihrer Vegetationsausstattung in verschiedene BNT (Biotop- und Nutzungstypen) einge-
teilt. Im Weiteren Verfahren wurden die BNT in einer georeferenzierten Karte verortet. In der
nachfolgenden Tabelle wurden alle kartierten BNT erfasst. Im Weiteren wurde mit Hilfe des
Leitfadens ,Bauen im Einklang mit der Natur und Landschaft (Bayerisches Staatsministerium
fur Wohnen, Bau und Verkehr, 2022)“ der zu leistende Ausgleichsbedarf ermittelt.

Tabelle 2: Eingriff- und Ausgleichskalkulation nach ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* (vgl. S. 55ff)

Bewertung X .
y r - GRZ/Ein- Ausgleichs-
- - 2 -

Bezeichnung - Ausgangszustand - WP Flache (m?) (Wertpunktediffe: gritfstaktor bedarf (WP)

renz)
Kein Eingriff - Flachen werden zum Erhalt 1.198 « « «
festgesetzt
Aufwertung - Interne Ausgleichsflache B6- 1.133 « « «
schung
Aufw?rtung - interne Ausgleichsflachen - 328 « « «
Entwésserung
Aufwertung - interne Ausgleichsflachen 422 « : %
Streuobst
V11 - Verkehrsflache - vollversiegelt 1.682 0 X X
X4 - Gebdude des Gewerbegebietes 1.290 0 X X
PAT?’Z - Ruderalflachen im Siedlungsgebiet - 389 4 0,8 1.245
mit artenarmer Ruderal- und Staudenflur
V12 - Verkehrsflache teilversiegelt 3.040 1 0,8 2.432
G11 - intensives Griinland 993 3 0,8 2.383
B312 -_Baur.ng.ruppe/I?mzeraum uPerwxe— 223 9 0,8 1.606
gend einheimisch - mittlere Auspragung

7.666

Sumpme 10.698
Planungsfaktor Begriindung Sicherung
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ausschlieBliche Verwendung von au-
tochthonem Pflanzmaterial fiir Eingrii-
nung (Trittsteinbiotop), Erhalt nicht not-
wendigerweise zu rodender Gehédlze,
Reduzierung des Eingriffs in Land-
schaftsbild (bepflanzte Béschung)

Festsetzung der Griinordnung Festsetzung

Summe (max. 20%) 10%

Summe Ausgleichsbedarf (WP) 6.899

Abbildung 10: BNT im Geltungsbereich (ohne MafRstab)
Plangrundlage: Digitales Orthophoto, © Bay. Vermessungsverwaltung, 2025

Gebiete mit einer hohen Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild sind vom Vorha-
ben nur in geringem Umfang betroffen.
A.6.11.2 Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Um den Eingriff durch die vorliegende Planung auszugleichen, ist eine Gesamtausgleich von
6.899 Wertpunkten erforderlich.

A.6.11.3 Ausgleichsflachen und -maRnahmen

Durch die vorliegende Planung kommt es zu einem naturschutzfachlichen Eingriff in Hohe
von 6.899 Wertpunkten.

Stadt Bérnau
Bebauungsplan Gewerbegebiet ,An der Alten DorfstraRe”, Rechtsverbindliche Fassung vom 09.04.2026
Begriindung mit Umweltbericht 34/67



TBIMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Tabelle 3: Ausgleichsumfang

Ausgangszustand nach BNT-Liste Prognosezustand nach BNT-Liste AusQ;i'ﬁ:‘Semag'
s
Q -— )
a
E z . 3
S 5 £l x|ls| 2E
s £ oo 2 E S2
S 5 2|F| =
[ e - T
o o a o H
z Fla- | 2 <
Code Bezeichnung Code Bezeichnung & | che F]
R . )
Siesﬁﬂaslﬂ:g?:tn_ Irr:it Mesophile Hecke - ein-
1 P432 E38 4| B112 | heimsicheArten-Bs- | 10| 2 |6 | x| 12
artenarmer Ruderal- schun
und Staudenflur &
Si::;i iraslﬂz(;?;n_ l::i ) MaRig extensiv genutz-
2 P432 &8 4| G212 | tesGrinland,artenar- | 8 | 16 | 4 | x | 64
artenarmer Ruderal- mes Griinland
und Staudenflur
Mesophile Hecke - ein-
1 G1l1 intensives Grinland 3 B112 heimsiche Arten - Bo- 10| 735 | 7 | x 5.145
schung
M&Rig extensiv genutz-
2 G11 intensives Griinland 3 G212 tes Griinland, artenar- 8 1307 | 5] x 1.535
mes Griinland
1 V12 Verkehrsf.lache - teil- 1 B112 Meso.phll‘e Hecke - ein- 10] 159 | 9 | x 1.431
versiegelt heimsiche Arten
Baumgruppe/Einzel-
baum lberwiegend Mesophile Hecke - ein-
1 B312 einheimisch - mittlere 9 B112 heimsiche Arten 10 162 1x 162
Auspragung
Streuobstbestinde im
3 G11 intensives Grinland | 3 | Ba3z | KOMPlexmitintensivbis |\ os | g | g | 5532
extensiv genutztem
Griinland
Summe
Aus-
gleichs-
umfang 1.803
in Wert-
punkten 10.881
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Um den Eingriff durch die vorliegende Planung vollumfanglich auszugleichen, werden plan-
interne Flachen aufgewertet. Innerhalb des Geltungsbereichs der Planung werden drei Auf-
wertungsflachen (M1-3) etabliert.

MaBnahme 1: Anlage einer bepflanzten Boschung mittels autochthonen Gehélzen (Ziel BNT
B112 — Ausweisung von Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft) auf 1.058 m2.
Fur die Bepflanzung der Béschung sind ausnahmslos autochthone Gehélze des Vorkom-
mensgebietes 3. Siddeutsches Hugel- und Bergland zu verwenden. Dazu sind nur Arten und
Pflanzqualitdten der Artenliste B zu verwenden.

Innerhalb der Manahmenflache wird eine Teilfliche im Umfeld des angrenzenden Gewas-
sers 3. Ordnung als ,Ortsrandeingriinung — Gewasserrand” definiert. Innerhalb dieser Flache
sind ausnahmslos Gehdlze der Artenliste C zu verwenden.

Durch die Umsetzung der MaRnahme 1 kénnen 6.750 WP regeneriert werden. Die Bé-
schungshéhe darf hier maximal 4 m betragen.

Artenliste B ,Ortsrandeingriinung™: Straucher: Mindestpflanzqualitat 2x verpflanzt, 60-100
cm, Vorkommensgebiet Nr. 3 ,Stddeutsches Hiigel- und Bergland®

Acer campestre Feldahorn

Corylus avellana Haselnuss

Cornus mas Hartriegel

Cornus sanguinea Bluthartriegel

Euonymus europaeus Européisches Pfaffenhitchen
llex aquifolium Européische Stechpalme
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Ribes uva-crispa Stachelbeere

Rosa arvensis Kriechende Rose

Rosa canina Hunds-Rose

Rubus idaeus Himbeere

Prunus spinosa Schiehe

Salix caprea Salweide

Sambucus racemosa Trauben- Holunder
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Virbunum opulus Gewdhnlicher Schneeball

MaRnahme 2: Anlage eines maBig extensiv genutzten, artenarmen Griinlands zur Oberfla-
chenwasserableitung auf 323 m? (Ziel BNT G212 — Ausweisung von Flachen fir die Wasser-
wirtschaft). Fir die Einsaat des Flutrasens ist ausnahmslos autochthones Saatgut aus der
Ursprungsgebiet 19 ,Bayerischer und Oberpfalzer Wald" zu verwenden. Durch die Umset-
zung der MalRnahme 2 kénnen 1.599 WP regeneriert werden.

MaRBnahme 3. Anlage einer 422 m? grof3en Streuobstwiese mit artenarmen, extensivem Un-
terwuchs mittels autochthonem Saatgut aus dem Ursprungsgebiet 19 ,Bayerischer und Ober-
pfalzer Wald“. Auf der Flache sind mind. 6 regionaltypische Obstgehéize zu pflanzen, zu pfle-
gen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzten. Die genauen Standorte
sind in der zugeordneten Flache frei wahlbar. Durch die Umsetzung der MalRnahme 3 kénnen
2.532 WP regeneriert werden.
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Durch die Umsetzung der festgesetzten Ausgleichsmalnahmen kénnen insgesamt 10.881
WP regeneriert werden. Der notwendige naturschutzfachlicher Ausgleichsbedarf, der durch
den vorliegenden Eingriff ausgeldst wird, kann somit vollumfanglich abgegolten werden. Es
verbleibt ein WP-Uberschuss von 3.982 WP.

A.6.12  ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

A.6.12.1 Verkehrliche ErschlieRung

Die verkehrliche HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt bereits Gber die bestehende
Stralle ,Alte Dorfstraflle”.

Das Plangebiet befindet sich im Einwirkbereich der benachbarten Staatsstral’e. Folgende
Hinweise3 sind zu beachten:

Die Zulassigkeit von Werbeanlagen jeglicher Art ist zunéchst, unabhéangig von deren
Standort, anhand § 33 StVO im Einzelfall von der zustdndigen Stralenverkehrsbe-
hoérde zu beurteilen.

Eventuelle Hinweisschilder sind gesondert zu beantragen.
Bei der Errichtung von Werbeanlagen ist Art § 33 StVO zu beachten.

Die Erschliefung der Grundstiicke des Bauleitplangebietes ist ausschlielich Gber
das nachgeordnete Stralennetz (,Alte Dorfstral’e®) vorzusehen.

Unmittelbare Zugange oder Zu- und Abfahrten von den Grundstiicken zur Staats-
stralRe 2172 sind, auch fir die Dauer der Bauzeit, nicht zulassig.

Die StralRenentwasserung der Staatsstralle 2172 darf durch das geplante Vorhaben
nicht nachteilig beeintrachtigt werden. Der Fahrbahn, dem Stral3enkérper und den
Entwasserungsanlagen (hierzu zahlt auch der StraRengraben) der Staatsstralle 2172
durfen Schmutzwasser und Regenwasser nicht zugeleitet werden.

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen aus dem Strallenverkehr werden geeignete
Schallschutzmanahmen empfohlen.

Eine eventuelle Beleuchtung ist so anzubringen, dass eine Blendung der Verkehrs-
teilnehmer auf der Staatsstralle 2172 ausgeschlossen ist.

Uber eine eventuelle Benutzung der StraRengrundstiicke durch Leitungen sind vorab
entsprechende Nutzungsvertrage zwischen dem Freistaat Bayern und dem Leitungs-
betreiber abzuschlieRen.

Falls eine Photovoltaikanlage geplant ist: Jegliche Blendwirkung fur den Verkehr auf
der Staatsstrale ist auszuschlieBen. Zur Beurteilung, ob eine Blendwirkung der PV-
Anlage ausgeschlossen werden kann, ist vom Bauwerber bzw. im Rahmen der Betei-
ligung im Bebauungsplanverfahren ein Blendgutachten vorzulegen.

Verkehrssicherheit:

Soliten im Zuge der vorliegenden Bauleitplanung Auswirkungen entstehen, die die Verkehrs-
sicherheit beeintrachtigen oder eine Gefahrdungslage erkennen lassen — insbesondere im

3 Vgl. Vorgaben Staatliches Bauamt Amberg-Sulzbach, Schreiben vom 16.01.2026
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Bereich des Schulbuswartehdauschens gegeniiber dem Plangebiet —, sind geeignete MalR-
nahmen zu prifen und zu ergreifen, um eine sichere Verkehrsfiihrung bzw. Wegefuihrung zu
gewaéhrleisten.

A.6.12.2 Versorgungsleitungen

Folgende Hinweise* der Bayernwerk Netz GmbH zu beachten:

Durch die Planung soll der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb der von Bayern-
werk betriebenen Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

In dem Uberplanten Bereich befinden sich von Bayernwerk betriebene Versorgungs-
einrichtungen.

Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
zur Trassenachse.

Auskinfte zur Lage der von Bayernwerk betriebenen Versorgungsanlagen kénnen
online Uber das Planauskunftsportal einholt werden. Das Portal erreicht man unter:
www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftspor-
tal.html

A.6.12.3 Telekommunikationsleitungen

Folgende Hinweise® der Deutschen Telekom zu beachten:

Durch die Planung soll der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb der von der Deut-
schen Telekom betriebenen Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

Das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®
herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fiur Stralen- und Verkehrswesen ist
zu beachten.

A.6.12.4 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung ist Uber die bestehenden Versorgungsanlagen sicherzustellen.®

A.6.12.5 Abwasserbeseitigung, Entwdsserung

Das von den Dachflachen oder befestigten Oberflachen abflieBende, unverschmutzte Nie-
derschlagswasser ist auf dem Grundstuick oberflachig und méglichst breitflachig Gber eine
belebte Bodenschicht zu versickern, zuriickzuhalten oder in Zisternen zu sammein und als
Brauchwasser zu nutzen.

Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser sind Herkunft und der mégliche Verschmut-
zungsgrad zu bericksichtigen. Eine erlaubnisfreie Niederschlagsversickerung ist méglich,
wenn die Vorgaben der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) i.V.m. der
TRENGW (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser in das Grundwasser) eingehalten werden.

4 Vgl. Vorgaben Bayernwerk, Schreiben vom 20.01.2026

5 Vgl. Vorgaben Deutsche Telekom, Schreiben vom 20.01.2026 und 10.03.2026

8 \Vgl. Vorgaben Wasserwirtschaftsamt Weiden, Schreiben vom 30.01.2026
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Soliten sogenannte "Grauwasseranlagen" geplant und gebaut werden, ist der Bauherr Gber
die Meldepflicht gegeniiber dem Gesundheitsamt gemafR Trinkwasserverordnung in Kenntnis
zu setzen.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewasser (Silberbach) kann
nach Anschluss der neuen Halle und der neuen Vordacher nicht erlaubnisfrei erfolgen, da
nach Nr. 4.3 der TRENOG (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten
Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser) max. 1.000 m? befestigte Flache an eine
Einleitungsstelle angeschlossen werden dirfen.

Vor Anschiuss des Neubaus an die Entwéasserungsieitung ins Gewdasser sind demnach An-
tragsunterlagen gemaf der Verordnung Uber Pldne und Beilagen in wasserrechtlichen Ver-
fahren (WPBV) auf Erteilung einer beschrankten wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 8 Abs.
1 und §10 WHG in Verbindung mit Art. 15 BayWG fir die Einleitung in den Silberbach beim
SG 230 Wasserrecht am Landratsam Tirschenreuth vorzulegen.

Stellplatze, Zufahrten und Wege / Zuwege sind mit einem wasserdurchidssigen Belag aus-
zubilden (wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflaster mit mindes-
tens 30% Fugenanteil, Drainasphalt etc.) und missen zum Zweck der Niederschlagsversi-
ckerung mit Gefalle zu den angrenzenden Grunflachen angelegt werden. Somit wird die
Menge des anfallenden Niederschlagswassers verringert.

Folgende Hinweise’ des Wasserwirtschaftsamtes Weiden sind zu berlicksichtigen:
Anfallendes Schmutzwasser ist der zentralen értlichen Kléaranlage zuzufuhren.

Anfallendes Niederschlagswasser soll nach § 55 Abs. 2 WHG ortsnah versickert, ver-
rieselt oder direkt Gber eine Kanalisation chne Vermischung mit Schmutzwasser
(Trennsystem) in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtli-
che noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Be-
lange entgegenstehen.

Die Umsetzbarkeit einer entwasserungstechnischen Versickerung ist zu priufen und
nachzuweisen. Diesbeziglich wird Insbesondere auf Tabelle 3 des DWA-A 138-1 ver-
wiesen, die die grundlegenden Anforderungen fiir die Uberpriifung der Umsetzbarkeit
und die hierfur erforderlichen Dokumente und Daten auflistet.

Sollte eine Versickerung nicht moglich sein, ist zu prufen, ob das anfallende Nieder-
schlagswasser in ein entsprechendes Oberflachengewéasser eingeleitet werden kann.
Dabei sind insbesondere das Merkblatt DWA-M 153 sowie die Arbeitsblatter DWA-A
102-1 und 2 sowie DWA-A 117 zu berucksichtigen.

Die Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser in ein Oberflachengewéasser
bzw. die Versickerung von Niederschlagswasser in das Grundwasser bedurfen einer
wasserrechtlichen Erlaubnis, es sei denn, eine erlaubnisfreie Einleitung ist méglich.
In diesem Zusammenhang verweisen wir auf die Méglichkeit der erlaubnisfreien Ver-
sickerung bzw. der erlaubnisfreien Einleitung in Oberflachengewasser unter Einhal-
tung der Voraussetzungen der ,Niederschlagswasserfreistellungsverordnung®
(NWfreiV) i.V.m. den ,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser* (TRENGW) sowie den ,Technischen Regeln

7Vgl. Vorgaben Wasserwirtschaftsamt Weiden, Schreiben vom 30.01.2026
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zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in Oberflaichengewasser” (TRE-
NOG).

Die Bodenversiegelung ist gem. § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB auf das notwendige MaR zu
begrenzen.

A.6.12.6 Bodenschutz

Folgende Hinweise? des Wasserwirtschaftsamtes Weiden sind zu ber{icksichtigen:

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (§ 1a Abs. 2
BauGB). Der gewachsene Bodenaufbau ist Gberall dort zu erhalten, wo keine bauli-
chen Anlagen errichtet und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpragung der
Oberflache geplant bzw. erforderlich ist.

Bei Aufschittungen mit Materialien sowie Abgrabungen sind die bau-, bodenschutz-
und abfallrechtlichen Vorgaben einzuhalten.

Bodenaushubmaterial soll méglichst direkt im Baugebiet wiedereingesetzt werden.

Ggf. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) ist nach den materiellen Vorgaben
des §12 BBodSchV zu verwerten.

Der belebte Oberboden und kulturfahige Unterboden ist zu schonen, bei Baumafnah-
men getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schit-
zen und wieder seiner Nutzung zuzufuhren.

Um Verdichtungen vorzubeugen, soll das Geldnde nur bei trockenen Boden- und Wit-
terungsverhaltnissen befahren werden. Das Befahren bei ungiinstigen Bodenverhalt-
nissen ist zu vermeiden, ansonsten sind Schutzvorkehrungen zu treffen. Geeignete
Maschinen (Bereifung, Bodendruck) sind auszuwéhlen.

A.6.12.7 Brandschutz

Folgende Hinweise und Vorgaben® des Kreisbrandrates sind zu beriicksichtigen:

Gewahrleistung des Brandschutzes durch die gemeindliche Feuerwehr

Der abwehrende Brandschutz und der technische Hilfsdienst sind Pflichtaufgaben der
Gemeinden im eigenen Wirkungsbereich (Art. 83 Abs. 1 BV, Art. 1 (1) BayFwG). Die
Gemeinden haben, in den Grenzen ihrer Leistungsfahigkeit, ihre gemeindlichen Feu-
erwehren aufzustellen, auszuriisten und zu unterhalten (Art. 1 (2) BayFwG), damit im
eigenen Wirkungskreis dafir gesorgt ist, dass drohende Brand- und Explosionsgefah-
ren beseitigt und Brande wirksam bekampft werden kénnen sowie ausreichende tech-
nische Hilfe bei sonstigen Unglicksfallen oder Notstanden im éffentlichen Interesse
geleistet werden (Art. 1 (1) BayFwG).

Sicherstellung des zweiten Rettungsweges mit Drehleitern oder gaf. weitere Anforde-
rungen an das Gebaude nach Art. 15 (2) Satz 3 BayBO

Jede Nutzungseinheit mit Aufenthaltsraumen wie Wohnungen, Praxen, selbststandi-
gen Betriebs- und Arbeitsstatten muss in jedem Geschof3 Uber mindestens zwei

8 Vgl. Vorgaben Wasserwirtschaftsamt Weiden, Schreiben vom 30.01.2026

9 Vgl. Kreisbrandrat, Schreiben vom 01.01.2026
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voneinander unabhéngige Rettungswege verflgen; ein zweiter Rettungsweg ist nicht
erforderlich, wenn die Rettung Uber einen Treppenraum méglich ist, in dem Feuer und
Rauch nicht eindringen kénnen (Sicherheitstreppenraum). Der erste Rettungsweg
muss fur Nutzungseinheiten, die nicht zu ebener Erde liegen, Uber mindestens eine
notwendige Treppe fuhren.

Der zweite Rettungsweg kann eine weitere notwendige Treppe sein oder eine mit
Rettungsgeraten der Feuerwehr erreichbar Stelle, wenn die Feuerwehr tber die er-
forderlichen Rettungsgerate verfugt (Art. 15 (2) BayBO).

Bei Aufenthaltsrdumen im Dachgeschol3 missen die notwendigen Fenster mit den
Leitern der Feuerwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg). Zusatzlich muss
zur Sicherstellung des zweiten Rettungsweges, falls dieser nicht durch eine andere
bauliche MalRnahme sichergestellt ist, mindestens 1 Fenster jeder Nutzungseinheit
anleiterbar und als Rettungsfenster gem. Art. 35 Abs. 4 BayBO ausgebildet sein.

Einhaltung der Hilfsfrist nach Nr. 1.1 VollzBekBayFwG

Jede an einer StralBe gelegene Einsatzstelle muss von der gemeindlichen Feuerwehr
in hochstens 10 Minuten nach Eingang der Brandmeldung bei der alarmauslésenden
Stelle (Hilfsfrist) erreicht werden kénnen (Nr. 1.1. VollzBek-BayFwG). Bei der Aufstel-
lung von Bebauungspléanen solite die Einhaltung der Hilfsfrist durch Rickfragen beim
zustandigen Kreisbrandrat Gberprift und abgeklart werden (Hilfsfristen sind hier ge-
geben). Aufgrund der Entfernung kann die Hilfsfrist der Ortsteilfeuerwehr Hohenthan
eingehalten werden.

Ausreichende L 6schwasserversorgung

Die Gemeinden haben in den Grenzen ihrer Leistungsfahigkeit notwendige Lésch-
wasserversorgungsanlagen bereitzustellen und zu unterhalten (Art. 1 Satz 2
BayFwG). Der Grundschutz an Loschwasser durch das Hydrantennetz fur die Ge-
samtheit des Baugebietes ist nach dem Merkblatt Nr. 1.8/5 ,Bereitstellung von Lésch-
wasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung” Stand 08/2000 des. Bay. Lan-
desamtes fur Wasserwirtschaft und nach den Techn. Regeln des Vereins des Gas-
und Wasserfaches e.V. (DVGW - Arbeitsblatter W 331 ,Hydranten® und 405 ,Bereit-
stellung von Loschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung® Stand
02/2008 bei mind. 48 m3/Std. fur einen Zeitraum von 2 Stunden auszubauen. Laut
MIindBauRL werden je nach Brandabschnittsgréfe und Bauausflihrung Loschwasser-
mengen zwischen 96 und 192 m3h fur zwei Stunden gefordert. Zur Erzielung o.g.
Léschwassermengen dirfen neben bereits bestehenden Hydranten auch alle Losch-
wasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m herangezogen werden, sofern der Zu-
griff auf dieses Wasser das ganze Jahr Uber sichergestellt ist. In diesem Falle sollte
eine, fur die Feuerwehr geeignete, Loschwasserentnahmestelle geplant werden. Die
verbleibenden Hydranten sollten in einem Abstand von 80 bis 100 m errichtet werden.
Mindestens 1/3 der Hydranten sollten als Uberflurhydranten ausgefuhrt werden. Der
Hydrantenplan ist vom Kreisbrandrat oder dessen Vertreter gegenzuzeichnen.

Ausreichende ErschlieBung fur Feuerwehreinsaize

Die éffentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahr-
bahnbreite, Kurvenkriummungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr
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jederzeit und unbehindert befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit muss dazu fir
Fahrzeuge bis 16 t (Achsenlast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auf die DIN 14090
.Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken” und die bayerische Richtlinie ,Flachen
fur die Feuerwehr* Stand 02/2007 verwiesen.

Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen in ei-
nem Abstand von héchstens 50 m von den 6ffentlichen Verkehrsflachen erreichbar
sind. Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. ,Wendehammer* auch fir
Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist fur Feuerwehr-
fahrzeuge (ausgenommen Drehleiterfahrzeuge DLA 23/12) ein Wendeplatzdurch-
messer nach EAE 85/95 analog der Forderung flr 2-achsige Mullfahrzeuge, fur Feu-
erwehreinsatze mit einer Drehleiter DLA 23/12 ein Durchmesser von mindestens 21
m anzustreben, ggf. sind Verkehrsbeschrankungen (Halteverbote) zu verfigen.

A.6.13 Flachenbilanz

Tabelle 4: Flachenbilanz Geltungsbereich

F'ahennuuung S Ante“ : ;
Gewerbegebiet 10.275 m? 96 %
Private Grunflache 423 m? 4%
Flache gesamt 10698 m? 100 %

A7 Hochwasserschutz und Starkregenereignisse

Starkregenereignisse und daraus resultierende Gefahren durch wild abflieBendes Oberfla-
chenwasser fir bebaute Bereiche kénnen grundsatzlich Uberall auftreten. Auf die Gefahren
durch wild abflieRendes Wasser sowie die Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken
in der Bauleitplanung” des StMB und des StMUV (https://www.stmuv.bayern.de/themen/was-
serwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf) wird hingewiesen.

Die sog. HiOS-Karte (Hinweiskarte Oberflachenabfluss und Sturzflut), welche z.B. im Umwel-
tatlas Bayern oder BayernAtlas abrufbar ist, zeigt fir den Planungsbereich potentielle FlieR3-
wege bei Starkregen mit maRigem Abfluss (gelb). Die Ableitung von ggf. wild abflieBendem
Oberflachenwasser (z.B. bei Starkniederschlagen) muss schadlos erfolgen (§ 37 WHG).10

Die Topografie des Plangebietes wurde beriicksichtigt. Innerhalb des Plangebietes wurden
Flachen fur die Wasserwirtschaft eingeplant um erhéhte Oberflachenabflisse im Zuge von
Starkregenereignissen abzupuffern.

10 Vgl. Vorgaben Wasserwirtschaftsamt Weiden, Schreiben vom 30.01.2026
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B Umweltbericht

B.1 Einleitung

Die Firma Elektro Reichl GmbH hat ihren Betriebssitz im Ortsteil Hohenthan und beabsichtigt
das Betriebsgelande zu erweitern. Der Bestandsbetrieb und die angestrebten Erweiterungs-
flachen befinden sich auf den Grundstiicken FI1.Nm. 60, 60/1, 60/2, 85, 86 und 87 der Gemar-
kung Hohenthan. Die derzeitigen Erweiterungsbestrebungen umfassen bauliche Anderungen
am Bestandsgebaude auf dem Grundstiick FI.Nr. 60 und den Neubau einer Halle auf den
hinterliegenden Grundstiicksbereichen FI.Nm. 60/1, 87 und 86.

Fur die Grundstucke gilt derzeit kein Bebauungsplan; sie werden im aktuellen Flachennut-
zungsplan als gemischte Bauflache und landwirtschaftliche Nutzung/Aulenbereich darge-
stellt. Um eine Bebauung der Flache zu erméglichen, ist die Aufstellung eines Bebauungs-
planes sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Aufgrund der ange-
strebten Nutzung soll ein eingeschranktes Gewerbegebiet festgelegt werden. Die Zuléassig-
keit gewerblicher Nutzung erfolgt entsprechend der Zulassigkeit im Mischgebiet fur Betriebe,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

B.1.1 Kurzdarstellung der Inhaite und Ziele des Bebauungsplans

Zur Starkung der lokalen Wirtschaft sowie dem Erhalt und der Schaffung von Arbeitsplatzen
soll eine Weiterentwicklung der bestehenden gewerblichen Nutzung erméglicht werden. Ne-
ben den konkreten Erweiterungsabsichten sollen dartiber hinaus auch zukunftige Entwick-
lungsméglichkeiten in der Planung berlcksichtigt werden. Die dérfliche Struktur soll dabei
gewahrt werden, Gewerbebetriebe dirfen das Wohnen somit nicht wesentlich stéren.

Zielsetzung der Planung ist zudem eine vertragliche Steuerung der Nutzungen im Ortsteil
Hohenthan sowie eine geordnete Entwicklung der angestrebten baulichen Anlagen. Bei der
Planung sollen iiberdies die Naturschutzfachlichen Belange berlicksichtigt werden und ge-
eignete Vorgaben zur Klimaanpassung erfolgen. Der naturschutzfachliche Ausgleich soll in-
tern im Plangebiet geleistet werden. Durch geeignete gestalterische und grinordnerische
Festsetzungen soll gewahrleistet werden, dass sich das Baugebiet in das bestehende Orts-
und Landschaftsbild einfugt.

Zur Minimierung der entstehenden Eingriffe sind die MaRnahmen der Grinordnung, bei-
spielsweise eine umfassende Eingrinung Richtung Norden und Westen, zu realisieren.

Fur den Bebauungsplan ist eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufihren und
ein Umweltbericht gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
zu erstellen.

B.1.2 Planungsrelevante Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Beriicksichtigung

B.1.21 Ziele aus Fachgesetzen

Fur den vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrelevanten Ziele der aufgefuhrten
Fachgesetze, jeweils in der aktuellen Fassung, folgendermaRen beriicksichtigt:
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= BauGB
insb. (Belange des Umweltschutzes), § 1a (Erganzende Vorschriften des Umweltschut-
zes), § 2 Abs. 4 (Umweltprifung) und § 2ai.V.m. Anlage 1 (Umweltbericht)

- Prifung der Auswirkungen auf Belange des Umwelt- und Naturschutzes, der Land-
schaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7) durch vorliegenden Umweltbericht

- Dokumentation méglicher Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sowie deren Vermeidung und Kom-
pensation als Grundlage fur die gemeindliche Abwagung

- Darstellung/Festsetzung von Flachen und MaRnahmen fir den Ausgleich
- sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Innenentwicklung)

= BNatSchG
insb. § 14 i.V.m. § 15 (Eingriffsregelung), §§ 20-33 (Schutz bestimmter Teile von Natur
und Landschaft), § 39 (Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen) und § 44
(Artenschutz)
sowie
BayNatSchG
insb. Art. 4 (Granordnungsplane), Art. 16 (Schutz bestimmter Landschaftsbestandteile),
Art. 19 (Arten- und Biotopschutzprogramm) und Art. 23 (Gesetzlich geschutzte Biotope)

- Darstellung/Festsetzung von Flachen und Mafinahmen fur den Ausgleich und Fest-
setzung grunordnerischer Malnahmen zur Minimierung von Eingriffen in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild

- konfliktarmer Standort, da hauptsachlich Bereiche mit geringer Bedeutung fur Natur
und Landschaft von der Planung betroffen sind

- Flachen mit hoherer naturschutzfachlicher Wertigkeit werden nur in unbedingt not-
wendigem MalRe in Anspruch genommen

- Festsetzung von Vermeidungsmalnahmen (Rodungszeiten)

- Keine Betroffenheit geschutzter Landschaftsbestandteile und gesetzlich geschitzter
Biotope durch die Planung

= BImSchG
insb. i.V.m. der sechzehnten Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (16. BImSchV) der technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA
Larm) und der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Teil 1 (Larmimmissionen)

- Wahl eines konfliktarmen Standortes, in ausreichender Entfernung zu gréReren
Strafken oder Anlagen, die Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnliche Umwelteinwirkungen emittieren oder Veranderungen der natirlichen Zu-
sammensetzung der Luft, insbesondere durch Rauch, Ruf, Staub, Gase, Aerosole,
Dampfe oder Geruchsstoffe verursachen

= BBodSchG
insb. §§ 4-10 (Grundséatze und Pflichten zur Vermeidung schadlicher Bodenverunreini-
gungen)
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- Vermeidungsmafnahmen, um schadliche Bodenveranderungen zu minimieren, z.B.
Begriinung nicht uberbauter Grundsticksflachen und Gehdlzpflanzungen

= WHG
insb. Abschnitt 4 ,Bewirtschaftung des Grundwassers® (Entwasserung/Niederschlags-
wasserbeseitigung)
sowie
Bayerisches Wassergesetz

- Wahl eines Standortes, an dem keine Oberflachengewésser betroffen sind oder di-
rekt beeintrachtigt werden kénnen

- Festsetzung von Vermeidungsmafnahmen, um nachteilige Verdnderungen der Ge-
wassereigenschaften, insb. des Grundwassers, zu minimieren; z.B. Niederschlags-
versickerung auf dem Grundstick Uber die belebte Bodenschicht und Verwendung
versickerungsfahiger Belage

- Festsetzung von Flachen fir das lokale Wassermanagement
= BayDschG
- Wahl eines Standortes, an dem keine Bau- und Bodendenkmaler betroffen sind

- Hinweis auf Vorgehensweise beim Auffinden von Denkmalern

B.1.2.2 Natura-2000-Gebiete

Es befinden sich keine Natura-2000-Gebiete innerhalb oder im Umfeld des Planungsgebie-
tes. Eine Beeintrachtigung ist auch in Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete mit anderen Plénen oder Projekten unwahrscheiniich.

B1.23 Weitere Schutzgebiete

Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts (§§ 23-30 BNatSchG) oder des Wasserrechts
(Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete) sowie gesetzlich geschiitzte und/oder
amtlich kartierte Biotope befinden sich nicht im rdumlich-funktionalen Umfeld des Plangebie-
tes und werden daher durch die Planung nicht berthrt.

B.1.24 Landesentwicklungsprogramm/Regionalplan Oberpfalz-Nord (6)

Die Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bayern und des Regionalplans 6 sind ausfuhr-
lich in der stadtebaulichen Begriindung (siehe Kap. A.5.1.1, A.5.1.2) beschrieben und werden
mit der vorliegenden Planung bertcksichtigt.

Besonders zu beachten ist das landschaftliches Vorbehaltsgebiet, welches in einem Grofteil
des Plangebietes ausgewiesen ist. Im Zuge der Eingriinung der Entwicklungsflache wurde
diese Tatsache durch die Anlage von Eingriinung und AusgleichsmafRnahmen Richtung Nor-
den und Westen beriicksichtigt.
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Abbildung 11: Ausweisung des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes im Plangebiet (Bayernatlas, 2025)

B.1.2.5 Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Die Stadt Barnau verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Das Plangebiet wird
im ostlichen Teil als Mischgebietsflache dargestellt. Im westlichen Bereich erfolgt eine Dar-
stellung als landwirtschaftliche Flache. Aufgrund der vorgesehenen Nutzung im Plangebiet
ist eine Anpassung der Darstellung im Flachennutzungsplan erforderlich.

Abbildung 12: Ausschnitt Plangebiets des derzeit wirksamen FNP der Stadt Barnau (Stand 11/2025), o. M.

Stadt Barnau
Bebauungsplan Gewerbegebiet ,An der Alten DorfstralRe”, Rechtsverbindliche Fassung vom 09.04.2026
Begriindung mit Umweltbericht 46/67



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

B.2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Bestandes

B.2.1 Schutzgut Fliche

Der Geltungsberiech der Planung umfasst insgesamt 10.698 m?2. Der Baubereich des Vorha-
bens betragt etwa 4.645 m2.

Derzeit sind im Planungsgebiet bereits Versiegelungen und Teilversiegelung vorhanden, da
es sich siedlungstechnisch genutzte Flachen handelt.

Bezuglich Funktion und Wertigkeit der Flache flur die einzelnen Schutzglter siehe nachfol-
gende Kapitel.

B.2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Es handelt sich um Lebensraume, die in der Ortschaft Hohenthan sehr haufig anzutreffen
sind. Das unmittelbare Umfeld des Planungsgebietes ist ebenfalls durch diese Habitate ge-

pragt.

Der Vorhabenraum wird von mehreren Seiten von bestehenden Siedlungsgebieten, Gebau-
den und Stralen begrenzt. Daher ist vorwiegend mit dem Vorkommen von Ubiquisten und
Kulturfolgern zu rechnen. Dartber hinaus kénnen typische, heimische Tiere der Feldflur, wie
beispielsweise Fiichse, verschiedene Greifvégel, Kridhen sowie Feld- und Wihimause, im
Untersuchungsgebiet vorkommen.

Durch die Nahe zu bestehenden Siedlungsgebieten und zu bestehenden Strallen bestehen
Vorbelastungen fur das Schutzgut. Aufgrund der Verkehrsstraen kommt es zu Stérungen in
Form von Larm, Vibrationen und Schadstoffeintragen, die sich auf die Tier- und Pflanzenwelt
im Vorhabenraum auswirken kénnen.

Das Planungsgebiet ist flr das Schutzgut von geringer bis mittlerer Bedeutung.

B.2.3 Schutzgut Boden

Als Bodentyp herrscht im Planungsgebiet ,192 Braunerden aus lehmig-sandiger Deckschicht
Uiber skelettreicher, sandiger Granit- und Gneisverwitterung” vor. Der Boden ist durch die
bauliche Nutzung des Gelandes bereits vorbelastet. Es ist davon auszugehen, dass die Bo-
denfunktionen durch die teilweise bereits vorherrschende Teil- und Vollversiegelung bereits
eingeschrankt sind.

Entsprechend der digitalen Ingenieurgeologischen Karte von Bayern wird folgender Bau-
grundhinweis fir das Gebiet gegeben:

,Oft wasserempfindlich (wechselnde Konsistenz, Schrumpfen/Quellen), Staundsse maglich,
oft frostempfindlich, oft setzungsempfindlich, z. T. eingeschrénkt befahrbar*.

Weiterhin kommt es zu Schadstoffemissionen (Reifenabrieb, Streusalz, etc.) durch den Ver-
kehr auf der benachbart befindlichen Stralle sowie den An- und Abfahrtverkehrs auf der Fla-
che selbst, die in das Planungsgebiet eingetragen werden. Zudem kann das im Winter auf
den umliegenden Strallen verteilte Streusalz, z. B. Uber Sprithnebel, in das Planungsgebiet
eingetragen werden.

Das Planungsgebiet ist fur das Schutzgut von geringer Bedeutung.
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B.2.4 Schutzgut Wasser

Im Plangebiet ist von einem erhéhten Grundwasserstand auszugehen (N&he zum Silber-
bach).

Im Plangebiet befinden sich weder FlieR- noch Stillgewasser. Zum Grundwasserflurabstand
liegen keine Informationen vor.

$3..

Hohenthan!

) '\Yj

Abbildung 13: wassersensible Bereiche im Umfeld des Plangebietes (Bayernatlas 2025)

Der Vorhabenraum befindet sich teilweise im Wassersensiblen Bereich. Dort kann sich der
Einfluss des Wassers auf die Nutzungen auswirken, beispielsweise bei zeitweise hoch an-
stehendem Grundwasser.

Aktuell weildt das Gelénde ein erhebliches Gefélle Richtung Norden auf, da die bereits beste-
henden baulichen Bereiche aufgeschuttet wurden.

Das Planungsgebiet ist fur das Schutzgut von mittlerer Bedeutung.

B.2.5 Schutzgut Luft und Klima

Klimaschutz und Klimaanpassung sind seit dem Jahre 2011 ausdricklich in § 1a Abs. 5
BauGB verankert und sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berlcksichtigen. Bei der
Uberplanung von Flachen kénnen frilhzeitig geeignete MaRnahmen zur Anpassung an den
Klimawandel und seine Folgen festgesetzt werden.

e Eine Vorbelastung besteht durch den temporaren Eintrag von Staub sowie Dunge-
und Pflanzenschutzmitteln im Zuge der umliegenden landwirtschaftlichen Nutzung.

Aufgrund der geringen GroRe des Planungsraumes ist dieser fur die Kalt- und Frischluftpro-
duktion kaum von Bedeutung.

Das Planungsgebiet ist fir das Schutzgut von geringer Bedeutung.
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B.2.6 Schutzgut Landschaft

Das Gelénde ist im bebauten stdlichen Bereich flach und kaum geneigt. Die nérdlichen Frei-
flachen innerhalb des Vorhabenraums wird durch keine landschaftlich reizvollen Strukturen
wie Baume oder Hecken bereichert und besitzt ein Gefélle Richtung Norden. Die Planungs-
flache wirkt landschaftlich ausgeraumt bzw. bereits tberplant. Lediglich im westlichen Bereich
des Geltungsbereiches befinden sich wenige Baume.

Die Umgebung des Plangebietes ist durch weitere landliche Siedlungsgebiete sowie ihre ty-
pischen Aullenrdume gepragt

Das Planungsgebiet ist fur das Schutzgut von geringer bis mittlerer Bedeutung.

B.2.7 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

In diesem Schutzgut werden verschiedene Aspekte zusammengefasst:
= Objekte mit Bedeutung fur das kulturelle Erbe,

= Landwirtschaft und Forstwirtschaft,

= sonstige Sachguter (z. B. Jagd).

Als Kulturguter werden nach § 2 des Gesetzes zum Schutz der Kulturdenkmale (DSchG)
denkmalgeschitzte bauliche Anlagen, Griinanlagen und Wasseranlagen behandelt. GemaR
§ 6 DSchG sind nicht nur die Anlagen selbst geschiitzt, sondern auch die Umgebung bzw.
deren Wirkungsraum stehen unter besonderen Schutz. Die land- und forstwirtschaftlichen
Flachen werden entsprechend ihrer wirtschaftlichen und kulturellen Bedeutung bewertet. Fir
die Untersuchungen wurden neben eigenen Beobachtungen die Daten des Landesamts fir
Denkmalpflege verwendet.

Es befinden sich keine Baudenkmaler im Bereich des Plangebietes. AuBerdem sind keine
Bodendenkmadler bekannt.

In unmittelbarer Nahe zum Geltungsbereich befinden sich die folgende Baudenkmaler:

= D-3-77-112-34 — ,Pfarrhof, ehem. Okonomiepfarrhof des Klosters Waldsassen, Dreiseit-
hof, Pfarrhaus (Sudfligel), zweigeschossiger, verputzter Massivbau tber hohem Keller-
geschoss, mit Satteldach, gechrten Fensterfaschen und Eckpilastern, wohl von Philipp
Muttone, durch Steintafel mit Abtswappen bez. 1752; Stallanbau, eingeschossiger Mas-
sivbau mit einseitig abgewalmtem Satteldach, im Dachwerk bez. 1761; Stadel (Ostfli-
gel), holzverschalter Standerbau mit Satteldach und Doppelfiigeltiren, wohl Ende 18.
Jh.; Okonomiegebaude (Westfligel), zweigeschossiger Backsteinbau mit Satteldach, 19.
Jh.; barocke Hofmauer aus Bruchstein, mit pfeilergerahmter Einfahrt und Pforte®;

= D-3-77-112-70 — ,Ehem. Schul- und Mesnerhaus, zweigeschossiger, verputzter Massiv-
bau mit Satteldach und Granitlaibungen, 1. Halfte 19. Jh.";

= D-3-77-112-33 — ,Kath. Pfarrkirche St. Bartholomaus, Saalbau, verputzter Massivbau mit
Satteldach und Strebepfeilern, 1729 von Philipp MUhlmayer, Westturm mit Laternen-zwie-
belhaube von 1786, Umbau mit Anbau des Langhauses als Oktogonalbau und Erneue-
rung des Chors 1933/34; mit Ausstattung; Kirchhofummauerung, zum Teil 18. Jh.; im
Kirchhof Saulenbildstock mit Figur des hl. Sebastian, Granit, 1. Halfte 18. Jh., teilweise
erneuert”
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Sudéstlich des Plangebietes befindet sich das Bodendenkmal mit der Aktennummer D-3-
6140-0067.

Die Flachen weisen voraussichtlich keine Bedeutung flr das Schutzgut auf.

B.2.8 Mensch und seine Gesundheit, Bevélkerung

Es befinden sich weder Erholungseinrichtungen noch Wege im Geltungsbereich. Die Fldchen
werden offenkundig nur im Bereich der umlaufenden Wege oder Stralen fir Spaziergénge
etc. genutzt. (Stundenerholung).

Der Vorhabenraum ist fur das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.9 Wechselwirkungen

Soweit relevant sind die Wechselwirkungen bereits in den obigen Kapiteln bei den jeweiligen
Schutzgutern im Zuge der Bewertung der jeweiligen schutzgutspezifischen Funktionen be-
schrieben.

B.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiih-
rung der Planung

B.3.1 Wirkfaktoren

Mit dem geplanten Vorhaben gehen wahrend der Bau- und Betriebsphase Auswirkungen un-
terschiedlicher Art auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i einher. Gemaf
Anlage 1 BauGB kénnen diese direkter oder indirekter, sekundarer, kumulativer, grenztber-
schreitender, kurz-, mittel-, langfristiger, standiger oder voriibergehender sowie positiver oder
negativer Art sein.

Zu prifen sind dabei unter anderem folgende Wirkungen bzw. Wirkfaktoren nach Anlage 1
des BauGB:

= Bau und Vorhandensein des geplanten Vorhabens, soweit relevant einschliel3lich Abriss-
arbeiten

» Nutzung natirlicher Ressourcen (insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt), wobei soweit méglich die nachhaltige Verflgbarkeit dieser Res-
sourcen zu beriicksichtigen ist

= Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen

= Art und Menge der erzeugten Abfélle, ihre Beseitigung und Verwertung

= Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z. B. durch
Unfélle oder Katastrophen)

= Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
rucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme durch die mégliche Betroffenheit
von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz oder durch die Nutzung natirlicher Ressour-
cen
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= Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima (z.B. Art und AusmalR der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfalligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klima-
wandels

= eingesetzte Techniken und Stoffe

Diese Wirkbereiche werden nachfolgend, bezogen auf die jeweiligen Schutzgiter bzw. Um-
weltschutzbelange, insoweit geprift, wie es nach gegenwartigem Wissensstand und allge-
mein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
in angemessener Weise maglich ist.

B.3.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Das Bayerische Landesamt fur Umwelt konkretisiert den Begriff: ,Flachenverbrauch® wie
folgt: ,Die Ressource Boden/Flache kann (wie Energie oder Wasser) tatsachlich nicht ver-
braucht werden, sondern diese Ressourcen werden qualitativ degradiert” (LfU 2015:84). Fla-
che kann demnach also nur ,beansprucht werden, so dass hier nicht der ,Flachenver-
brauch®, sondern die ,Flacheninanspruchnahme® behandelt wird.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache lassen sich anhand von sechs Bewertungsindi-
katoren mit finf Bewertungsstufen beschreiben.

Nutzungs- Neuinan- Dauer-
anderungen | spruchnahme haitigkeit
Qualitst Anteil von Flichen zeitliche |
‘ hoher Qualitat Komponente J

Flachen-
inanspruch-
nahme

AR Wirkung auf | Wirkung auf |
Rl Nullvariante | Umgebung |
Flachen- | | Entlastungs- !Nutzungsbeschrénkte
bedarf | | wirkung i Nebenflache

Abbildung 14: Ubersicht der Indikatoren zur Bewertung des Schutzguts Flache und des jeweils abgebildeten As-
pekts der Betroffenheit © UVP-report 35 (1): 26-33 | 2021

Nutzungsédnderungen

Eine Flache ist umso hochwertiger, desto mehr Nutzungsarten aus ihr entwickelt werden kén-
nen. Durch die Planung verandert sich die Anzahl der Nutzungsméglichkeiten flr die Flache
ins Negative. Nach der Ausfuihrung der Planung kann die Fléche in weniger Nutzungsarten
wie davor umgewandelt werden, weshalb die Nutzungsénderung durch das Bauvorhaben als
negativ fur das Schutzgut Flache zu betrachten ist.
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Neuinanspruchnahme

Bei dem Bauvorhaben werden bis zu 20 % auf Flachen, welche aktuell mit Nutzungsarten
der Objektartengruppe ,Vegetation* belegt sind, durchgefiihrt. Fir die Neuinanspruchnahme
ist das als schlecht zu bewerten.

Dauerhaftigkeit
Die Flache wird dauerhaft in Anspruch genommen. Das Vorhaben ist fiir das Schutzgut Fla-
che im Hinblick auf die Dauerhaftigkeit und Regenerationsdauer als negativ zu betrachten.

Nutzungsbeschriankte Nebenflache
Innerhalb des Plangebietes werden zahlreiche Flache zum Erhalt festgesetzt. Dariiber hinaus
werden Flachen fur die Entwasserung des Gebietes festgesetzt.

Entlastungswirkung
Keine.

Flachenbedarf
Ausweisung von 4.645 m? baulicher Nutzung.

Ergebnis
Indikator 1 2 4 5 Kriterium
Nutzungsdnderungen | =5 1-5 gl eh <-5 Veranderung der weiteren moglichen
Nutzungsarten
Neuinanspruchnahme [>20 % 1-20 % 1-20 % >20 % Anteil an beanspruchten Flachen hoher
mehr Nutzungen degr. Nutzungsgruppe Quatitat
moglich Fldchen | Vegetation
Dauerhaftigkeit 5 7 1-50 a >50a Dauer der Blockierung
fiir andere Nutzungsarten
Nutzungsbeschrdnkte [<90% 90-99 % 101-150% > 150 % | Veranderung der vom Vorhaben indirekt
Nebenfldche beeinflussten Fldche
Entlastungswirkung >20 % 5-20 % <5% >5% Entlastung der nutzungsbeschrankten
Entlastung Neubelastung Nebenfldche der Nullvariante
Flachenbedarf <95 % 95-99 % 101-110 % > 110 % | Flachenbedarf relativ zur Nullvariante

Abbildung 15: Ubersicht der Bewertungsstufen zu den sechs Indikatoren fiir das Schutzgut Flache, © UVP-report
35 (1): 26-33 | 2021

Durch die Betrachtung der funf Bewertungskriterien ergibt sich bei dem konkreten Bauvorha-
ben fur das Schutzgut Flache mittlere bis hohe Auswirkungen.

B.3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Bei Realisierung der Planung geht die Vegetation in den kinftig Gberbauten Bereichen voll-
standig verloren. Der Verlust der vorhandenen Biotope durch die Nutzung als Gewerbegebiet
wird im Zuge der KompensationsmalRnahmen auf planinternen Flachen ausgeglichen.

Durch die Bebauung werden die bisherigen Habitatstrukturen beseitigt. Die vorkommenden
Arten finden jedoch in der Umgebung Ersatzlebensrdume.

Bau- und betriebsbedingt kann es zum Funktionsverlust oder -beeintrachtigungen von Tier-
lebensraumen im ndheren Umfeld kommen, da Ladrm und optische Storeffekte auf die Fauna
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einwirken. Zudem kann sich die StraRen-/Gebdudebeleuchtung auf die Tierwelt, wie bei-
spielsweise nachtaktive Fluginsekten und Végel, auswirken.

Die Durchgriinung des Wohngebietes bewirkt eine Minderung der Eingriffe fir das Schutzgut.
Verschiedene anpassungsfahige Vogelarten werden auch in den entstehenden Hecken (Bo-
schungsbegriinung) geeignete Habitatstrukturen finden und in das Gebiet zurtickkehren. Es
ist davon auszugehen, dass kiinftig vorwiegend Kulturfolger und Ubiquisten auf den Flachen
leben werden.

Im Zuge der Bauausfilhrung kommt es zu einer Uberplanung von geringfiigigen Bereichen,
die aktuell mit einheimischen Baumen bestanden sind (Baumhéhlen oder Rindenabplatzun-
gen konnten nicht vorgefunden werden). Um negative Effekte auf die potenziell betroffenen
Gilden (vorwiegend Gehdlzbriiter) zu vermeiden, sind die folgenden VermeidungsmaRnah-
men im Zuge der Bebauung des Grundstiicks zu beriicksichtigen:

= zeitliche Beschrénkung fur die Baufeldraumung und die Beseitigung von Vegetations-
besténden vor Beginn der Brutzeit im April oder nach Aufzucht der Jungtiere ab Anfang
August. Alternativ Nachweis vor Baubeginn, dass keine Vogel im Baufeld briten.

*  Durchfihrung von unvermeidbaren Gehélzrodungen gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG
bzw. Art. 16 Abs. 1 Satz 2 BNatSchG auflerhalb der Brutzeit von Vogeln, d.h. in der
Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar.

» Baustelleneinrichtung und Lagerflachen ausschlieRlich innerhalb der Bau- und Er-
schlieBungsflachen.

= Umfassende Eingrinung des Baugebietes.

= Verwendung von ,insektenfreundlicher* LED-Beleuchtung mit einem warm-weiRen
Lichtspektrum (< 3.000 K Farbtemperatur).

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu geringen bis mittleren Auswirkungen auf das Schutzgut.

B.3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Im Zuge der Planrealisierung wird gewachsener, belebter Boden in einem Umfang von 4.645
m? in Anspruch genommen, der in seinen Funktionen als Filter, Pflanzen- und Tierlebens-
raum, Produktionsgrundlage, fur die Wasserversickerung und -verdunstung sowie die Klima-
regulierung nicht ersetzbar ist. Mit einer Grundflachenzahl von 0,8 ist der Versiegelungsgrad
als hoch anzusprechen. Die beanspruchten Béden sind durch die derzeitige Nutzung bereits
teilweise anthropogen Uberpragt.

Wahrend der Bauphase kann es zu zusétzlichen Belastungen des Bodens durch Bodenver-
dichtung kommen. Durch die Versiegelung und Uberformung der filr die ErschlieRung erfor-
derlichen Verkehrsflachen und der baulich nutzbaren Flachen sind unausweichlich Leistungs-
einbuflen fur den Naturhaushalt gegeben.

Werden bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder ahnlichen Malnahmen Boden- und Unter-
grundverunreinigungen angetroffen, die gesundheits-, luft- oder wassergefahrdend, explosiv
oder brennbar sind, so sind diese unverziglich der zusténdigen Unteren Abfallwirtschaftsbe-
hérde anzuzeigen.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem mittleren Eingriff in das Schutzgut.
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B.3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Die Neuversiegelung von bisher unversiegelter Flache verringert die Filtermdoglichkeit des
Oberflachenwassers durch die bewachsene Bodenschicht und hat somit negative Auswirkun-
gen fur das Schutzgut Wasser. Die Versiegelung der Flachen im Baugebiet fuhrt auRerdem
zu einer geringen Reduzierung des Regenriickhaltes in der Landschaft sowie einer einge-
schrankten Versickerung und Grundwasserneubildung.

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sieht in § 55 Abs. 2 die ortsnahe Niederschlagswasser-
beseitigung vor. Die Entwasserungskonzeption des Baugebietes berlicksichtigt die Ruckhal-
tung, Versickerung und oberflachige Ableitung von Niederschlagswasser in ausreichendem
MaRe.

Es wurden Flachen auf den Baugrundsticken festgesetzt, die fur die naturliche Versickerung
sowie der Ableitung von Wasser freigehalten werden missen.

Es ist vorgesehen, das unbelastete Niederschlagswasser getrennt zu fassen, auf einer inter-
nen Flache zurlickzuhalten und verzégert in den Silberbach abzuleiten. Dadurch kann der
Niederschlagswasserabfluss verringert werden, um Hochwasserspitzen in den Vorflutern zu
vermindern.

Entsprechend des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts 1, 2, (Wasserhaushaltsge-
setz — WHG) § 38 (1) dienen Gewasserrandstreifen ,der Erhaltung und Verbesserung der
6kologischen Funktionen oberirdischer Gewéasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung
des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintragen aus diffusen Quellen.”

Gemessen vom Mittelwasserstand des angrenzenden Gewassers liegt ein ca. 2,6 m breiter
Streifen des 5 m breiten Gewasserrandstreifens innerhalb des Geltungsbereichs der Pla-
nung. Innerhalb dieses Bereiches werden ausschiielllich PflanzmaRnahmen festgesetzt. Die
Bereiche liegen zwar auf einer Bo&schungsflache jedoch werden sie grotenteils mittels
Strauchpflanzungen bepflanzt werden. Wie bereits dargestellt, dient der gesetzlich vorgese-
hene 5 m Gewdsserrandstreifen dem Schutz des Gewassers in Bezug auf Stoffrlickhalt, Ero-
sionsschutz, Biodiversitat, der Sicherung des Wasserabflusses und zur Beschattung von Ge-
wassern. Alle genannten Aspekte verschlechtern sich durch die Planung nicht, sondern die
Planung fuhrt in dieser Hinsicht eher zu einer Verbesserung des Gewassers durch Stoffriick-
halt, Erosionsschutz, Biodiversitdt und durch die Beschattung des Gewassers. In Bezug auf
die Sicherung des Wasserabflusses ist nicht davon auszugehen, dass die Planung sich ne-
gativ auswirkt. Nichtdestotrotz wird die Mallinahmen M1 angepasst, um den besonderen Um-
standen im Umfeld eines Gewassers besser Rechnung zu tragen. Innerhalb der MalRnahme
M1 wird eine zusatzliche Zone festgesetzt (3,0 m) in der ausnahmslos gewasserbegleitende
Strauchpflanzungen festgesetzt werden.

Die Planung fiihrt voraussichtlich zu mittleren Auswirkungen auf das Schutzgut.

B.3.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima

Uber den kiinftig versiegelten Bereichen kommt es zu einer Erhéhung der Lufttemperatur und
dementsprechend zu Auswirkungen auf das Mikroklima.

Wahrend der Bauarbeiten ist mit einer Zunahme der Luftbelastung durch Staub und den Be-
trieb von Maschinen und Fahrzeugen zu rechnen.
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Da es sich um keine fiir die Kalt- und Frischluftentstehung oder den Luftabfluss relevanten
Bereiche handelt, sind weitere Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut nicht zu erwarten.

Die Uberbauung von bisher unversiegelten Flachen verstarkt die ohnehin ablaufenden Ver-
anderungen durch den Klimawandel. Es kommt zu einer starkeren Erwarmung der Luft Gber
versiegelten Flachen, einer verminderten Abkuhlung durch Verdunstungsvorgdnge und zu
einer Verringerten Bindung von Luftverunreinigungen durch eine Vegetationsbedeckung.

Es wurden Festsetzungen getroffen, die die unginstigen Auswirkungen auf das Lokal- und
Mikroklima mindern kdnnen, wie die Ruickhaltung, Versickerung und oberflichige Ableitung
von Niederschlagswasser, das Verbot von ,Steingarten/Schotterflachen* oder die Anlage von
internen naturschutzfachlichen Aufwertungsflachen.

Die Planung flhrt voraussichtlich zu geringen Auswirkungen auf das Schutzgut.

B.3.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Da die Bebauung generell nicht in Gebiete eingreift, die fir das Landschaftserieben von we-
sentlicher Bedeutung sind (Lage im umbauten Siedlungsraum), kommt es nicht zu erhebli-
chen Auswirkungen auf das Schutzgut, auch wenn es durch die Ausweitung der bebauten
Ortslage zu einer geringfiigigen Veranderung des Landschaftsbildes kommt.

Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen und westlichen innerhalb der Ausweisung eines
landschaftlichen Vorbehaltsgebietes. Dieser Tatsache wurde Rechnung getragen, da das
Plangebiet Richtung Norden und Westen durch eine bepflanzte Béschung eingegriint wird.

Durch Umsetzung der griinordnerischen MaRnahmen wird sichergestellt, dass das Gewer-
begebiet eine angemessene und landschaftsvertragliche Ein- und Durchgrinung erfahrt
(Pflanzung standortgerechter Geholze, Ausweisung von Grinflachen).

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut.

B.3.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Voraussichtlich werden von der Planung keine Kulturguter oder sonstigen wertvollen Sach-
guter betroffen sein. Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde auf-
gefunden, sind diese unverzlglich dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege anzuzei-
gen (Art. 8 Abs. 1 BayDSchG) sowie unverandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG). Die
Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der Genehmigung (Art. 7 Abs. 1 BayDSchG).

Risiken fur das kulturelle Erbe kdnnen damit ebenfalls ausgeschlossen werden.

Die Planung fihrt voraussichtlich zu keinem Eingriff in das Schutzgut.

B.3.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Im Zuge der ErschlieBung und Bebauung des Geltungsbereiches kénnen voriibergehende
Larm- und Immissionsbelastungen durch den Maschinen- und Gerateeinsatz bzw. durch tem-
poraren, zusétzlichen Verkehr auftreten.

Durch die Planung bedingte, als vertraglich geltende Larmemissionen werden durch den ge-
ringfligig erhéhten An- und Abfahrtsverkehr auftreten. Das vermehrte Verkehrsaufkommen
verursacht aulRerdem Luftschadstoffemissionen.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut.

Stadt Barmau
Bebauungsplan Gewerbegebiet ,An der Alten Dorfstrafle”, Rechtsverbindliche Fassung vom 09.04.2026
Begriindung mit Umweltbericht 55/67



TBIMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

B.3.10 Wechselwirkungen

Den gréBten Eingriff in den Naturhaushalt und die Landschaft stellt die hohe Bodenversiege-
lung dar, die sich nicht nur auf die Schutzgiter, sondern auch auf deren Wechselbeziehungen
zueinander auswirkt.

B.3.11 Belange des technischen Umweltschutzes

Vermeidung von Emissionen/Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét

Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen sind durch die Einhaltung der giiltigen
Warmestandards und Einbau moderner Heizanlagen zu minimieren.

Eine geringfugige Erhéhung von Luftschadstoffemissionen durch den Kfz-Verkehr I&sst sich
nicht vermeiden.

Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwiéssern

Die Abfalle sind sowohl wahrend der Bauphase als auch im laufenden Betrieb sachgerecht
zu entsorgen.

Unbelastetes Niederschlagswasser wird soweit méglich vor Ort versickert. Schmutzwasser
werden der gemeindlichen Kanalisation zugefihrt.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Das Plangebiet verfugt laut Energie-Atlas mit einer jahrlichen Sonnenscheindauer von 1.641
h/Jahr Gber sehr giinstige Voraussetzungen fur die Nutzung von Solarenergie.!" Die Errich-
tung von Photovoltaik- oder Solaranlagen ist gemafl Bebauungsplan mdéglich.

Durch die unter Punkt ,Vermeidung von Emissionen/Erhaltung der bestmdéglichen Luftquali-
tat" genannten Vorkehrungen wird auch die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
sichergestelit.

B.3.12  Anfilligkeit fiir schwere Unfille oder Katastrophen

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb festgesetzter oder vorldufig gesicherter Uber-
schwemmungsgebiete oder Hochwassergefahrenbereiche. Da das Niederschlagswasser vor
Ort versickert werden soll bzw. Gber eine eingeplante Entwasserungsflachen verzégert ab-
geleitet wird, entsteht keine wachsende Anfalligkeit hinsichtlich der Gefahr von Hochwasser
in Siedlungsgebieten im Gegensatz zur aktuellen Situation.

Jedoch sei hier drauf hingewiesen, dass sich nordwestliche Teilflachen des Plangebietes in-
nerhalb wassersensibler Bereiche befinden.

Das Stadtgebiet Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. gehért zu keiner
Erdbebenzone'?, d.h. die Anfalligkeit gegentber dadurch bedingten Unfallen oder Katastro-
phen ist duRerst gering.

" Bayerisches Staatsministerium fur Wirtschaft, Energie und Technologie: Energie-Atlas Bayern. Solarenergie.
Globalstrahlung — Jahresmittel. https://geoportal. bayern.de/energieatlas-karten/?wicket-
crypt=WKRa082y_Hw&wicket-crypt=HF5VeymMRVQ [Zugriff: 05.12.2025]

12 Helmholtz-Zentrum Potsdam, Deutsches Geoforschungszentrum (0.J.): Zuordnung von Orten zu Erdbebenzo-
nen. https:/www.gfz-potsdam.de/DIN4149_Erdbebenzonenabfrage/ [Zugriff: 05.12.2025]
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B.3.13  Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Es liegen keine Kenntnisse dartber vor, ob die Planung in Kumulierung mit benachbarten
Vorhaben, auch hinsichtlich von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz, zu nachteiligen Um-
weltauswirkungen fihren kénnte.

B.4 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durch-
filhrung der Planung

Wiirde die Planung nicht durchgefiihrt werden, ist die Fortfilhrung der bisherigen Nutzungen
am wahrscheinlichsten. Die anthropogene Nutzung der Flache wiirde sich wie bisher auf die
Schutzguter auswirken.

Wird die Planung nicht realisiert, musste fur das Gewerbegebiet ein anderer Standort gefun-
den werden. Eine Inanspruchnahme einer alternativen Flache kann je nach Beschaffenheit
des Alternativstandortes zu geringeren, aber auch héheren Auswirkungen auf die Landschaft
und den Naturhaushalt fiihren.

B.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

B.5.1 MaBnahmen zur Vermeidung/Verhinderung und Verringerung

Eine grundsétzliche Minimierung des Eingriffes erfolgt durch die Standortwahl des Baugebie-
tes im Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet. Das Gebiet kann gut bzw. ist gut er-
schlossen werden.

In der folgenden Tabelle werden die Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen, die be-
reits in den vorhergehenden Kapiteln genannt wurden, zusammengefasst.

Tabelle 5: MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen

schutzgut B Vermeldungs- und M,mmmrungsmagnahme n I

Fiache = verdichtete und somit flachensparende Bauweise
= Ausweisung des Plangebietes im bereits besiedelten Raum

Tiere / Pflanzen./ = Erhalt nicht zwingend zu rodender Gehdélze

biologische Vielfalt  « pyrchfiuhrung notwendiger Baumfaliungen und Rodungen von Gehdl-
zen nur im Zeitraum von 1.10. bis 29.02. (§ 39 BNatSchG)

= Eingrinung und Durchgriinung des Baugebietes
= Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile
= Durchlassigkeit der Siedlungsrander zur freien Landschaft

= naturnahe Gestaltung und Bepflanzung der Versickerungsmulde und -
graben

Boden = Beschrankung des Versiegelungsgrades auf ein Minimum

= Vermeidung von Bodenkontaminationen und nicht standortgerechter
Bodenveranderungen

= Schutz vor Erosion und Bodenverdichtung

= hoher Anteil hochwertiger Grunflachen und Durchgriinung mit standort-
gerechten Geholzen

=  Verwendung versickerungsfahiger Belage
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Wasser = geringstmagliche Versiegelung von Flachen
» groRtmagliche Niederschlagsversickerung/ Verwendung versickerungs-
fahiger Belage

Luft / Klima = Griin- und Freifldchenplanung: Erhalt und Neuanlage von Griinfla-
chen zur Verbesserung der Luftzirkulation und der thermischen Ver-
haltnisse.

» geringstmdgliche Versiegelung von Flachen

Landschaft » FEingrinung und Durchgriinung der Baugebietes

Einstellen der Erdarbeiten bei Auffinden kultur- oder erdgeschichtlicher
Bodenfunde (Art 7. und 8 BayDSchG)
Mgnsch und = Einhaltung von Grenzwerten bezlglich der Larmemissionen
geln?"?esundhen/ = Eingriinung und Durchgriinung des Planungsgebiets

evolkerung =  Verwendung von Larm- und schadstoffarmen Baumaschinen

Kultur-/ Sachguter

B.5.2 Ermittlung des Ausgleichsbedarfes

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ist in Kap. A.6.11 ausfiihrlich beschrieben. Der aktuelle
Zustand des Plangebiets wurde anhand der Bestandsaufnahme vor Ort und Luftbildauswer-
tungen eingestuft. Um den Eingriff durch die vorliegende Planung auszugleichen, ist eine
Gesamtausgleich von 6.899 Wertpunkten erforderlich.

B.5.3 Ausgleichsflaichen und AusgleichsmaBnahmen

Durch die vorliegende Planung kommt es zu einem naturschutzfachlichen Eingriff in Héhe
von 6.899 Wertpunkten. Um den Eingriff durch die vorliegende Planung vollumfanglich aus-
zugleichen, werden planinterne Flachen aufgewertet. Innerhalb des Geltungsbereichs der
Planung werden drei Aufwertungsfléachen (M1-3) etabliert.

Tabelle 6: Ausgleichsumfang

Ausgangszustand nach BNT-Liste Prognosezustand nach BNT-Liste Ausgrllznrc:rl;sema&-
s
4] _— 1]
a c
£ ES X 2
& £ 3 e S e
g & ™ £ E 3
[ < 3 = [T}
: g § f
s 3 s | 2 E
Code Bezeichnung Code Bezeichnung 2 | che a
Si::ﬁj irasl‘ﬂ:g?eetn_ ‘rr:it Mesophile Hecke - ein-
1 P432 £ 4| B112 | heimsicheArten-Bs- |10| 2 | 6 | x | 12
artenarmer Ruderal- schun
und Staudenflur &
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Ruderalfldchen im

Siedlungsgebiet - mit Ma&Rig extensiv genutz-

2 P432 G -
3 artenarmer Ruderal- 4 G212 tes Grun!cain‘c‘:l, |art:nar 8 16 4 | x 64
und Staudenflur mes Lrunian
Mesophile Hecke - ein-
1 G11 intensives Griinland 3 B112 heimsiche Arten - Bo- 10| 735 | 7 | x 5.145

schung

MaRig extensiv genutz-
2 G11 intensives Griinland 3 G212 tes Griinland, artenar- 8 1307 | 5] x 1.535
mes Griinland

1 V12 Verkehrsfléache - teil- 1 8112 Mesophile Hecke - ein-

versiegelt heimsiche Arten 101159 3 | x 1.431

Baumgruppe/Einzel-

baum liberwiegend Mesophile Hecke - ein-

1
B312 einheimisch - mittlere 9 B112 heimsiche Arten 10| 162 ! X 162
Auspragung
Streuobstbestande im
3 611 intensives Grinland | 3 | a3z | KOMPlexmitintensivbis |0\ o) o | gl 563y
extensiv genutztem
Grilinland
Summe
Aus-
gleichs-
umfang 1.803
in Wert-
punkten 10.881

MaBnahme 1: Anlage einer bepflanzten Boschung mittels autochthonen Gehélzen (Ziel BNT
B112 — Ausweisung von Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft) auf 1.058 m2.
Fur die Bepflanzung der Boschung sind ausnahmslos autochthone Gehélze des Vorkom-
mensgebietes 3. Stddeutsches Higel- und Bergland zu verwenden. Dazu sind nur Arten und
Pflanzqualitaten der Artenliste B zu verwenden.

Innerhalb der MaRnahmenflache wird eine Teilflache im Umfeld des angrenzenden Gewas-
sers 3. Ordnung als ,Ortsrandeingriinung — Gewasserrand” definiert. Innerhalb dieser Flache
sind ausnahmslos Gehdlze der Artenliste C zu verwenden Durch die Umsetzung der Maf3-
nahme 1 kénnen 6.750 WP regeneriert werden. Die Béschungshéhe darf hier maximal 4 m
betragen.

Artenliste B ,Ortsrandeingrinung®. Straucher: Mindestpflanzqualitat 2x verpflanzt, 60-100
cm, Vorkommensgebiet Nr. 3 ,Stiddeutsches Higel- und Bergland®

Acer campestre Feldahorn
Corylus avellana Haselnuss
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Cornus mas

Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
llex aquifolium

Hartriegel

Bluthartriegel

Europaisches Pfaffenhiitchen
Européische Stechpalme

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Ribes uva-crispa Stachelbeere

Rosa arvensis Kriechende Rose
Rosa canina Hunds-Rose

Rubus idaeus Himbeere

Prunus spinosa Schlehe

Salix caprea Salweide
Sambucus racemosa Trauben- Holunder
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Virbunum opulus Gewdhnlicher Schneeball

MaBnahme 2: Anlage eines maRig extensiv genutzten, artenarmen Grinlands zur Oberfla-
chenwasserableitung auf 323 m? (Ziel BNT G212 — Ausweisung von Flachen fur die Wasser-
wirtschaft). Fur die Einsaat des Flutrasens ist ausnahmslos autochthones Saatgut aus der
Ursprungsgebiet 19 ,Bayerischer und Oberpfilzer Wald“ zu verwenden. Durch die Umset-
zung der Mallnahme 2 kénnen 1.599 WP regeneriert werden.

MaBnahme 3: Anlage einer 422 m? gro3en Streuobstwiese (Ziel BNT B432 mit artenarmen,
extensivem Unterwuchs mittels autochthonem Saatgut aus dem Ursprungsgebiet 19 ,Baye-
rischer und Oberpfalzer Wald". Auf der Flache sind mind. 6 regionaltypische Obstgehélze zu
pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzten. Die
genauen Standorte sind in der zugeordneten Flache frei wahlbar. Durch die Umsetzung der
MafBinahme 3 kénnen 2.532 WP regeneriert werden.

Durch die Umsetzung der festgesetzten AusgleichsmafRnahmen kénnen insgesamt 10.881
WP regeneriert werden. Der notwendige naturschutzfachlicher Ausgleichsbedarf, der durch
den vorliegenden Eingriff ausgelést wird, kann somit vollumfanglich abgegolten werden. Es
verbleibt ein WP-Uberschuss von 3.982 WP.

B.5.4 Artenschutzrechtliche Ersatzmafnahmen
Aktuell liegen keine Hinweise vor, dass die Planung Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG
auslost. Dabei sind die folgenden VermeidungsmafRnahmen zu berticksichtigen:

» zeitliche Beschrankung fur die Baufeldraumung und die Beseitigung von Vegetations-
bestanden vor Beginn der Brutzeit im April oder nach Aufzucht der Jungtiere ab Anfang
August. Alternativ Nachweis vor Baubeginn, dass keine Végel im Baufeld briten.

*  Durchfihrung von unvermeidbaren Gehélzrodungen gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG
bzw. Art. 16 Abs. 1 Satz 2 BNatSchG auBerhalb der Brutzeit von Végeln, d.h. in der
Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar.

* Baustelleneinrichtung und Lagerflachen ausschliefllich innerhalb der Bau- und Er-
schlieBungsflachen.

= Umfassende Eingrinung des Baugebietes.

Stadt Barnau
Bebauungsplan Gewerbegebiet ,An der Alten DorfstralRe”, Rechtsverbindliche Fassung vom 09.04.2026
Begriindung mit Umweltbericht 60/67



TB MARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

= Verwendung von ,insektenfreundlicher* LED-Beleuchtung mit einem warm-wei3en
Lichtspektrum (< 3.000 K Farbtemperatur).

B.6 Alternative Planungsmoglichkeiten

Im vorliegenden Fall kommt es zu einer Erweiterung eines bestehenden Gewerbebetriebes
in Barnau, Hohenthan durch die Ausweisung des vorhandenen, bestehenden Standortes.
Eine gewerbliche Erweiterung im Anschluss an ein bestehendes Gebiet ist fachlich als sehr
sinnvoll anzusehen, da so das Prinzip der ,kurzen Wege* (kurze Wege fir alle Belange der
Logistik). Eine Erweiterung des Betriebs an anderer Stelle ware daher nicht zielfiihrend.

Im Vorfeld wurden verschiedene Anordnungen und Zuschnitte der Bauflachen geprift. Diese
Alternativen umfassten insbesondere:

* Lage der Halle direkt hinter dem Gebdude Hausnummer 10
* Eine Ausrichtung der Halle nach Nordosten

Die nun gewahlte Plankonzeption mit einer Ausrichtung der Halle nach Nordwesten stellt die
stadtebaulich funktionalste Lésung dar. Die Halle ist zudem damit am weitesten von der
Wohnbebauung abgeriickt, wodurch eine héhere Larmbelastung vermieden wird. Zudem
lasst sich durch die Anordnung der geplante Betriebsablauf am besten umsetzten. Lkws kén-
nen optimal rangieren und es gibt groRfléachige Lagerflachen.

Eine Anordnung der Halle direkt hinter dem Gebzude mit der Hausnummer 10 (Alte Dorf-
strale) wurde aus Griinden des Immissionsschutzes verworfen. Dariiber hinaus ware der
vorgesehene Betriebsablauf in dieser Variante nicht realisierbar.

Eine Ausrichtung der Halle nach Nordosten wurde erst favorisiert. Da die geplante Halle je-
doch aus wirtschaftlichen Grunden vergréert wurde, musste diese aufgrund der gréReren
Dimensionierung gedreht werden (siehe jetzige Planung). Eine Beibehaltung der Ausrichtung
nach Nordosten war aufgrund der Grée der Halle nicht méglich, da das im Nordosten be-
findliche Grundstiick FI.Nr. 85, Gemarkung Hohenthan, als Wiese erhalten werden soll. Die
Wiese mit der geplanten Boschung fungiert als eine Pufferzone zur bestehenden Wohnbe-
bauung. Eine Reduzierung der Baugrenzen nach Westen war aufgrund dessen nicht méglich.

Grundsatzlich wurde bei der Situierung der Halle sowie der Anordnung der Betriebsablaufe
darauf geachtet, dass diese moglichst flachensparend erfolgen.

Durch die geplante Gewerbeentwicklung erfolgt zwar ein Eingriff in das Landschaftsbild, die-
ser wird jedoch aufgrund der begrenzten FlachengréRe, der Arrondierung bestehender Sied-
lungsstrukturen sowie der landschaftlichen Einbindung (umfangreiche Eingrinung) als ver-
tretbar eingestuft.

B.7 Zusiétzliche Angaben

B.7.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
Die nachfolgende Tabelle veranschaulicht die Priffaktoren fir die Schutzguter.

Tabelle 7: Pruffaktoren fiir die Schutzguter

Flache = Umfang der Inanspruchnahme bisher unversiegelter Flschen
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= Vorkommen und Betroffenheit von geschiitzten Tier- und Pflanzen-
arten,

* Biotopen/ Lebensraumtypen und deren Beeintrachtigung

Tiere / Pfianzen / biolo-
gische Vielfalt

= Bodenart und -typ, Vorhandensein seltener, schiitzenswerter Bo-
den

* Bodenaufbau und -eigenschaften, Betroffenheit von Bodenfunktio-
nen und Bodenbildungsprozessen

» Baugrundeignung

= Versiegelungsgrad

= Vorhandensein von Altlasten

* Verdichtung und Erosion, Schadstoffeintrage

Boden

* Vorhandensein und Betroffenheit von Flie3- und Stillgew&ssern
» Flurabstand zum Grundwasser

* Einflisse auf Grundwasserneubildung

= Schadstoffeintrage

Wasser

=  Emissionen, Luftqualitat

= Frischluftzufuhr und -transport,

= Kaltluftproduktion und -transport
= Einflusse auf Mikroklima

Luft/ Klima

= Beeintrachtigung des Landschaftsbildes,

Landschaft = Betroffenheit von fir das Landschaftserleben bedeutsamen Fla-
chen/ Strukturen

Kultur- / Sachgiter » Vorhandensein und Betroffenheit von Kultur- und Sachgutern

= | arm- und Geruchsemissionen

Mensch und . - . .
seine Gesundheit / Be- B::]roffenhelt von flur die menschliche Gesundheit relevanten Belan-
voikerung g i
= Betroffenheit von Wegen und Infrastruktur
B.7.2 Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben

Die Planung wurde unter Abstimmung zahlreicherer Fachplaner erarbeitet. Die konkrete Be-
bauung des Plangebietes wurde bereits mit einem Architekten abgestimmt und in einem Kon-
zept dargestellt. Der Bebauungsplan wurde unter Berlicksichtigung dieser Planung erarbei-
tet. Folglich lagen im Zuge der Planung bereits konkrete Vorstellungen zur Entwicklung der
Flache vor, was eine genauere Prifung erméglichte.

B.7.3 Geplante MaBnahmen der Uberwachung (Monitoring)

Es ist Aufgabe der Stadt Barnau die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfuhrung des Bebauungsplanes eintreten, zu (iberwachen, um insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MafRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfiih-
rung von Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 und von MaRnahmen nach § 1a Absatz
3 Satz 4.

Die Ausfiihrung bzw. Umsetzung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafinah-
men sollte von der Stadt Barnau erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
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bzw. Anlage der Geb&ude bzw. Einrichtungen gepriift werden. Das Monitoring zur Entwick-
lung der artenschutzrechtlichen ErsatzmaRnahme soll mit der Unteren Naturschutzbehérde
abgestimmt werden.

B.74 Referenzliste mit Quellen

Far die verbal argumentative Darstellung der Umweltauswirkungen wurden die in der nach-
folgenden Ubersicht aufgefiihrten Quellen als Daten- und Informationsgrundlage verwendet:

Tabelle 8: Quellenliste der Daten- und Informationsgrundlagen

= Bayerisches Landesamt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Ti Pil (LDBV) BayernAtlas. Thema Umwelt und Naturgefahren. https://atlas.bay-
iere, Fianzen, ern.de/ [Zugriff. 05.12.2025]

biologische Vielfalt . . . . )
Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz: FIN-Web (Online Vie-
wer). http:/flisnat.bayern.deffinweb/ [Zugriff. 05.12.2025]
Boden = Bayerisches Landesamt fur Umwelt (LfU): UmweltAtlas Bayern. Thema
Boden. hitps://www.umweltatlas.bayern.de [Zugriff: 05.12.2025]
Wasser = LDBV: BayernAtlas. Thema Umwelt und Naturgefahren. https:/atlas.bay-
ern.de [Zugriff: 05.12.2025]
Luft / Klima = Bay. Staatsregierung, Bay. Klimainformationssystem: hitps://klimainfor-
mationssystem.bayern.de/klimatool [Zugriff: 05.12.2025]
* LDBV : BayernAtlas. Thema Sport und Freizeit. htfps://atlas.bayern.de
Mensch und seine [Zugriff: 05.12.2025]
Gesundheit = LfU: UmweltAtlas Bayern. Thema Larm. https://www.umweltatlas.bay-
ern.de [Zugriff. 05.12.2025]
« LDBV: BayernAtlas. Thema Umwelt und Naturgefahren. https:/atlas.bay-
Landschatt ern.de [Zugriff: 05.12.2025]
Kultur-'und = LDBV: BayernAtlas. Thema Planen und Bauen/Denkmaldaten https:/at-
sonstige Sachguter las.bayern.de [Zugriff: 05.12.2025]

= LDBV: Energie-Atlas Bayern. hitps.//www.karten.energieatlas.bayern.de
[Zugriff: 05.12.2025]

sonstige Quellen »  Helmholtz-Zentrum Potsdam, Deutsches Geoforschungszentrum (o0.J.):
Zuordnung von Orten zu Erdbebenzonen. https://ebz.gfz-potsdam.de/
[Zugriff: 05.12.2025]

B.8 Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan Gewerbegebiet ,An der Alten DorfstraRe” der Stadt
Barnau beschreibt und bewertet gemaf §§ 2, 2a BauGB den aktuellen Umweltzustand des
Planungsgebietes sowie die méglichen Umweltauswirkungen des Vorhabens. Der Umwelt-
bericht informiert die Offentlichkeit hieriiber und soll den betroffenen Birgern eine Beurteilung
ermoglichen, ob und in welchem Umfang sie von den Umweltauswirkungen der Planung be-
troffen sein kénnen.

Die Auswirkungen auf die Schutzguter sind in Summe als gering bis mittel stark zu beurteilen.
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Die Bodenversiegelung stellt den gréRten Eingriff in den Naturhaushalt und die Landschaft
dar, sie wirkt sich nicht nur auf die Schutzgiiter, sondern auch auf deren Wechselbeziehun-
gen zueinander aus.

Insgesamt nimmt der Versiegelungsgrad innerhalb des Planungsgebietes deutlich zu. Die
erforderlichen Erdbewegungen sind als mittel bis hoch einzustufen. Die neu geschaffenen
Pflanzungen sowie die Entwicklung der ausgewiesenen Ausgleichsflachen zu einem Streu-
obstkomplex ergénzt durch weitere Pflanzungen kénnen die ungiinstigen Auswirkungen der
Errichtung des Gewerbegebiets auf die einzelnen Schutzgiter ausgleichen.

Es entsteht im Vergleich zur derzeitigen Nutzung ein ausgleichspflichtiger Eingriff in Natur
und Landschaft entsprechend dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Dieser Kompen-
sationsbedarf wird durch ein MaRnahmenkonzept innerhalb des Geltungsbereiches ausge-
glichen.
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C Rechtsgrundiagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Art. 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

* Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und tiber die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 19911 S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI.
2025 1 Nr. 189)

» Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 6 des Gesetzes vom
26.03.2026 (GVBI. S. 75)

» Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung vom 23.02.2011 (GVBI.
S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt gedndert durch § 15 des Gesetzes vom 26.03.2026
(GVBI. 2026 S. 75)

»  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
durch Art. 2 des Gesetzes vom 29.03.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87)

* Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-l), zuletzt gesndert durch § 1 des Gesetzes vom
23.12.2025 (GVBI. S. 637)

= Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der in der Bayerischen Rechtssamm-
lung (BayRS 2242-1-WK) veréffentlichten bereinigten Fassung, zuletzt durch § 1 des
Gesetzes vom 23.12.2025 (GVBI. S. 657)
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Abs. Absatz

AELF Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten

Art. Artikel

BayKompV Verordnung Uber die Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft
BayNatSchG Bayerisches Naturschutzgesetz

BE-Flache Baustelleneinrichtungsflache
BImSchVv Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

BP Bebauungsplan

CcO2 Kohlendioxid

dB(A) bewerteter Schalldruckpegel
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FFH Fauna-Flora-Habitat

FI.-Nr. Flursticksnummer

GOK Gelande-Oberkante
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i.V.m in Verbindung mit
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kF-Werte Durchlassigkeitsbeiwert

KSG Bundes-Klimaschutzgesetz

LAGA Landerarbeitsgemeinschaft Abfall

LDBV Landesamt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
LfU Bayerisches Landesamt fir Umwelt

MKW Mineraltlkohlenwasserstoffe

OPNV Offentlicher Personennahverkehr

PAK polyzyklisch aromatische Kohlenwasserstoffe

PM Particulate Matter = Definition des Feinstaubs gemaR National Air Quality Standard
saP spezielle artenschutzrechtliche Prifung

SM Schwermetalle

TA-Larm Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm

UBA Umweltbundesamt

UR Untersuchungsraum

UvpP Umweltvertraglichkeitsprifung

UVPG Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung

VDI Verein Deutscher Ingenieure

F Anlagen

= Schalltechnischer Bericht Nr. 2902_0, abConsultants GmbH, 06.02.2026
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