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A Begrindung

A.l Aufbau der 1. Anderung

Die 1. Anderung des Bebauungsplans besteht aus den beiden Planteilen des neuen Festset-
zungskataloges (Zeichenerklarung und Festsetzungen vom 14.12.2023) sowie der neuen Be-
griindung (vorliegendes Dokument vom 14.12.2023). Durch Anderungen die sich aus den
neuen Planteilen ergeben wird in geringer Form in die Planzeichnung eingegriffen (Baulinien).
Dies wird im Festsetzungskatalog und in der Begriindung dargelegt. Zur besseren Verstand-
nis wurde zusatzlich eine Lesefassung des Planblattes angefertigt, die an die Begrindung
angehangt ist.

A2 Anlass und Erfordernis

Der Bebauungsplan ,An der Lehmwiese” wurde bereits 1993 aufgestellt. Aufgrund des lan-
gen Zeitlaufs seit Inkrafttreten des Bebauungsplanes entsprechen einige Festsetzungen nicht
mehr dem aktuellen Stand. Fur aktuelle Bauvorhaben innerhalb des Geltungsbereichs kann
daher, auch unter der Berlicksichtigung von Befreiungen, durch das Landratsamt Tirschen-
reuth keine Genehmigung ausgestellt werden. Der Bebauungsplan soll daher geéndert wer-
den (1. Anderung).

A3 Ziele und Zwecke

Zielsetzung ist es, die Festsetzungssystematik zu vereinfachen und an die heutige Architek-
tursprache und Rechtslage anzupassen. Flachen, fir die bereits Baurecht besteht — also Po-
tentialflachen der Innenentwicklung — kénnen so einfacher einer Bebauung zugefiihrt werden.

An der Planzeichnung des Bebauungsplans werden nur kleinteilige Veranderungen vorge-
nommen (Baulinie und Nutzungsschablone). Dementsprechend bleiben die Art der baulichen
Nutzung, sowie die festgesetzte Grundflachenzahl und die Baurdume unverandert. Weitere
AuRenbereichsflachen werden ebenfalls nicht einbezogen. Die Anderung der Festsetzungen
beschrankt sich auf das MaR der baulichen Nutzung, die Griinordnung sowie gestalterische
Festsetzungen.

A.4 Verfahren

Der Stadtrat der Stadt Barnau hat in seiner Sitzung am 14.12.2023 die 1. Anderung des Be-
bauungsplans ,An der Lehmwiese* beschlossen.

Das Verfahren wurde urspriinglich im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB durchge-
fuhrt. Im Rahmen dieser Verfahrenswahl wurde zunachst auf eine friihzeitige Beteiligung ver-
zichtet. Daher fand eine Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwe-
cke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung gemal § 13a Abs. 3 Nr. 2 vom
15.12.2023 bis zum 02.01.2024 statt. Anschlie3end fand vom 05.01.2024 bis zum 05.02.2024
die formliche Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung
der Behdrden gemaf 8§ 4 Abs. 2 BauGB statt.

In der Sitzung des Stadtrats vom 08.02.2024 wurde der Wechsel vom beschleunigten Ver-
fahren nach 8§ 13a BauGB in das Regelverfahren beschlossen. Die erfolgten Verfahrens-
schritte im Rahmen des § 13a BauGB Verfahrens (friihzeitige Unterrichtung und férmliche
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Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 sowie der Behérden nach § 4 Abs. 2) wurden
als frihzeitige Beteiligung des Regelverfahrens berticksichtigt. Es folgt daher die formliche
Beteiligung im Regelverfahren.

In der Sitzung am 08.02.2024 wurde der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans ,An
der Lehmwiese® im Regelverfahren gebilligt und beschlossen, die 6ffentliche Auslegung ge-
maf § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behérden gemal § 4 Abs. 2 BauGB zum
Planentwurf durchzufuhren. In der Zeitvom . . bis einschlieBlich __ . .  erfolgte
das férmliche Beteiligungsverfahren.

A.5 Ausgangssituation

A5.1

Die Stadt Barnau liegt im stidostlichen Bereich des Landkreises Tirschenreuth unmittelbar an
der Grenze zu Tschechien. Im Suden des Hauptortes Barnau befindet sich das Plangebiet.
Das etwa 1,8 ha grofR3e Plangebiet selbst ist gegenwaértig bereits zu Teilen bebaut. Zwischen
den bebauten Grundstlicken befinden sich noch einige Baullcken. Der rdumliche Geltungs-
bereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 812, 812/1 — 812/11, 812/13 — 812/23,
812/25 sowie 814/33 — alle Gemarkung Barnau.
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Abbildung 1. Lageplan des Plangebiets (ohne MafR3stab)
Plangrundlage: Digitale Flurkarte, © Bay. Vermessungsverwaltung, 2023
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A5.2 Stadtebauliche Bestandsanalyse
A.5.2.1 Verkehrserschlie3ung

Der Hauptort Barnau ist Uber die StaatsstraRe 2172 sowohl an die Tschechische Republik
als auch an den Markt Pl63berg sowie weiter bis an die Stadt Neustadt a. d. Waldnaab an-
gebunden. Eine weitere Anbindung das Ubergeordnete Verkehrsnetz erfolgt Uber die Kreis-
straRe TIR 5 und Bundesstraf3e B 15 an die Kreisstadt Tirschenreuth (ca. 12 km).

Das Plangebiet ist Uber den Hauptort unmittelbar an die Staatsstral’e 2172 angeschlossen.
Die Entfernung zum Stadtkern mit den Versorgungseinrichtungen des Einzelhandels und den
privaten und offentlichen Dienstleistungseinrichtungen betragt ca. 800 m. Die innere Erschlie-
Bung des Gebiets ist bereits vollstandig hergerichtet.

A.5.2.2 Orts-und Landschaftsbild

Das Gebiet um das Plangebiet ist im Norden von freistehenden Einfamilienhdusern gepragt.
Im Westen des Plangebiets ist eine gewerbliche Nutzung vorzufinden. Im Siidwesten befindet
sich ein Hof, hinter dem ein Solarpark steht. Im Sidosten und Osten grenzen landwirtschaft-
liche Flachen an. Das Plangebiet selbst ist bereits durch einige Einfamilienhduser bebaut.
Das Gelande des Plangebiets fallt von Westen nach Osten leicht ab.

A.5.2.3 Kampfmittel und Altlasten
Im Plangebiet sind keine Altlasten und keine Ablagerungen von Kampfmitteln bekannt.

Das Wasserwirtschaftsamt Weiden machte im Zuge der Beteiligung darauf aufmerksam,
dass sich innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans die Altablagerung ,Millplatz
Lehmwiese® (ABuDIS-Nr. 37700010) befindet. Bezlglich der Altablagerung fand im Jahr
2012 ein sog. ,Orientierende Erkundung® durch das Biro ghb statt. Die Erkundung der Altab-
lagerung ergab, dass sich bei Beibehalten des ,Status Quo“, d.h. es erfolgt keine Umnutzung
der Flache, kein weiterer Handlungsbedarf hinsichtlich der Bodenschutzgesetzte besteht und
nichts weiter zu veranlassen ist. Hierauf hat das Landratsamt Tirschenreuth mit Bescheid
vom 06.11.2013 die Flache aus dem Altlastenverdacht entlassen. Im Zuge dessen wurden
jedoch Inhalts- und Nebenbestimmungen bzgl. einer zukiinftigen anderen Nutzung z.B. als
Wohnbebauung festgelegt (z.B. Nutzungspfad spezifische Untersuchungen oder bei einem
Aushub belasteter Bereiche eine fachgutachterliche Begleitung).’

Dieser Sachverhalt ist bei der zuktnftigen Umnutzung von Flachen zur Wohnbebauung zu
beachten.

Tvgl. Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Weiden vom 24.01.2024
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A.6 Rechtliche und Planerische Rahmenbedingungen

A.6.1 Ubergeordnete Planungen (Regionalplan Oberpfalz-Nord, Landespla-
nung)

Ein grundlegendes Ziel der Landesplanung ist der sparsame Umgang mit Grund und Boden
sowie eine bedarfsgerechte Ausweisung von Bauland (Vgl. auch Grundsatz RP Oberpfalz-
Nord B 11 1.1).

Die Entwicklung vorhandener Flachen- und Innenentwicklungspotentiale hat Vorrang gegen-
uber der Ausweisung neuer Baugebiete. Bei der vorliegenden Anderung greift die Stadt auf
ein Gebiet mit bestehendem Baurecht zuriick, welches in Teilen bereits bebaut ist.

Folgende Ziele und Grundsatze des Regionalplans Oberpfalz-Nord (Fassung vom 01.06.23)
sind fur die vorliegende Planung relevant:

- Die Siedlungsentwicklung soll in allen Teilrdumen der Region, soweit giinstige Vo-
raussetzungen gegeben sind, nachhaltig gestéarkt und auf geeignete Siedlungseinhei-
ten konzentriert werden. (RP 6 B 1l 1.1)

- In den abwanderungsgefahrdeten Gebieten der Region, insbesondere im dstlichen
Landkreis Tirschenreuth, im Ostlichen Landkreis Neustadt a. d. Waldnaab und im
norddstlichen Landkreis Schwandorf sowie in den Randgebieten zu den Truppen-
Ubungsplatzen Grafenwohr und Hohenfels, soll auf eine Siedlungsentwicklung hinge-
wirkt werden, die in besonderem Mal3e zur Auslastung der Infrastruktureinrichtungen
beitragt. (RP 6 B 1l 1.2)

A.6.2 Wirksamer Flachennutzungsplan

Die Stadt Barnau hat fur ihr gesamtes Stadtgebiet einen wirksamen Flachennutzungsplan
aus dem Jahre 1993. Im Jahr 1997 trat die 1. Anderung des Flachennutzungsplans in Kraft.
Im Zuge dessen wurde auch das Gebiet des Bebauungsplans ,An der Lehmwiese“ (Anderung
1b) als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.
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Abbildung 2: Darstellung des Geltungsbereichs im Flachennutzungsplan (ohne Maf3stab)

A.6.3 Naturschutzrecht

Das Plangebiet und die weitere Umgebung befinden sich auRerhalb von nach nationalem
oder europdischem Recht geschitzten Gebieten (Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzge-
biet, geschitzter Landschaftsbestandteil, Naturdenkmal, Ramsar, FFH- und SPA- Gebiete).

Das Plangebiet befindet sich im Naturpark ,Noérdlicher Oberpfalzer Wald“. Das nachste Bio-
top befindet sich am dstlich gelegenen Moorweiher und ist etwa 250 m von Plangebiet ent-
fernt.

A.6.4 Ermittlung des Ausgleichsbedarfes

Die vorliegende Planung behandelt eine Bebauungsplananderung. Im Zuge der Bebauungs-
plandnderung kommt es nicht zur Ausweisung von zusatzlichem Baurecht und damit zu kei-
nen zusatzlichen Versiegelungen im Plangebiet. Im Zuge der Bebauungsplananderung
kommt es vor allem zu Anderungen am MaR der baulichen Nutzung z.B. wird die Hohege-
staltung zukiinftiger Gebaude angepasst. Es kommt zu keiner Anderung der zulassigen GRZ
im Plangebiet.
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Ziel der Eingriffsregelung ist es, negative Folgen von Eingriffen in Natur und Landschaft zu
vermeiden. Nach dem Bundeshaturschutzgesetz (BNatSchG) ist der Verursacher eines Ein-
griffs verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft auszuglei-
chen oder zu ersetzen.

Die vorliegende Planung fiihrt zu keinem Eingriff im Sinne des BNatSchG. Folglich ergibt sich
keine Verpflichtung zum Ausgleich oder Ersatz.

A.6.5 Artenschutzrechtliche Prifung

Die Prufung des speziellen Artenschutzes ist nach 88 44 und § 67BNatSchG Voraussetzung
fur die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Sie hat das Ziel, die artenschutz-
rechtlichen Verbotsbestande beziiglich der gemeinschaftlich geschitzten Arten (alle europa-
ischen Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH Richtlinie), die durch das Vorhaben
erfillt werden kdnnen, zu ermitteln und darzustellen.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist zu kléaren, ob die Umsetzung des Bebauungsplanes nur
unter Verletzung von artenschutzrechtlichen Vorschriften méglich wéare. In diesem Fall ware
der Plan nicht vollzugsfahig und damit nicht erforderlich i.S. des § 1 Abs. 3 BauGB.

A.6.5.1 Rechtliche Grundlagen
In der vorliegenden Unterlage werden:

= die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
bezlglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle europaischen Vogelarten,
Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben erfillt werden kdnnen,
ermittelt und dargestellt.

= die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine Ausnahme von den Verboten gem.
§ 45 Abs. 7 BNatSchG geprift.

A.6.5.2 Datengrundlagen
Als Datengrundlagen wurden herangezogen:

= Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Amtliche Biotopkartierung Bayern (Flachland)

= Online Datenabfrage LfU fiir den Landkreis Tirschenreuth, Lebensraum: Extensiv-
grinland und andere Agrarlebensraume, Verkehrsflachen, Siedlungen und Hohlen

A.6.5.3 Wirkungen des Vorhabens

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren ausgefuhrt, die vom Vorhaben ausgehen und Beein-
trachtigungen und Stérungen der streng und europarechtlich geschitzten Tier- und Pflanzen-
arten verursachen kdnnen.

A.6.5.3.1 Baubedingte Wirkprozesse

Die baubedingten Wirkungen beschranken sich auf die Bauzeit des Gewerbe- und Industrie-
gebietes und sind mit dem Abschluss der BaumalRhahmen beendet:
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=  Temporéare Flacheninanspruchnahme fur Baustelleneinrichtung, Lagerflachen, bauzeitli-
che Umfahrungen u.a.

= Temporare Stérungen in Form von Benachbarungs- und Immissionswirkungen (Schall,
Erschitterung, Stoffeintrag, optische Stérungen, Kollisionen)

= Baubedingte Mortalitat insbesondere fir wenig mobile Arten oder Entwicklungsformen
(z.B. Eier, nicht flugge Jungvogel). Dies wird durch entsprechende Vermeidungsmalf3-
nahmen weitgehend verhindert.

A.6.5.3.2 Anlagenbedingte Wirkfaktoren

Die anlagenbedingten Wirkfaktoren des Bauvorhabens wirken dauerhaft auf Natur und Land-
schatft ein. Es sind vor allem folgende Faktoren:

=  Flachenverlust und -veranderungen von Lebensrdumen

= Indirekter Funktionsverlust oder -beeintrachtigung von Tier- und Pflanzenlebensrdumen
durch anlagenbedingte Standortverédnderungen wie z.B. Schattenwurf, Kulissenwirkung
oder Kollisionsgefahr.

=  Weitgehender Funktionsverlust von Boden durch Uberbauung

= Funktionsbeeintrachtigung des Bodenwasserhaushaltes durch Entwéasserung oder Ab-
leitung von Niederschlagswasser (trifft fur dieses Vorhaben nicht zu).

A.6.5.3.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Folgende relevante betriebsbedingte Wirkfaktoren werden in Betracht genommen:

= Funktionsverlust- oder -beeintrachtigung von Tierlebensrdumen durch Larm und opti-
sche Storeffekte (trifft auf das Vorhaben nicht zu).

= Beeintrachtigungen durch Pflegemaflinahmen (Geholzarbeiten, freihalten der Betriebs-
flache etc.)

=  Storungen durch Benachbarungs- und Immissionswirkungen (Schall, Erschitterung,
Stoffeintrag, optische Stérungen, Kollisionen durch Verkehr).

A.6.5.4 Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten

A.6.5.4.1 Verbotstatbestande

Aus 8§ 44 Abs.l1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ergeben sich fur nach § 15 BNatSchG zulassige
Eingriffe sowie fur nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassige Vorhaben im Gel-
tungsbereich von Bebauungsplanen, wahrend der Planaufstellung nach § 33 BauGB und im
Innenbereich nach § 34 BauGB beziglich Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-
RL und Europaische Vogelarten folgende Verbote:

Schéadigungsverbot (s. Nr. 2.1 der Formblatter)

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten/ Standorten wildleben-
der Pflanzen und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von wildlebenden
Tieren oder ihrer Entwicklungsformen bzw. Beschadigung oder Zerstérung von Exemplaren
wildlebender Pflanzen oder ihrer Entwicklungsformen.
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Ein VerstoR liegt nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. Standorte im raumlichen Zusammen-
hang gewahrt wird.

Totungs- und Verletzungsverbot (fir mittelbare betriebsbedingte Auswirkun-
gen, z.B. Kollisionsrisiko) (s. Nr. 2.2 der Formblatter)

Signifikante Erhéhung des Toétungsrisikos fur Exemplare, der durch den Eingriff oder das
Vorhaben betroffenen Arten

Die Verletzung oder Tétung von Tieren und die Beschadigung oder Zerstdrung ihrer Entwick-
lungsformen, die mit der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestét-
ten verbunden sind, werden im Schadigungsverbot behandelt.

Stoérungsverbot (s. Nr. 2.3. der Formbléatter)

Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten.

Ein VerstoR liegt nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes der lokalen Population fuhrt.

A.6.5.5 Malnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen
O0kologischen Funktionalitat

A.6.5.5.1 MalBhahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden vorgesehen, um Gefahrdungen der nach
den hier einschlagigen Regelungen geschiitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder
zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
erfolgt unter Berlicksichtigung folgender Vorkehrungen:

= zeitliche Beschrankung fiur die Baufeldraumung und die Beseitigung von Vegetationsbe-
sténden vor Beginn der Brutzeit im April oder nach Aufzucht der Jungtiere ab Anfang
August. Alternativ Nachweis vor Baubeginn, dass keine Vogel im Baufeld briten.

= Durchfuihrung von unvermeidbaren Gehélzrodungen gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG bzw.
Art. 16 Abs. 1 Satz 2 BNatSchG aul3erhalb der Brutzeit von Vdgeln, d.h. in der Zeit von
Anfang Oktober bis Ende Februar.

= Baustelleneinrichtung und Lagerflachen ausschlieBlich innerhalb der Bau- und Erschlie-
Bungsflachen.

= Verwendung von ,insektenfreundlicher* LED-Beleuchtung mit einem warm-weif3en
Lichtspektrum (< 3.000 K Farbtemperatur) im Au3enbereich.

A.6.5.5.2 MalBnhahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funk-
tionalitat (vorgezogene AusgleichsmalRnahmen i.S.v. 8 44 Abs. 5 S.
3 BNatSchG)
Artspezifischen MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(CEF-Mafinahmen) sind nach aktuellem Erkenntnisstand nicht erforderlich.
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A.6.5.6 Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-Richtlinie sind fiir das Untersuchungsgebiet nicht
nachgewiesen. Entsprechende Vorkommen sind aufgrund des Verbreitungsgebiets, der
Standortverhaltnisse und der Biotopausstattung im Plangebiet auszuschliel3en.

Bezuglich der Tierarten des Anhangs IV a) der FFH-Richtlinie kann eine signifikante Erho-
hung des Totungsrisikos, z.B. durch Kollision mit Fahrzeugen innerhalb des Geltungsbe-
reichs und somit ein Verbotstatbestand gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatschG aufgrund des
erwarteten geringen zusatzlichen Verkehrsaufkommens fiir alle potenziell betroffenen Arten
ausgeschlossen werden.

A.6.5.6.1 Ubersicht der potenziell betroffenen Tierarten

Das artenschutzrechtlich relevante Artenspektrum fur das geplante Vorhaben lasst sich er-
mitteln aufgrund des Verbreitungsgebiets in Bayern, der Lebensraumausstattung im Plange-
biet, des Gefahrdungsgrades der Arten und ihrer besonderen Wirkungsempfindlichkeit ge-
genuber dem Planungsvorhaben. Es werden einzelne Arten und Artengruppen als potenziell
betroffen eingestuft und andere als nicht relevant im Zusammenhang mit dem Planungsvor-
haben bewertet.

Diese sog. Abschichtung und der Ausschluss nicht relevanter Arten wird auf der Grundlage
der o.g. Datengrundlagen vorgenommen. Besondere Bedeutung kommt dabei der Einschét-
zung der Wirkungsempfindlichkeit der einzelnen Arten gegeniiber dem Planungsvorhaben —
hier v.a. gegenliber der anlagebedingten Flacheninanspruchnahme — zu.

Die als planungsrelevant erfassten, vertieft zu prifenden Arten werden im Sinne einer worst-
case-Betrachtung — das heil3t ohne detaillierte Erhebungen des Artenbestands — weiteren
Prifschritten unterzogen.

Von den zu priufenden Saugetierarten haben im vorliegenden Untersuchungsraum aus-
schlieB3lich mehrere Fledermausarten ihr Verbreitungsgebiet. Die weiteren zu prifenden Sau-
getierarten kénnen aufgrund ihres Verbreitungsschwerpunktes ausgeschlossen werden.

Bevorzugte Habitate von Fledermausen sind strukturreiche Landschaften mit einem Wechsel
von Waldern, Offenlandflachen und langsam flieRenden Gewassern oder Stillgewasser.
Jagdgebiete stellen vor allem insektenreiche LuftrAume Uber Gewassern, an Waldrandern
oder Wiesen dar. Als Sommer- oder Winterquartiere dienen je nach Fledermausart Dach-
stilhle von Gebauden, Fassadenverkleidungen oder Baumhéhlen. Zwischen ihren Quartieren
und den Jagdhabitaten legen Fledermause oft mehrere Kilometer zuriick.

Die Grunlandflache des Planungsvorhabens ist potenziell als Jagdraum geeignet. Es finden
sich jedoch keine geeigneten Strukturen flir Quartiere.

Eine Schadigung von Fledermausquartieren durch das Vorhaben kann aufgrund der man-
gelnden Strukturen im Plangebiet ausgeschlossen werden. Es finden sich keine élteren Ge-
hdlzbestande sowie Gebaude mit Unterschlupfmdglichkeiten im Plangebiete. Eine Betroffen-
heit und Beeintrachtigung von Fledermausen sowie Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG
kdnnen insgesamt ausgeschlossen werden.
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Es konnten bei den Gelandebegehungen keine Reptilien nachgewiesen werden. Fur die Zau-
neidechse, die Kreuzotter und die Schlingnatter ist der Untersuchungsraum zu strukturarm.
Im Vorhabengebiet sind zwar Sonnplatzen und Versteckmdglichkeiten vorhanden. Es fehlen
jedoch geeignete grabbare Substrate, offene oder schiitter bewachsene Bodenbereiche und
sonnige Geholzrander. Im Untersuchungsgebiet reichen die fur Zauneidechsen notwendigen
Habitatqualitaten nicht aus, so dass durch das Vorhaben fiir diese Art keine Verbotstatbe-
stande ausgeltst werden.

Von den zu prufenden Lurchen haben im Untersuchungsraum die Gelbbauchunke, die Kreuz-
krote, der Wechselkrote, der Laubfrosch, der kleiner Wasserfrosch und der Kammmolch ihr
Verbreitungsgebiet (LfU-Onlineabfrage). Im Vorhabengebiet und der ndheren Umgebung
sind keine geeigneten Laichgewasser fur diese Arten vorhanden. Jedoch befindet sich ca.
200 m o6stlich des Plangebietes ein Badesee. Daher wird dem Untersuchungsgebiet nur eine
auRerst geringe Bedeutung, am ehesten als Landlebensraum, unterstellt. Eingriffe in Gewas-
ser finden nicht statt. Eine Betroffenheit und Beeintréchtigung sowie Verbotstatbestéande
nach 8§ 44 BNatSchG fir Lurche kann insgesamt ausgeschlossen werden.

Da im Planungsgebiet insgesamt keine fiir die Reproduktion geeigneten Entwicklungsgewas-
ser vorhanden sind, kdnnen eine Betroffenheit und Beeintrachtigung sowie Verbotstatbe-
stande nach § 44 BNatSchG fir Libellen (hier v.a.: Griine Flussjungfer) insgesamt ausge-
schlossen werden.

A.6.5.6.2 Bestand und Betroffenheit der Europaischen Vogelarten nach Art. 1
der Vogelschutz-Richtlinie

Im Geltungsbereich kommen potenziell weit verbreitete Arten wie Amsel, Bachstelze, Fitis,
Grunfink, Heckenbraunelle, Rotkelchen, Zaunkdnig oder Zilpzalp vor. Ihre Wirkungsempfind-
lichkeit wird als so gering eingeschatzt wird, dass mit hinreichender Sicherheit davon ausge-
gangen werden kann, dass keine Verbotstatbestande ausgeldst werden kdnnen. Deren Be-
lange werden im Rahmen der Prifung nicht weiter betrachtet.

Die "Spatzenarten" Feld- und Haussperling sind prinzipiell artenschutzrechtlich relevante Ar-
ten. Beide sind aber als Hohlen- und Nischenbriter von Eingriffen und BaumalRnahmen auf
dem freien Gelande nicht betroffen. lhre ortlichen Brutplatze sind Nistkasten und Gebau-
destrukturen in der Ortschaft und am Siedlungsrand. Ihre Belange werden daher nachfolgend
nicht weiter diskutiert.

Im Wirkraum des Vorhabens sind vor allem folgende Gilden zu prifen:

=  Gilde Feldbriuter — Feldlerche, Rebhuhn, Wiesenschafstelze

= Gilde Gebuschbriter und an Gebusche gebundene Arten — Bluthanfling, Dorngrasmiu-
cke, Klappergrasmiicke, Goldammer

= Gilde Greifvégel und Eulen (Nahrungsgaste) — Habicht, Mausebussard, Rohrweihe, Rot-
milan, Sperber, Turmfalke, Wanderfalke, Wiesenweihe, Waldkauz, Waldohreule

= Gilde Luftinsektenjager (Nahrungsgaste) — Mauersegler, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe

Feldbritende Vogelarten
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Das Vorkommen von Vogelarten der offenen und halb offenen Kulturlandschaft (z. B. Feld-
lerche, Rebhuhn, Schafstelze,) ist innerhalb des Geltungsbereichs sehr unwahrscheinlich.
Das Plangebiet ist bereits gro3tenteils bebaut und anthropogen tberformt. Aufgrund der an-
grenzenden Bebauungen (Kulisseneffekte), der anthropogenen Storreize (Verkehr, Bewe-
gungsunruhe, etc.) sowie aufgrund der Barrierewirkung der umliegenden StraRenverkehrs-
flachen wird ein Vorkommen dieser Gilde als sehr unwahrscheinlich angesehen.

Gebuschbriter und an Geblusche gebundene Arten

Der Bluthanfling besitzt zwar sein Jagd- bzw. Nahrungshabitat auf Ackerflachen und Grun-
land, benutzt diese jedoch nicht als Bruthabitat. Durch die Inanspruchnahme des noch nicht
bebauten Grinlands wird das Nahrungshabitat nicht gravierenden beeintrachtigt, weshalb
die Betroffenheit dieser Art nach § 44 BNatschG auszuschlief3en ist.

Dorngrasmucke und Klappergrasmucke sind Brutvigel in halboffener bis offener Land-
schaft mit zumindest kleinen Komplexen von Hecken, Staudendickichten, Einzelbiischen,
jungen Stadien der Waldsukzession oder zuwachsenden Brachflachen.

Optimalhabitate der Dorngrasmiicke sind trockene Gebusch- und Heckenlandschaften, wo-
bei warmere Lagen allgemein bevorzugt werden. Die Art kann als typischer Brutvogel der
Grenzflachen zwischen verschiedenen Habitaten und der vielfaltig gegliederten Landschaft
bezeichnet werden. Die Klappergrasmucke bevorzugt als Bruthabitat Feldhecken, Feldge-
hélze, dichte Buschreihen und gerne auch Grenzhecken von Garten. Die Nestanlage findet
bei beiden Grasmuckenarten im Inneren der Gebische statt.

Die Goldammer ist ein flichendeckend verbreiteter, sehr haufiger Brutvogel. Die Art kann
als typischer Bewohner von Saumhabitaten (Ubergang von baum- und gebiischbestandenen
Gebieten zu Freiflachen) bezeichnet werden. Sie ist Brutvogel offener und halboffener, ab-
wechslungsreicher Landschaften mit Biischen, Hecken und Gehdlzen, an Randern landlicher
Siedlungen, bepflanzten Dammen, Béschungen, Wegrandern und auf alteren Brachen. Das
Nest wird auf dem Boden in der Vegetation versteckt oder niedrig in Blischen angelegt.

Der Geltungsbereich selbst besitzt keine Eignung als Lebensstétte fiir die genannten Geholz-
bruter. Es erfolgt durch das Vorhaben keine Inanspruchnahme von Lebensstétten der Ge-
hélzbruter und an Gehdlze gebundenen Arten. Durch die zukinftige Nutzung der Flache als
Hausgarten (Anlage von Geblschen und Gehdlzen) wird das Habitatpotenzial fiir diese Arten
eher erhoht als verschlechtert.

Greifvogel und Eulen

Eine Zerst6rung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Zusammenhang mit der Planung
kann ausgeschlossen werden. Selbst bei Meidung ist der Geltungsbereich angesichts der als
Jagdhabitate nutzbaren Flachen im weiteren Umfeld nicht von existenzieller Bedeutung. Ins-
gesamt ergibt sich durch das Vorhaben keine Verschlechterung fur die Bestandssituation der
ortlichen Greifvogel- und Eulenpopulationen.

Luftinsektenjager
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Die oben genannten Arten bauen ihre Nester im Siedlungsbereich an Geb&uden unterhalb
von Dachvorspringen oder innerhalb von offenen Hallen, Scheunen und Stallungen. Mauer-
segler sind Hohlen- und Nischenbriiter an hohen Gebauden. Die beiden Schwalbenarten be-
notigen zum Nestbau feuchtes, lehmiges Substrat. Daher zahlen unbefestigte Wege und
feuchte bis nasse, unversiegelte Bodenflachen (z.B. im Umfeld von landwirtschaftlichen Be-
trieben) zu den wichtigen Lebensraumausstattungen. Alle drei Arten jagen Fluginsekten tiber
freien Flachen und Uber Gewassern.

Der Geltungsbereich des Vorhabens kann von allen drei Arten als Nahrungsraum genutzt
werden, ist aber aufgrund der Armut an blihenden Pflanzen (als Lebensraum von Fluginsek-
ten) suboptimal ausgestattet.

Eine Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Zusammenhang mit dem Vorhaben
kann ausgeschlossen werden, da die genannten Arten siedlungsgebundene Gebaudebriter
sind. Die Nahrungsrdume der insektenjagenden Schwalben und des Mauerseglers werden
durch die Planung nicht in nennenswertem Umfang verkleinert.

Insgesamt ergibt sich durch das Vorhaben keine Verschlechterung fur die Bestandssituation
der drtlichen Luftinsektenjager.

A.6.5.7 Zusammenfassung

Die Prifung hat ergeben, dass durch die vorliegende Planung keine Verbotstatbestande gem.
8§ 44 Abs. 1 BNatSchG erflllt sind. Es missen keine MalRBnahmen zur kontinuierlichen Auf-
rechterhaltung der 6kologischen Funktion vorgesehen werden.

A.6.6 Wasserhaushalt

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebieten.

A.6.7 Denkmalschutz

Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

Auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder an die Untere
Denkmalschutzbehdrde nach Art. 8 Abs. 1 und 2. BayDSchG wird hingewiesen:

= Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren Denk-
malschutzbehorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstuicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die An-
zeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

» Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Wo-
che nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehérde die Gegenstéande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet.
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A7 Planinhalt

A.7.1 Zeichenerklarung und Festsetzungen

Im Folgenden werden die Anderungen an dem Dokument ,Zeichenerklarung und Festsetzun-
gen* aus dem Jahr 1993 aufgefiihrt. Das damalige Dokument wurde durch Efganzungen bzw.
Andertingen und ETEESHERMER \on Festsetzungen bearbeitet. Dabei wurden Erganzungen
bzw. Anderungen griin und die herausgenommen Festsetzungen rot markiert. Die Anderun-
gen werden in diesem Kapitel erlautert. Als Ergebnis wurde ein neues Dokument der textli-
chen Festsetzungen (Stand vom 14.12.23) erstellt, um die (ab in Kraft treten der 1. Anderung)
geltenden Festsetzungen uibersichtlich aufzufiihren. Um die Anderungen an den Festsetzun-
gen vollstandig nachvollziehen zu kénnen wird die ,Zeichenerklarung und Festsetzungen®
aus dem Jahr 1993 im Bauleitplanverfahren ebenfalls ausgelegt.

=

Geltungsbereich

Am Geltungsbereich werden keine Anderungen vorgenommen.

N

Art der baulichen Nutzung

Es wird weiterhin ein allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Unter Punkt 2.2 Wirden die § 4

als Unzulassig festgesetzt. \Von den ausnahmsweisen zulassigen Nutzungen — Gartenbaube-
triebe und Tankstellen — gehen Publikums- und Lieferverkehre aus, die dem angestrebten

und vorhandenen Charakter als Wohngebiet entgegenlaufen wirden.

3. Mal der baulichen Nutzung

Die Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR betragt nach wie vor I1. Die'Eflattertng zu den

An der GRZ sowie der GFZ wurden keine Anderungen vorgenommen. Es gilt weiterhin eine
GRZ von 0,5 und eine GFZ von 0,7. Aufgrund der Baufenster kann es ggf. dazu kommen,
dass die GRZ oder GFZ nicht vollstandig ausgereizt werden kénnen. Es wird auf die gesetz-
lichen Regelungen nach § 19 Abs. 4 BauNVO hingewiesen.

Die Traufhdhe (Wandhthe) wurde aus dem Abschnitt ,8. Bauliche Gestaltung* in den Ab-
schnitt’, 3" Maf der baulichen NUtzUng*Verschoben. Nach § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO ist eine

Festsetzung zur Héhe baulicher Anlagen dem MalR3 der baulichen Nutzung zuzuordnen. In-
haltlich wurde die Festsetzung der Traufhéhe (Wandhohe) vereinfacht. Anstelle der zuvor

eine einheitliche Traufhidhe (Wandhohe) Von 6,25 m festgelegt: An der Bemessung der Trauf-

hohe (Wandhohe) wurde keine Veranderung vorgenommen. Diese wird weiterhin an der Au-
Renkante der Umfassungsmauer (roh), talseits von Oberkante Gelande bis Unterkante Spar-
ren gemessen. Die Hohenfestlegungen zu Nebengebauden wurden herausgenommen. Es
gelten die gesetzlichen Vorgaben.
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»

GrundsticksgroRe, Bauweise, uberbaubare Grundsticksflache, Grenzbe-
bauung

BUSHERSIMERl Durch die Baulinien waren in der Originalfassung des Bebauungsplans fest-

gesetzte Garagenstandorte an den Grundstickgrenzen festgesetzt.

Ziel ist es, bei der Bebauung der Grundstiicke mehr Flexibilitat einzuraumen.

Die betroffenen Baulinien und die jeweilige Einteilung in Herausnahme und Uberlagerung
durch Baugrenzen ist in der folgenden Abbildung dargestellit:

\
GEPLANTES !
FUR DEN FRE
Z.B. PENSIONI

O ‘ ® — \ o
Abbildung 3: Darstellung der Anderung an den Baulinien. In rot: Herausnahme der Baulinien. In griin: Ersatz der
Baulinie durch Baugrenzen.

BHlum ein ,Windhundprinzip“ zu vermeiden und den Grundstiickeigentiimern mehr Flexi-
bilitat einzurdumen.

An den Ubrigen Unterpunkten zur Mindestgrof3e der Baugrundstiicke (bei Einzelhausbebau-
ung ca. 600 m2 und bei Doppelhausbebauung ca. 300 m2) sowie der Bauweise (Offene Bau-
weise mit Einzel- und Doppelhausern) wurden keine Veranderungen vorgenommen.
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Offentliche Verkehrsflachen

5.
An den offentlichen Verkehrsflachen werden keine Anderungen vorgenommen.

6.

werden so geandert, dass sie lediglich als Standortvorschlag vorgesehen werden. Ziel ist

Stellplatze, Garagen

eine flexible Platzierung von Garagen auf den Grundstiicken. Dazu Wirde eine Festsetzung
einer Flache von 50 m? auch auBerhalb der tiberbaubaren Flache (Baugrenzen) zulasst. An-

sonsten werden an den Festsetzungen zu Stellplatzen und Garagen (6.1, 6.2 und 6.4) keine
Anderungen vorgenommen.

~

Grunordnung

Ansonsten ergehen beziiglich der Festsetzungen der Griinordnung keine weiteren Anderun-
gen im Vergleich zur Originalfassung des Bebauungsplans ,,An der Lehmwiese®.

©

Bauliche Gestaltung nach 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO

Um mehr Flexibilitdt zu schaffen und die Flachen einfacher einer Bebauung zuzufuhren wer-
den viele der Festsetzungen zur baulichen Gestaltung aus dem Festsetzungskatalog verein-
facht oder entnommen. Dies erméglicht auch eine Anpassung an die heutige Architekturspra-
he.

O
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Sonnenkollektoren sind blindig in der Dachflache zulassig.

Baukorper und AuRenwénde:

e SSRGS RIRSIEUSHSRGMIEN] Die ~cstsetzung zur Trauthche (Wand-

hdhe) wurde in Punkt 3. Mal3 der baulichen Nutzung verschoben.

Nebengebaude:

B RESEEUIEEPENEENNRSISHNEE Dic Regelung, dass nicht genehmigungspfiich-

tige Nebengebaude (umbauter Raum bis 50 m3) auch aufRerhalb der Uberbaubaren Flache
(Baugrenzen) im rickwertigen Grundsticksteil unter Einhaltung der vorgeschriebenen Ab-
standsflachen zulassig sind wurde beibehalten.

Werbeanlagen:
Keine Anderungen.

Einfriedungen:

BERGICREZUIREBHER Ansonsten ergeben sich keine Anderungen.
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9. Wasserwirtschaft

Keine Anderungen.

Auf die im Planungsgebiet vorhandenen Drainage- und Vorfluterleitungen wird besonders
hingewiesen.

Ihre Bodenentwasserungsfunktion fiir das Baugebiet ist, soweit erforderlich, durch Verlegung
in offentliche Flachen (StralRen, Wege, Griunflachen) bzw. in die nicht bebaubaren Grund-
stucksflachen zu gewahrleisten.

Hierzu ist auf der Basis des Leitungsabstandes, von dem ein Lageplan M 1:5.000 in der
Stadtverwaltung Barnau vorhanden ist, zusammen mit der Kanalbauplanung ein Entwasse-
rungsplan im Maf3stab 1:1.000 zu erstellen, der jedem Bauherrn auszuh&ndigen ist. Die
Hauptdrainage- und Vorflutleitungen sind im Zuge der Kanalbaumaf3hahmen zu verlegen; die
Grundstiicksentwésserung ist zusammen mit der jeweiligen Baumafinahme durchzufihren.

Die Grundsticksentwéasserung ist im Bauantrag eindeutig darzustellen.

Ein Einbau von wasserdichten Kellerwannen ist flr die Parzellen 4-9, 14-16 und fir die Par-
zelle 20 vorzusehen; fir die restlichen Parzellen im Baugebiet wird der Einbau von wasser-
dichten Kellerwannen empfohlen.

A.7.2 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
A.7.2.1 Verkehrliche ErschlieRung

Die verkehrliche ErschlieBung des Gebiets bleibt unveréndert.

A.7.2.2 Energie und Telekommunikation

In der urspriinglichen Fassung des vorliegenden Bebauungsplanes sind keine Hinweise von
Leitungsbetreibern enthalten. Im Laufe des Verfahrens ist mit Stellungnahmen dieser zu
Rechnen. Die Hinweise der Leitungsbetreiber werden im Folgenden erganzt.

A.7.2.2.1 20-kV-Freileitung

Sudlich des Plangebiets verlauft eine 20-kV Leitung. Der Verlauf der Leitung ist auf dem
Planblatt des Bebauungsplans dargestellt. Die Bayernwerk Netz GmbH verwies im Rahmen
der Beteiligung auf einen Schutzzonenbereich von 15 m beiderseits zur Leitungsachse. Der
Schutzzonenbereich ragt in den Geltungsbereich des Bebauungsplans hinein. Baufenster
sind vom Schutzzonenbereich nicht betroffen. Der Schutzzonenbereich ist in Abbildung 4
grob dargestellt. Fir den Schutzzonenbereich wird auf folgende Mafl3gaben der Bayernwerk
Netz GmbH hingewiesen:

- Plane fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben sind der Bayernwerk Netz GmbH recht-
zeitig zur Stellungnahme vorzulegen. Dies gilt insbesondere fur Straf3en- und Wege-
baumalnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen, Frei-
zeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewasser und Aufforstungen.
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- Anpflanzungen innerhalb des Schutzzonenbereiches der Freileitung sollten eine
maximalen Aufwuchshéhe von 2,5 m betragen, um den Mindestabstand zur Freilei-
tung einzuhalten.

Mittelspannungsfreileitung
Schutzzonenbereich: +/- 15m
von der Leitungsachse

Naab

Abbildung 4: Darstellung des Schutzzonenbereichs von 15m (gelb) beiderseits der verlaufenden 20-kV Leitung
(rote Linie). Quelle: Stellungnahme der BayernWerk Netz GmbH vom 29.01.2024

A.7.2.2.2 Stromkabel

Bezuglich unterirdischer Stromkabel verweist die Bayernwerk Netz GmbH auf einen Schutz-
zonenbereich bei Aufgrabungen von 0,5 m rechts und links zur Trassenachse. Die Trassen
unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzungen freizuhalten, da sonst die Be-
triebssicherheit und Reperaturmdglichkeit eingeschrankt wird. Die Hinweise des ,Merkblatt
Uber Baume, unterirdische Leitungen und Kanale, Ausgabe 2013“ bzw. die DVGW-Richtlinie
GW 125 ist zu beachten.

A.7.2.3 Abwasserbeseitigung, Entwasserung
Das Gebiet ist Uiber die Mischkanalisation an die Klaranlage der Stadt Barnau angeschlossen.

Auf den sparsamen Umgang mit Wasser wird hingewiesen. Damit eine sparsame Verwen-
dung von Trinkwasser erreicht wird, sollten fiir Niederschlagswasser von Dach- und Hoffla-
chen Zisternen eingerichtet werden. Verwendet werden kann dieses Wasser u.a. zur Garten-
bewasserung und fir Toilettenspllung.

Sind im Rahmen von Bauvorhaben MalRnahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen
(z.B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von Griindungspfahlen
oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit der
Kreisverwaltungsbehorde Kontakt aufzunehmen, um die Erforderlichkeit einer wasserrechtli-
chen Erlaubnis abzustimmen.
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Zur Grundwasserneubildung und Entlastung des Entwasserungssystems ist eine Versicke-
rung des unbelasteten Niederschlagswassers anzustreben. Sollte eine flichenhafte Versi-
ckerung (breitflachige Versickerung oder Muldenversickerung tber mind. 20 cm bewachse-
nen Oberboden) nicht mdglich sein, ist eine linienhafte Versickerung tber Rigolen oder Si-
ckerrohre anzustreben. Unterirdischen Versickerungsanlagen ist - zum Schutz von Boden
und Grundwasser- in jedem Fall eine ausreichende Vorreinigung vorzuschalten. Die Versi-
ckerung uber einen Sickerschacht ist nur zuléassig, wenn zwingende Griinde eine flichenhafte
oder linienférmige Versickerung ausschlieen. Der Versickerung ist (unter Voraussetzung
eines ausreichend sickerfahigen Untergrundes) der Vorzug vor Einleitung in ein Oberflachen-
gewasser oder einen Kanal zu geben.

Das Einleiten von Niederschlagswasser bedarf i.d.R. einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Hier-
bei wird auf die Mdglichkeit der Erlaubnisfreiheit unter Einhaltung der Niederschlagswasser-
freistellungsverordnung (NWFreiV) i. V. mit den Technischen Regeln zum schadlosen Einlei-
ten von Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) bzw. in Oberflichengewésser
(TRENOG) hingewiesen.

Auf die Anzeigepflicht bei der Freilegung von Grundwasser bzw. die Erlaubnispflicht von Bau-
wasserhaltungen wird hingewiesen. Bauwerksdrainagen und Regenwasserleitungen dirfen
nicht an den Schmutzwasserkanal angeschlossen werden. Flachenversiegelungen sollen auf
das unabdingbare MindestmaR reduziert werden.

Erdaufschlisse (z.B. Brunnenbohrung, Erdwarme...) sind dem Landratsamt Tirschenreuth
(Sachgebiet Wasserrecht) vorher anzuzeigen, da fir eine weitere Nutzung eine wasserrecht-
liche Erlaubnis notwendig sein kénnten.

Starkregenereignisse und daraus resultierende Gefahren durch wild abflieRendes Oberfla-
chenwasser fur bebaute Bereiche kénnen grundsatzlich tiberall auftreten. Auf die Gefahren
durch wild abflieRendes Oberflachenwasser wird hingewiesen. Dies ist entsprechend bei der
ErschlieBung und Bebauung zu bericksichtigen. Es sind geeignete MalRnahmen zu ergrei-
fen, die die Bebauung vor Schaden schitzt (z.B. durch entsprechende Gelandemodellierung,
durch entsprechende Hohenlage der Gebaudedtffnungen, von Kellerlichtschachten u. &.).

A.7.2.4 Bodenschutz

Sofern im Zuge von Baumalnahmen Auffélligkeiten beziglich Verunreinigungen auftreten,
so sind umgehend das Landratsamt und das Wasserwirtschaftsamt zu informieren, um das
weitere Vorgehen abzustimmen.

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung
und Vernichtung zu schitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter
Unterboden sind mdglichst nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu verwerten.

A.7.3 Denkmalschutz

Im Baugebiet sind der Denkmalpflege derzeit keine Bodendenkmaler bekannt. Es wird jedoch
darauf hingewiesen, dass archaologische Funde (z.B. Keramikscherben, Steinartefakte oder
Knochen) bzw. arch&ologische Befunde (z.B. Mauern, Erdverfarbungen oder Gréber), die bei
Erdarbeiten zutage kommen, der gesetzlichen Meldepflicht gemaf Art. 8 DSchG unterliegen
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und deshalb unverziiglich entweder der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landratsamtes
Tirschenreuth oder dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege, AuRenstelle Regensburg, be-
kannt gemacht werden mussen.

A.7.4 Flachenbilanz

Tabelle 1: Flachenbilanz Geltungsbereich

Flachennutzung Flache Anteil
Wohnbauflache (allgemeines Wohngebiet) 1,46 ha 79,8 %
Offentliche StraBenverkehrsflache (einschlieRlich FuRwege) 0,37 ha 20,2 %
Flache gesamt 1,83 ha 100 %

An der Flachenbilanz wurde im Vergleich zur Originalfassung des Bebauungsplans keine
Anderung vorgenommen.
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B Umweltbericht

B.1 Einleitung

Der Bebauungsplan ,An der Lehmwiese® wurde bereits 1993 aufgestellt. Aufgrund des lan-
gen Zeitlaufs seit Inkrafttreten des Bebauungsplanes entsprechen einige Festsetzungen nicht
mehr dem aktuellen Stand. Fur aktuelle Bauvorhaben innerhalb des Geltungsbereichs kann
daher, auch unter der Berucksichtigung von Befreiungen, durch das Landratsamt Tirschen-
reuth keine Genehmigung ausgestellt werden. Der Bebauungsplan soll daher geandert wer-
den (1. Anderung).

B.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Zielsetzung ist es, die Festsetzungssystematik zu vereinfachen und an die heutige Architek-
tursprache und Rechtslage anzupassen. Flachen, fir die bereits Baurecht besteht — also Po-
tentialflachen der Innenentwicklung — kénnen so einfacher einer Bebauung zugefiihrt werden.

An der Planzeichnung des Bebauungsplans werden nur kleinteilige Veranderungen vorge-
nommen (Baulinie und Nutzungsschablone). Dementsprechend bleiben die Art der baulichen
Nutzung, sowie die festgesetzte Grundflachenzahl und die Baurdume unverandert. Weitere
AuRenbereichsflachen werden ebenfalls nicht einbezogen. Die Anderung der Festsetzungen
beschrankt sich auf das Maf3 der baulichen Nutzung, die Griinordnung sowie gestalterische
Festsetzungen.

Zur Minimierung der entstehenden Eingriffe sind die MalRnahmen der Grinordnung zu reali-
sieren.

Fur den Bebauungsplan ist eine Umweltprifung gem. 8 2 Abs. 4 BauGB durchzuftihren und
ein Umweltbericht gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB zu erstellen.

B.1.2 Planungsrelevante Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Berticksichtigung

B.1.2.1 Ziele aus Fachgesetzen

Fur den vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrelevanten Ziele der aufgefiihrten
Fachgesetze, jeweils in der aktuellen Fassung, folgendermalRen berticksichtigt:

= BauGB
insb. (Belange des Umweltschutzes), § 1a (Erganzende Vorschriften des Umweltschut-
zes), 8§ 2 Abs. 4 (Umweltprifung) und 8 2a i.V.m. Anlage 1 (Umweltbericht)

- Prifung der Auswirkungen auf Belange des Umwelt- und Naturschutzes, der Land-
schaftspflege (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7) durch vorliegenden Umweltbericht

- Dokumentation moglicher Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sowie deren Vermeidung und Kom-
pensation als Grundlage fur die gemeindliche Abwéagung

- Darstellung/Festsetzung von Flachen und MalRnahmen fir den Ausgleich
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=  BNatSchG

insb. § 14 i.V.m. § 15 (Eingriffsregelung), 88 20-33 (Schutz bestimmter Teile von Natur
und Landschaft), § 39 (Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen) und § 44
(Artenschutz)

sowie

BayNatSchG

insb. Art. 4 (Grinordnungsplane), Art. 16 (Schutz bestimmter Landschaftsbestandteile),
Art. 19 (Arten- und Biotopschutzprogramm) und Art. 23 (Gesetzlich geschitzte Biotope)

- Darstellung/Festsetzung von Flachen und Maf3nahmen fir den Ausgleich und Fest-
setzung grunordnerischer MaRnahmen zur Minimierung von Eingriffen in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild

- konfliktarmer Standort, da hauptsachlich Bereiche mit geringer Bedeutung fiir Natur
und Landschaft von der Planung betroffen sind

- Flachen mit hdherer naturschutzfachlicher Wertigkeit werden nur in unbedingt not-
wendigem Malf3e in Anspruch genommen

- Artenschutzrechtliche Belange

- Keine Betroffenheit geschiitzter Landschaftsbestandteile und gesetzlich geschutzter
Biotope durch die Planung

= BImSchG
insb. i.V.m. der sechzehnten Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (16. BImSchV) der technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA
Larm) und der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Teil 1 (Larmimmissionen)

- Wahl eines konfliktarmen Standortes, in ausreichender Entfernung zu gréReren
StralRen oder Anlagen, die Geréausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnliche Umwelteinwirkungen emittieren oder Veranderungen der natirlichen Zu-
sammensetzung der Luft, insbesondere durch Rauch, Ruf3, Staub, Gase, Aerosole,
Dampfe oder Geruchsstoffe verursachen

= BBo0dSchG
insb. 88 4-10 (Grundsatze und Pflichten zur Vermeidung schadlicher Bodenverunreini-
gungen)

- Vermeidungsmafinahmen, um schadliche Bodenveranderungen zu minimieren, z.B.
Begrinung nicht tberbauter Grundstucksflachen und Gehdlzpflanzungen

= WHG
insb. Abschnitt 4 ,Bewirtschaftung des Grundwassers® (Entwasserung/Niederschlags-
wasserbeseitigung)
sowie
Bayerisches Wassergesetz

- Wahl eines Standortes, an dem keine Oberflachengewasser betroffen sind oder di-
rekt beeintrachtigt werden kénnen

- Festsetzung von Vermeidungsmalnahmen, um nachteilige Veranderungen der Ge-
wassereigenschaften, insb. des Grundwassers, zu minimieren; z.B.
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B.1.2.4 Landesentwicklungsprogramm/Regionalplan Oberpfalz-Nord

Die Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bayern und des Regionalplans Oberpfalz-Nord
sind in der stadtebaulichen Begrindung beschrieben und werden mit der vorliegenden Pla-
nung bericksichtigt.

B.1.2.5 Flachennutzungsplan/Landschaftsplan
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Abbildung 6: Darstellung des Geltungsbereichs im Flachennutzungsplan (ochne MaRstab)

Die Uberplanten Flachen sind im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan und Landschaftsplan
der Stadt Barnau als Wohngebietsflachen dargestellt. Da sich der Bebauungsplan mit der
geplanten Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes aus den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans entwickeln lasst, ist dessen Anderung nicht erforderlich.

B.1.2.6 Sonstige Fachplanungen

Das Plangebiet befindet sich nach dem ABSP des Landkreises innerhalb der naturrdumlichen
Einheit ,401-D Nordwestlicher Oberpfalzer Wald®. Es liegt innerhalb des ABSP-Schwerpunkt-
gebietes ,377J Tirschenreuther Waldnaab®,

Stadt Barnau
1. Anderung Bebauungsplan "An der Lehmwiese", Entwurf vom 08.02.2024
Begrundung mit integrierter Griinordnung 28/45



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

B.2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Bestandes

B.2.1 Schutzgut Flache

Der Geltungsbereich der Planung umfasst eine Flache von ca. 1.8 ha. Derzeit sind im Pla-
nungsgebiet zahlreiche Versiegelungen vorhanden, da es sich um ein bereits ausgewiesenes
Wohngebiet handelt. Die meisten Grundstiicke sind bereits seit langerem durch Einfamilien-
hauser bebaut. Teilweise finden sich noch unbebaute Grundstticke im Plangebiet. Die unbe-
bauten Flachen werden aktuell als intensives Grunland genutzt.

Beziglich Funktion und Wertigkeit der Flache fur die einzelnen Schutzgiter siehe nachfol-
gende Kapitel.

B.2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Das Plangebiet wird aktuell bereits als Wohngebiet genutzt. Die Flachen sind groRtenteils
bereits bebaut (Einfamilienhéduser, Nebenanlagen, Wege, StralRenverkehrsflachen). Im Um-
feld der Wohnnutzung finden sich typische anthropogen gepréagte Gartengestaltungen. Teil-
weise befinden sich im Plangebiet noch Baullicken. Diese Bauliicken werden aktuell als ar-
tenarmes Grunland genutzt. Wertvollere natirliche Strukturen liegen im Plangebiet nicht vor.

Der Vorhabenraum liegt innerhalb von bestehenden Siedlungsgebieten. Das Gebiet ist durch
Gebaude, Strallen, Gartennutzungen und Grinland geprégt. Daher ist vorwiegend mit dem
Vorkommen von Ubiquisten und Kulturfolgern zu rechnen. Darlber hinaus kdnnen typische,
heimische Tiere der Feldflur, wie beispielsweise Flichse, verschiedene Greifvigel, Krahen
sowie Feld- und Wihlmause, im Untersuchungsgebiet vorkommen.

Durch die Nahe zu bestehenden Siedlungsgebieten und zu StraBen bestehen Vorbelastun-
gen fur das Schutzgut. Aufgrund der vorhandenen VerkehrsstralRen kommt es zu Stérungen
in Form von Larm, Vibrationen, Schadstoffeintragen und Zerschneidungs- bzw. Barrierewir-
kungen, die sich auf die Tier- und Pflanzenwelt im Vorhabenraum auswirken kénnen.

Das Planungsgebiet ist flr das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.3 Schutzgut Boden

Das Plangebiet befindet sich am Ubergang zweier geologischer Einheiten. Im westlichen Teil
liegt die geologische Einheit ,Moldanubikum s. str., Muskovit-Biotit-Gneis bis Biotit-Plagi-
oklas-Gneis® vor. Im dstlichen Teil liegt die geologische Einheit ,Talfullung, polygenetisch
oder fluviatil“ vor. Entsprechend der Ingenieurgeologische Karte von Bayern wird fur das Ge-
biet folgender Baugrundhinweis gegeben: ,oft kleinrdumig wechselhafte Gesteinsausbildung,
oft wasserempfindlich (wechselnde Konsistenz, Schrumpfen/Quellen), z. T. Staunédsse mog-
lich, oft frostempfindlich, oft setzungsempfindlich, z. T. eingeschrankt befahrbar*.

Als Bodentyp herrscht im Planungsgebiet ,770: Bodenkomplex: Vorherrschend Pseudogley,
gering verbreitet Gley aus skelettfihrendem (Kryo-)Lehm bis Gruslehm (Granit oder Gneis)
selten Niedermoor aus Torf“ vor. Der Boden ist durch die vergangenen baulichen Téatigkeiten
vorbelastet. Beispielsweise ist ein Eintrag von Fremdmaterial in den Bodenkorper maglich.
Es ist davon auszugehen, dass die Bodenfunktionen durch die anthropogene Nutzung/Uber-
formung teilweise eingeschrankt sind.
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Weiterhin kommt es zu Schadstoffemissionen (Reifenabrieb, Streusalz, etc.) durch den Ver-
kehr auf den benachbart befindlichen Straf3en die in das Planungsgebiet eingetragen werden.
Zudem kann das im Winter auf den umliegenden Stral3en verteilte Streusalz, z. B. Uber
Sprihnebel, in das Planungsgebiet eingetragen werden.

120

Abbildung 7: Ubersichtsbodenkarte von Bayern, Plangebiet rot markiert (BayernAtlas, 2024)

Das Planungsgebiet ist flr das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.24 Schutzgut Wasser

Die Bdden sind als wasserempfindlich anzusehen (S. vorheriges Kapitel, z.B. Schrump-
fen/Quellen).

Trinkwasserschutzgebiete sowie Heilquellenschutzgebiete befinden sich nicht in sowie im
naheren Umfeld der Planung

Im Plangebiet befinden sich weder FlieR- noch Stillgewasser. Zum Grundwasserflurabstand
liegen keine Informationen vor. Jedoch kann aufgrund der Bodenverhéltnisse sowie der Nahe
zu einem FlieRgewasser von geringen Grundwasserstanden ausgegangen werden. Jedoch
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befindet sich das Gelande der Planung erhoht im Gelande und fallt Richtung Osten zum na-
hen gelegenen Flieigewasser , Tirschenreuther Waldnaab®.

Der Vorhabenraum befindet sich teilweise im Wassersensiblen Bereich. Dort kann sich der
Einfluss des Wassers auf die Nutzungen auswirken, beispielsweise bei zeitweise hoch an-
stehendem Grundwasser.

Das Planungsgebiet ist flr das Schutzgut von geringer bis mittlerer Bedeutung.

B.2.5 Schutzgut Luft und Klima

Klimaschutz und Klimaanpassung sind seit dem Jahre 2011 ausdricklich in § 1a Abs. 5
BauGB verankert und sind in der Abwéagung nach 8 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen. Bei der
Uberplanung von Flachen kénnen friihzeitig geeignete MalRnahmen zur Anpassung an den
Klimawandel und seine Folgen festgesetzt werden.

Aufgrund der geringen Grol3e des Planungsraumes ist dieser fur die Kalt- und Frischluftpro-
duktion kaum von Bedeutung.

Durch die Nahe zu StralRenverkehrsflachen sind lufthygienische Vorbelastungen im Pla-
nungsgebiet vorhanden.

Das Planungsgebiet ist flr das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.6 Schutzgut Landschaft

Das Gelande ist relativ eben und besitzt ein geringes Gefélle Richtung Osten. Die Freiflachen
(Gartenflachen und Bauliicken) innerhalb des Vorhabenraums sind durch typische Garten-
nutzungen sowie Grinland gepragt.

Im néheren Umfeld des Plangebietes befinden sich zahlreiche Gehdlzstrukturen, welches
das Plangebiet teilweise aus der weiteren Landschaft abschirmen. Im weiteren Umfeld befin-
den sich landwirtschaftliche Nutzungen, eine PV-Freiflachenanlage sowie weitere Siedlungs-
gebiete.

Da benachbart bereits Gewerbebetriebe sowie Verkehrsflachen vorhanden sind, ist das Pla-
nungsgebiet im Sinne des Landschaftshilds als vorbelastet anzusehen.

Das Planungsgebiet ist flr das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.7 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter
In diesem Schutzgut werden verschiedene Aspekte zusammengefasst:

= Objekte mit Bedeutung fur das kulturelle Erbe,
= Landwirtschaft und Forstwirtschaft,
= sonstige Sachguter (z. B. Jagd).

Als Kulturgiiter werden nach 8 2 des Gesetzes zum Schutz der Kulturdenkmale (DSchG)
denkmalgeschutzte bauliche Anlagen, Griinanlagen und Wasseranlagen behandelt. Geman
8 6 DSchG sind nicht nur die Anlagen selbst geschitzt, sondern auch die Umgebung bzw.
deren Wirkungsraum stehen unter besonderen Schutz. Die land- und forstwirtschaftlichen
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Flachen werden entsprechend ihrer wirtschaftlichen und kulturellen Bedeutung bewertet. Fir
die Untersuchungen wurden neben eigenen Beobachtungen die Daten des Landesamts fur
Denkmalpflege verwendet.

Es befinden sich keine Baudenkmaler im Bereich des Plangebietes. AulRerdem sind keine
Bodendenkmaéler bekannt.

Die Flachen weisen voraussichtlich keine Bedeutung filr das Schutzgut auf.

B.2.8 Mensch und seine Gesundheit, Bevélkerung

Fur die landschaftsbezogene Erholung sind der Vorhabenraum selbst sowie das ndhere Um-
feld nicht geeignet. Es befinden sich weder Erholungseinrichtungen noch Wege im Geltungs-
bereich. Die Flachen werden offenkundig nur im Bereich der umlaufenden Wege oder Stra-
Ben fur die Stundenerholung genutzt.

Ca. 200 m dstlich des Plangebietes befindet sich ein Badesee, der mit Sicherheit von der
lokalen Bevélkerung genutzt wird. Jedoch wird nicht davon ausgegangen, dass die sidlich
angrenzende ,Johann-Miller-StraRe* als Hauptzuwegung zum angrenzenden Badesee ge-
nutzt wird.

Der Vorhabenraum ist fir das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.9 Wechselwirkungen

Soweit relevant sind die Wechselwirkungen bereits in den obigen Kapiteln bei den jeweiligen
Schutzgitern im Zuge der Bewertung der jeweiligen schutzgutspezifischen Funktionen be-
schrieben.

B.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiih-
rung der Planung

B.3.1 Wirkfaktoren

Mit dem geplanten Vorhaben gehen wahrend der Bau- und Betriebsphase Auswirkungen un-
terschiedlicher Art auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i einher. Gemaf}
Anlage 1 BauGB kodnnen diese direkter oder indirekter, sekundarer, kumulativer, grenziber-
schreitender, kurz-, mittel-, langfristiger, standiger oder vortibergehender sowie positiver oder
negativer Art sein.

Zu prufen sind dabei unter anderem folgende Wirkungen bzw. Wirkfaktoren nach Anlage 1
des BauGB:

= Bau und Vorhandensein des geplanten Vorhabens, soweit relevant einschliel3lich Ab-
rissarbeiten

= Nutzung naturlicher Ressourcen (insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt), wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Res-
sourcen zu bericksichtigen ist

= Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen
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Indikator _ Kriterium

Nutzungsdnderungen Verdnderung der weiteren méglichen
Nutzungsarten

Neuinanspruchnahme 1-20 % Anteil an beanspruchten Fldchen hoher

mehr Nutzungen degr. Nutzungsgruppe Qualitdt
miglich Fldchen | Vegetation
Dauerhaftigkeit Dauer der Blockierung
fiir andere Nutzungsarten

Nutzungsbeschrdnkte 90-99 % Verdnderung der vom Vorhaben indirekt
Nebenfldche beeinflussten Fldche
Entlastungswirkung m Entlastung der nutzungsbeschrdnkten
Neubelastung Nebenfldche der Nullvariante
Flachenbedart 95-99 % Fldchenbedarf relativ zur Nullvariante
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B.3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Durch die vorliegende Planung kommt es nicht zur zusétzlichen Beanspruchung von Flachen
da es sich im vorliegenden Fall um eine Bebauungsplanénderung handelt.

Die Vegetationsausstattung wird sich durch die vorliegende Bebauungsplananderung nur
sehr geringflgig verandern. Aktuell noch nicht bebaute Grundstiicke, welche aktuell als in-
tensives Grunland genutzt werden, werden durch Bebauung und Gartennutzung umgenutzt.
Diese Anderung fiihrt jedoch zu keiner nachhaltigen Anderung der aktuellen Strukturvielfalt
vor Ort.

Bau- und betriebsbedingt kann es zum Funktionsverlust oder -beeintrachtigungen von Tier-
lebensrdaumen im naheren Umfeld kommen, da Larm und optische Storeffekte auf die Fauna
einwirken. AuRerdem konnen Erholungssuchende und freilaufende/jagende Haustiere die
Wildtiere in der Umgebung des Wohngebietes stéren. Zudem kann sich die StraRen-/Gebau-
debeleuchtung auf die Tierwelt, wie beispielsweise nachtaktive Fluginsekten und Vogel, aus-
wirken.

Die Durchgriinung des Wohngebietes bewirkt eine Minderung der Eingriffe fir das Schutzgut.
Verschiedene anpassungsfahige Vogelarten werden auch in den entstehenden Hausgarten
geeignete Habitatstrukturen finden und in das Gebiet zurlickkehren. Es ist davon auszuge-
hen, dass kiinftig vorwiegend Kulturfolger und Ubiquisten auf den Flachen leben werden.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut.

B.34 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Das gesamte Plangebiet ist bereits als Wohngebiet ausgewiesen. Durch die Bebauungs-
plandnderung entstehen keine zusatzlichen bzw. nur sehr geringfligige zusatzliche Versiege-
lungen (bestehender Bebauungsplan).

Die beanspruchten Boden sind durch die derzeitige Uberformung bereits anthropogen uiber-
prégt.

Waéhrend der Bauphase kann es zu zusatzlichen Belastungen des Bodens durch Bodenver-
dichtung kommen.

Werden bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder ahnlichen MaRnahmen Boden- und Unter-
grundverunreinigungen angetroffen, die gesundheits-, luft- oder wassergefahrdend, explosiv
oder brennbar sind, so sind diese unverziglich der zustéandigen Unteren Abfallwirtschaftsbe-
hdrde anzuzeigen.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem geringem Eingriff in das Schutzgut.

B.3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Die Neuversiegelung von bisher unversiegelter Flache verringert die Filtermdglichkeit des
Oberflachenwassers durch die bewachsene Bodenschicht und hat somit negative Auswirkun-
gen fur das Schutzgut Wasser. Die Versiegelung der Flachen im Baugebiet fuhrt auRerdem
zu einer geringen Reduzierung des Regenrickhaltes in der Landschaft sowie einer einge-
schrankten Versickerung und Grundwasserneubildung.
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Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sieht in § 55 Abs. 2 die ortsnahe Niederschlagswasser-
beseitigung vor. Die Entwasserungskonzeption des Baugebietes berlcksichtigt die Ruckhal-
tung, Versickerung und oberflachige Ableitung von Niederschlagswasser in ausreichendem
Male.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem geringen in das Schutzgut.

B.3.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima

Uber den kiinftig versiegelten Bereichen kommt es zu einer Erhéhung der Lufttemperatur und
dementsprechend zu Auswirkungen auf das Mikroklima.

Wahrend der Bauarbeiten ist mit einer Zunahme der Luftbelastung durch Staub und den Be-
trieb von Maschinen und Fahrzeugen zu rechnen.

Da es sich um keine fir die Kalt- und Frischluftentstehung oder den Luftabfluss relevanten
Bereiche handelt, sind weitere Beeintrachtigungen fur das Schutzgut nicht zu erwarten.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut.

B.3.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet ist als Ortsrandlage anzusehen. Der bisherige Ortsrand ist durch Hausgarten
und wenige Gehdlzstrukturen gepragt. Durch die vorliegende Planung wird sich das Erschei-
nungsbild nicht andern.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu keinem Eingriff in das Schutzgut.

B.3.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Voraussichtlich werden von der Planung keine Kulturgiiter oder sonstigen wertvollen Sach-
guter betroffen sein. Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde auf-
gefunden, sind diese unverziglich dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege anzuzei-
gen (Art. 8 Abs. 1 BayDSchG) sowie unverandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG). Die
Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der Genehmigung (Art 7 Abs. 1 BayDSchG).

Risiken fur das kulturelle Erbe kénnen damit ebenfalls ausgeschlossen werden.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu keinem Eingriff in das Schutzgut.

B.3.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Im Zuge der Bebauung des Geltungsbereiches konnen voriibergehende Larm- und Immissi-
onsbelastungen durch den Maschinen- und Gerateeinsatz bzw. durch temporaren, zusatzli-
chen Verkehr auftreten.

Durch die Planung bedingte, als vertraglich geltende Larmemissionen werden durch den ge-
ringflgig erhdhten An- und Abfahrtsverkehr auftreten. Das vermehrte Verkehrsaufkommen
verursacht auRerdem Luftschadstoffemissionen.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut.
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Mogliche Wechselbeziehungen der Schutzglter
infolge der Bodenversiegelung

Kultur- und Sachguter

Mensch und seine

Gesundheit Boden

o2

weniger Ackerland

Klima und Lufthygiene

| Tiere und Pflanzen | I Landschaft ]
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B.3.11 Belange des technischen Umweltschutzes
Vermeidung von Emissionen/Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat

Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen sind durch die Einhaltung der gultigen
Warmestandards und Einbau moderner Heizanlagen zu minimieren.

Eine geringfligige Erhéhung von Luftschadstoffemissionen durch den Kfz-Verkehr lasst sich
nicht vermeiden.

Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Die Abfalle sind sowohl wahrend der Bauphase als auch im laufenden Betrieb sachgerecht
Zu entsorgen.

Unbelastetes Niederschlagswasser wird soweit mdglich vor Ort versickert. Schmutzwéasser
werden der gemeindlichen Kanalisation zugefihrt.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Das Plangebiet verfugt laut Energie-Atlas mit einer jahrlichen Sonnenscheindauer von 1500-
1549 h/Jahr Uber glnstige Voraussetzungen fiir die Nutzung von Solarenergie.2 Die Errich-
tung von Photovoltaik- oder Solaranlagen ist gemafl Bebauungsplan mdéglich.

Die Anlage von Erdwarmesonden ist aus geologischer Sicht nicht méglich (vgl. Energieatlas
Bayern — Lage in wassersensiblen Bereichen).

Durch die unter Punkt ,Vermeidung von Emissionen/Erhaltung der bestmdglichen Luftquali-
tat“ genannten Vorkehrungen wird auch die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
sichergestellt.

B.3.12  Anfalligkeit fir schwere Unfalle oder Katastrophen

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb festgesetzter oder vorlaufig gesicherter Uber-
schwemmungsgebiete und Hochwassergefahrenbereiche.

Jedoch befinden sich Teilflachen des Geltungsbereichs innerhalb von ausgewiesenen was-
sersensiblen Bereichen. Es sind Bereiche, die auf Grund der Topografie im natirlichen Ein-
flussbereich von Gewassern liegen. An kleineren Gewéassern, an denen keine Uberschwem-
mungsgebiete oder Hochwassergefahrenflachen vorliegen kann die Darstellung der wasser-
sensiblen Bereiche Hinweise auf mdgliche Uberschwemmungen und hohe Grundwasser-
stande geben.

Da das Niederschlagswasser vor Ort versickert werden soll, entsteht keine wachsende An-
falligkeit hinsichtlich der Gefahr von Hochwasser in Siedlungsgebieten.

2 Bayerisches Staatsministerium fir Wirtschaft, Energie und Technologie: Energie-Atlas Bayern. Solarenergie.
Globalstrahlung — Jahresmittel. https://geoportal.bayern.de/energieatlas-karten/?wicket-
crypt=WKRa082y_Hw&wicket-crypt=HF5VeymMRVQ [Zugriff: 14.02.24]
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Das Stadtgebiet Barnaus gehort zu keiner Erdbebenzone3, d.h. die Anfélligkeit gegentber
dadurch bedingten Unféllen oder Katastrophen ist auf3erst gering.

B.3.13  Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Es liegen keine Kenntnisse darlber vor, ob die Planung in Kumulierung mit benachbarten
Vorhaben, auch hinsichtlich von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz, zu nachteiligen Um-
weltauswirkungen fuhren kdnnte.

B.4 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durch-
fuhrung der Planung

Wirde die Planung nicht durchgefiihrt werden, ist die Fortfihrung der bisherigen Nutzungen
am wahrscheinlichsten. Die anthropogene Nutzung der Flache wiirde sich wie bisher auf die
Schutzguter auswirken.

Wird die Planung nicht realisiert, kommt es zu keiner Nachverdichtung innerhalb des Plange-
bietes. Die somit nicht ausgenutzten Verdichtungsmdglichkeiten missten somit durch die
Ausweisung zusatzlicher Flachen anderenorts regeneriert werde. Dies kann zu einer Bean-
spruchung anderer Flachen fuhren auf denen aktuell noch kein Baurecht besteht, z.B. durch
die Ausweisung eines Wohngebietes auf der ,freien Wiese*.

B.5 Geplante MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

B.5.1 MalRnahmen zur Vermeidung/Verhinderung und Verringerung

Eine grundsatzliche Minimierung des Eingriffes erfolgt durch die Nachverdichtung eines be-
stehenden Baugebietes. Das Gebiet ist bereits gut erschlossen.

In der folgenden Tabelle werden die Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen, die be-
reits in den vorhergehenden Kapiteln genannt wurden, zusammengefasst.

Tabelle 2: MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen

Schutzgut Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen

Flache = sparsamer Gebrauch der Flache // verdichtete und somit flachenspa-
rende Bauweise

Tiere / Pflanzen / = Durchfihrung notwendiger Baumfallungen und Rodungen von Gehol-
biologische Vielfalt zen nur im Zeitraum von 1.10. bis 29.02. (§ 39 BNatSchG)

= Erhalt der Gehdlzstrukturen (Gartenflachen) im Plangebiet
= Bindelung von Versorgungsleitungen und Wegen

= Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile

= Durchlassigkeit der Siedlungsrander zur freien Landschaft

Boden = Beschrankung des Versiegelungsgrades auf ein Minimum

= Vermeidung von Bodenkontaminationen und nicht standortgerechter
Bodenveranderungen

3 Helmholtz-Zentrum Potsdam, Deutsches Geoforschungszentrum (0.J.): Zuordnung von Orten zu Erdbebenzo-
nen. https://www.gfz-potsdam.de/DIN4149_Erdbebenzonenabfrage/ [Zugriff:14.02.2 ]
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Schutzgut Vermeidungs- und MinimierungsmafRhahmen
= Schutz vor Erosion und Bodenverdichtung
= Verwendung versickerungsfahiger Belage

Wasser = geringstmogliche Versiegelung von Flachen
= groRtmogliche Niederschlagsversickerung vor Ort

= Vermeidung von Grundwasseranschnitten und Behinderung seiner Be-
wegung

Luft / Klima = geringstmdgliche Versiegelung von Flachen
= Anpflanzen von Gehdlzstrukturen im Zuge der Gartengestaltung

Landschaft = Eingriinung und Durchgriinung der Baugebietes

Kultur- / Sachgiter = Einstellen der Erdarbeiten bei Auffinden kultur- oder erdgeschichtlicher
Bodenfunde (Art 7. und 8 BayDSchG)

Mensch und = Einhaltung von Grenzwerten beziiglich der Larmemissionen
sBelnf:II(Caesundhelt/ » Eingrinung und Durchgriinung des Planungsgebiets
evolkerung = Verwendung von Larm- und schadstoffarmen Baumaschinen

B.5.2 Ermittlung des Ausgleichsbedarfes

Die vorliegende Planung behandelt eine Bebauungsplananderung. Im Zuge der Bebauungs-
planédnderung kommt es nicht zur Ausweisung von zusatzlichem Baurecht und damit zu kei-
nen zusatzlichen Versiegelungen im Plangebiet. Im Zuge der Bebauungsplanénderung
kommt es vor allem zu Anderungen am MaR der baulichen Nutzung z.B. wird die Hohe zu-
kunftiger Gebaude angepasst. Es kommt zu keiner Anderung der zulassigen GRZ im Plan-
gebiet.

Ziel der Eingriffsregelung ist es, negative Folgen von Eingriffen in Natur und Landschaft zu
vermeiden. Nach dem Bundesnhaturschutzgesetz (BNatSchG) ist der Verursacher eines Ein-
griffs verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft auszuglei-
chen oder zu ersetzen.

Die vorliegende Planung fuhrt zu keinem Eingriff im Sinne des BNatSchG. Folglich ergibt sich
keine Verpflichtung zum Ausgleich oder Ersatz.

B.5.3 Artenschutzrechtliche ErsatzmmalRnahmen

Innerhalb des Kapitel A. 6.4 wurde das flr das Plangebiet relevante Artenspektrum gepruft.
Die Prifung hat ergeben, dass durch die vorliegende Planung keine Verbotstatbestande gem.
§ 44 Abs. 1 BNatSchG erfillt sind. Es missen keine MalRnahmen zur kontinuierlichen Auf-
rechterhaltung der 6kologischen Funktion vorgesehen werden.

B.6 Alternative Planungsmoglichkeiten

Generell stellt die vorliegende Planung eine Anpassung eines alten nicht mehr zeitgeméalen
Bebauungsplans dar. Durch die Nachverdichtung innerhalb bereits bestehender Wohnge-
biete kann die Neuinanspruchnahme von unbebauten Flachen vermieden werden.

Alternative Konzepte bezogen auf die Festsetzungen im Zuge der Nachverdichtungsmadglich-
keit kdnnten zwar weiter ausgebaut werden, jedoch wiirde eine zu starke Verdichtung der
Bebauung im Plangebiet nicht mehr dem Charakter einer Einfamilienhausbebauung am
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Ortsrand entsprechen. Die vorliegende Planung stellt somit den besten Kompromiss zwi-
schen einer sinnvollen Nachverdichtung mit dem Erhalt des lokalen Landschaftsbildes dar.

B.7 Zusatzliche Angaben

B.7.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die nachfolgende Tabelle veranschaulicht die Pruffaktoren fur die Schutzguter.

Tabelle 3: Pruffaktoren fir die Schutzgiter

Schutzgut zu prufende Inhalte

Flache =

Umfang der Inanspruchnahme bisher unversiegelter Flachen

Tiere / Pflanzen / biolo-
gische Vielfalt

Vorkommen und Betroffenheit von geschitzten Tier- und Pflanzen-
arten,

Biotopen/ Lebensraumtypen und deren Beeintrachtigung

Boden

Bodenart und -typ, Vorhandensein seltener, schiitzenswerter Bo-
den

Bodenaufbau und -eigenschaften, Betroffenheit von Bodenfunktio-
nen und Bodenbildungsprozessen

Baugrundeignung

Versiegelungsgrad

Vorhandensein von Altlasten

Verdichtung und Erosion, Schadstoffeintrage

Wasser

Vorhandensein und Betroffenheit von FlieR- und Stillgewassern
Flurabstand zum Grundwasser

Einflisse auf Grundwasserneubildung

Schadstoffeintrage

Luft / Klima

Emissionen, Luftqualitat
Frischluftzufuhr und -transport,
Kaltluftproduktion und -transport
Einflisse auf Mikroklima

Landschaft .

Beeintrachtigung des Landschaftsbildes,

Betroffenheit von fiir das Landschaftserleben bedeutsamen Fla-
chen/ Strukturen

Kultur- / Sachguter .

Vorhandensein und Betroffenheit von Kultur- und Sachgutern

Mensch und
seine Gesundheit / Be-
volkerung

Larm- und Geruchsemissionen

Betroffenheit von fiir die menschliche Gesundheit relevanten Belan-
gen

Betroffenheit von Wegen und Infrastruktur

B.7.2 Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben

Zu den hydrologischen Gegebenheiten sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds liegen keine
detaillierten Informationen vor (Baugrundgutachten, Grundwasserflurabstand).
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B.7.3 Referenzliste mit Quellen

Fur die verbal argumentative Darstellung der Umweltauswirkungen wurden die in der nach-
folgenden Ubersicht aufgefiihrten Quellen als Daten- und Informationsgrundlage verwendet:

Tabelle 4: Quellenliste der Daten- und Informationsgrundlagen

Umweltbelang

Quelle

Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt

Bayerisches Landesamt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
(LDBV) (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt. https://geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bgLayer=atkis [Zugriff:
14.02.2024]

Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz: FIN-Web (Online Vie-
wer). http://fisnat.bayern.de/finweb/ [Zugriff: 14.02.2024]

Artenabfrage des LfU fiir den Landkreis Tirschenreuth

Boden

Bayerisches Landesamt fir Umwelt (LfU): UmweltAtlas Bayern. Thema
Boden. http://www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/re-
sources/apps/Ifu_boden_ftz/index.html?lang=de [Zugriff: 14.02.2024]

Wasser

LDBV (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt. https://geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bglLayer=atkis [Zugriff:
14.02.2024]

LfU: UmweltAtlas Bayern. Thema Naturgefahren. http://www.umweltat-
las.bayern.de/mapapps/resources/apps/Ifu_naturgefahren_ftz/in-
dex.html?lang=de [Zugriff: 14.02.2024]

Luft / Klima

LDBV (2012): BayernAtlas. Topographische Karte. https://geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=ba&bglL ayer=tk&catalogNo-
des=11,122 [Zugriff: 14.02.2024]

Mensch und seine
Gesundheit

LDBV (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt. https://geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bgLayer=atkis [Zugriff:
14.02.2024]

LDBV (2012): BayernAtlas. Thema Freizeit in Bayern. https://geopor-

tal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=ba&bglL ayer=atkis&catalogNo-
des=11,122. [Zugriff: 14.02.2024]

Landschaft

LDBV (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt. https://geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bgLayer=atkis [Zugriff:
14.02.2024]

Kultur- und
sonstige Sachguter

LDBV (2012): BayernAtlas Thema Planen und Bauen. https://geopor-
tal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=pl_bau&bglL ayer=atkis&ca-
talogNodes=11,122 [Zugriff: 14.02.2024]

sonstige Quellen

Bayerisches Staatsministerium fir Wirtschaft, Energie und Technologie:
Energie-Atlas Bayern. Solarenergie. Globalstrahlung — Jahresmittel, Nut-
zungsmaoglichkeiten Erdwarmesonden. https://geoportal.bayern.de/ener-
gieatlas-karten/?wicket-crypt=WKRa082y Hw&wicket-crypt=HF5VeymM-
RVQ [Zugriff: 14.02.2024]

Helmholtz-Zentrum Potsdam, Deutsches Geoforschungszentrum (0.J.):
Zuordnung von Orten zu Erdbebenzonen. https://www.gfz-pots-
dam.de/DIN4149 Erdbebenzonenabfrage/ [Zugriff: 14.02.2024]

MEYNEN/SCHMIDTHUSEN, 1953 — 1962: (Hrsg.) (1953-62): Handbuch
der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands, Bd. 1-9. - Remagen, Bad
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Umweltbelang Quelle

Godesberg (Bundesanstalt fur Landeskunde und Raumforschung, Selbst-
verlag)

= SSYMANK, 1994: Neue Anforderungen im europaischen Naturschutz:
Das Schutzgebietssystem Natura 2000 und die FFH-Richtlinie der EU.-
Natur und Landschaft 69 (Heft 9): 395-406

B.8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht zur vorliegenden 1. Bebauungsplananderung ,An der Lehmwiese® der
Stadt Barnau beschreibt und bewertet gemaf 88 2, 2a BauGB den aktuellen Umweltzustand
des Planungsgebietes sowie die moglichen Umweltauswirkungen des Vorhabens. Der Um-
weltbericht informiert die Offentlichkeit hieriiber und soll den betroffenen Birgern eine Beur-
teilung erméglichen, ob und in welchem Umfang sie von den Umweltauswirkungen der Pla-
nung betroffen sein kénnen.

Die Auswirkungen der Planung sind als sehr gering anzusehen. Dies liegt vor allem daran,
dass durch die vorliegende Bebauungsplanénderung kein zusatzliches Baurecht geschaffen
wird und es zu keiner Erh6hung der Versiegelung vor Ort kommt.

Die Bebauungsplananderung hat vor allem zum Ziel die Festsetzungen des ehemaligen Be-
bauungsplans von 1993 an aktuelle Gegebenheiten anzupassen und Festsetzungen, die sich
als nicht zeitgemal bzw. nicht umsetzbar herausgestellt haben, an aktuelle Gegebenheiten
anzupassen.

Generell stellt die Bodenversiegelung den gréf3ten Eingriff in den Naturhaushalt und die Land-
schaft dar, sie wirkt sich nicht nur auf die Schutzgiter, sondern auch auf deren Wechselbe-
ziehungen zueinander aus. Insgesamt nimmt der Versiegelungsgrad innerhalb des Planungs-
gebietes jedoch nur geringfligig zu, was positiv zu bewerten ist.

Es entsteht im Vergleich zur derzeitigen Nutzung kein ausgleichspflichtiger Eingriff in Natur
und Landschaft entsprechend dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Stadt Barnau
1. Anderung Bebauungsplan "An der Lehmwiese", Entwurf vom 08.02.2024
Begrundung mit integrierter Griinordnung 43/45



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

C Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394).

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und tber die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 1, S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI.
| S. 1802).

= Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.06. 2023 (GVBI.
S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs.
2 des Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 371) geandert.

= Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung vom 23.02.2011 (GVBI.
S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.12.2022 (GVBI. S. 723)

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geédndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

= Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.
796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt gedndert durch zuletzt geandert durch die 88 2, 3 des
Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385)

= Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der in der Bayerischen Rechtssamm-
lung (BayRS 2242-1-WK) verdffentlichten bereinigten Fassung, zuletzt geand. durch
Art. 1 des Gesetzes vom 23.06.2023 (GVBI. S. 251).
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