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ZEICHENERKLARUNG UND FESTSETZUNGEN

nach § 9 BauGB und Art. 98 BayBO

GELTUNGSBEREICH

A i__B & N Grenze des ridumlichen Geltungsbereiches
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1 WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1 Zahl der Vollgeschosse

: (§ 20 Abs. 1 BauNV0)

.1 11 Je nach Geldndeverlauf in der jeweiligen

Parzelle sind als Héchstgrenze ein Erdge-
schoB und ein ausgebautes DachgeschoB
(VollgeschoB) (E + D), ein halbgeschossig
versetztes FrdgeschoBl und ein ausgebautes
DachgeschoB (VollgeschoB) (1/2 E + D), oder
ein UntergeschoB (VollgeschoB) und ein Erd-
geschoB (U + E) zulidssig.
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Max. Grundflichenzahl
(§8 17, 19 BauNv0)

Max. GeschoBflichenzahl
(§§ 17, 20 BauNvo)

Sofern sich aus der Ausnutzung der iberbau-
baren Flichen nicht geringere Werte ergeben
sind die festgesetzten Grund- und GeschoB-

flichenzahlen zuléassig.

GRUNDSTUCKSGROSSE, BAUWEISE, UBERBAURBARE GRUNDSTUCKSFLACHE,

GRENZBEBAUUNG

S

MindestgriBe der Baugrundstiicke

bei Einzelhausbebauung ca. 600 m?
bei Doppelhausbebauung ca. 300 m?

Bauweise

Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNV0)

nur Einzel- und Doppelhiduser zulidssig

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Baulinie
(§ 23 Abs. 2 BauNVO0)

Auf die Baulinie muff gebaut werden.

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO0)

Innerhalb der Baugrenze kann gebaut werden.
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o Bei Errichtung von Haupt- und Nebengebiu-
den (Garagen) an gemeinsamer Grenze hat sich
der Nachbauende in Bezug auf die Bauhéhe,
Dachneigung, Dachdeckung usw. an das an
dieser Grenze bestehende Gebiude anzuglei -

chen.

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

1 e B ey Offentliche Verkehrsflichen

s StraBen—/Verkehrsfléchenbegrenzungslinie

.2 iy Fahrbahn

1.3 StraBenbegleitgrﬁn und Anger
Parkbuchten im StraBenbegleitgrﬂn sind in
einem versickerungsféhigen Bodenaufbauy
(z.B. wassergebundene Decke, Granit- oder
Betonrasenpflaster) auszubilden.

. 2 SR PWasERRS FuBweg
FuBwege sind mit einem wassergebundenen
Deckbelag auszubilden.

'-___--""—’ “-—E-} .
«3 ===""70m___¥ Sichtdreieck (mit Schenkellinge und Auf-

stellidnge)
Sichtdreiecksflichen sind von sichtbehin-
dernden Geb&duden, Bepflanzungen und sonsti-
gen Gegensténden, die héher als 1 m tiber

StraBenoberkante reichen, freizuhalten.




6. STELLPLATZE, GARAGEN

o | Auf dem Baugrundstiick sind bei Gebduden I
mit 1 Wohnung mind. 2 Stellpl&itze, bei Ge- ‘
biuden mit 2 Wolmungen mind. 3 Stell- 1
pldtze, bei Nutzung nach § 13 BauNVO (frei- ”
beruflich) je 30 m* Nutzfliche 1 Stell- |

platz zu errichten. [

62 Der nicht eingezdunte Stauraum zwischen
StraBen-/Verkehrsflichenbegrenzungslinie
und Garage muB mind. 5 m betragen.
Stellplédtze und Garagenzufahrten sind in
einem versickerungsfihigen Bodenaufbau
auszufiihren (z.B. Kies, wassergebundene h
Decke, Schotterrasen,VSteinpflaster, Ra- 1

sengittersteine).

|
i
6.3 GA : Garagenstandorte H

6.4 |'WW Treffen Garagen an der Grundstiicksgrenze ’
|

! zusammen, so ist ein Pflanzstreifen zwi-

R schen den Einfahrten von mind. 50 cm Brei- .
te anzulegen. |
|
l
6.5 v _ Garagenzufahrt ! E.

7. GRUNORDNUNG

11 Offentliche Griinflichen

|
7.1.1 StraBenbegleitgriin und Anger (Punkt 5.1.3) g
: mit Pflanzstandorte fiir Laubbiume (z.B. E

Winterlinde), einheitlich je StraBenzug.




Die straBenbegleitenden Griinfldchen und die
Griinfliache des Angers sind als Kiesschicht
mit Spritzrasen oder als Rasen auf Kies-
Humus-Gemisch auszubilden. Die Verwendung
von RSM-Landschaftsrasen A mit Krdutern

wird empfohlen.e

Private Griinflachen

Pflanzgebot fiir heimische Laubbidume (ge-
midB Pflanzliste Punkt 7+3);

Pflanzgebot fiir raumbildende Gehdlzpflan-
zungen (gemdB Pflanzliste Punkt 7.3).

Private Vorgartenflidchen, die zur Strafle

hin nicht eingezdunt werden diirfen.

Pflanzliste

Als Baumarten sind zugelassen:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus Hippocastanum Kastanie
Alnus glutinosa Schwarzerle
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllus Sommerlinde
Fagus sylvatica Buche
Sorbus aucuparia Eberesche
Carpinus betulus WeiBbuche
Quercus robur Eiche
Fraxinus excelsior Esche

Die Biume sollen mit einer Mindesthdhe wvon

250 cm geplanzt werden.

Ergidnzend hierzu sind auch Obstbidume zu-
ldssig. Auf die Kreissortenliste altbe-

wihrter Obstsorten wird hingewiesen.




7.3.

7.3

2

.3

4

Als Geh8lz- und Straucharten sind zugelas-

sen:
Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Corylus avellana Waldhasel
Crataegus monogyna WeiBdorn

Prunus spinosa i Schlehe

Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Rhammus frangula Faulbaum

Juglans regina WalnuB

Rosa canina Heckenrose
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Salix caprea Salweide

Salix purpurea Purpurweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
Corylus avellana HaselnuB

Die PflanzgréBen fiir Gehdlze und Striu-

cher sollen mindestens 150 cm betragen.

Im Einvernehmen mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde konnen weitere heimische
Baum-, Gehdlz~ und Straucharten zugelas-

sen werden.

Nicht zugelassen sind fremdlidndische Ge-

hélze mit Kriippel-, Dreh- und geometri-
schen Wuchsformen, Blautannen, Blaufich-

ten und Thujen.

Begriinung von Fassaden
Die Begriinung von Fassadenteilen ist aus
tkologischer Sicht wiinschenswert.

Geeignet sind folgende Arten:

- Schlinger: Blauregen/Glyzine

(Wisteria sinensis) .

- Ranker: . Waldrebe
(Clematis. Hybride jackmanii)

- Spreitzklimmer: Winterjasmin
(Jasminum nudiflorum)

sowie Obstspaliere.

Berankungsgeriiste sind aus Holzlatten in

stehenden Rechtecksformen oder aus Holz-

latten mit Spanndrdhten auszubilden.




7.4 In den Bauvorlagen ist die Griinordnung der
nicht bebauten Fléchen auf dem Baugrund-

stiick eindeutig darzustellen.

&

8. BAULICHE GESTALTUNG NACH ART. 98 BayBO

Neben den textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen sind die Hinweise im Rah-

men der Baubeschreibung zu beachten.

8.1 , Didcher

8.1.1 Dachform
Satteldach (SD) bei Wohngeb#uden und Ne-
bengebduden (Garagen etc.)
Firste sind mittig zum Baukdrper anzule-

gen.

Vorgeschriebene Firstrichtung des Haupt-

daches
(Mittelstrich = Firstrichtung)

8.1.2 Dachneigung
Wohngebidude: E + D 40° - 44°
1/2 E + D 40° - 44°
U+ E 40° ~ 44°
Nebengebiude:

Fiir Nebengebdude gilt die Variationsbreite

der Wohngebdude.

8.1.3 Dachdeckung
' Naturrote Dachziegel (z.B. Biberschwanz)

bei Wohn- und Nebengebiuden.




8.1.

8.1,

Kniestockhdhen

(gemessen an der AuBenkante der Umfas-
sungsmauer (roh) von Oberkante Rohdecke
bis Unterkante Sparren)

- E + D max. 1,00 m

- 1/2 E+ D “max. 1,00 m

- U+ E max. 0,50 m
Dachiiberstinde

Wohngebidude: Traufe max. 0,30

Nebengebiude: Traufe max. 0,20

m
Ortgang max. 0,20 m
m
Ortgang max. 0,15 m

Dachiiberstinde an der Nachbargrenze sind

nicht zuldssig.

Als Eingangs- und Balkoniiberdachungen
sind bei Wohngebiuden gréBere Dachiiber-

stédnde (max. 2,00 m) zulissig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind in Form von stehenden
Dachgaupen (Satteldachgaupen) mit einer
max. Ansichtsfldche von 2,0 m? zulissig.

Zuldssig sind auch stehende Dacherker
(sog. Zwerchgiebel), biindig aus der Umfas-
sungswand hochgefithrt, mit einer Front-
breite von max. ein Drittel der Giebel-

breite.

Die Breite aller Dachaufbauten Zusammen
darf ein Drittel der Dachlidnge nicht

tiberschreiten.

Sonnenkollektoren sind biindig in der Dach-
flache zulissig; sie miissen sich jedoch

optisch unterordnen.




8.2,

.2

Baukérper und AuBlenwinde

Gebdudeproportionen
Die Gebidude sind als klare rechteckige
Baukdrper auszubilden. Die léngeren AuBen-

winde verlaufen;parallel.

Seitenverh#dltnis (Wohngebiude)
(Gebiudelinge : Gebdudebreite): mind. 5

Fassadeneinschnitte

Einschnitte (z.B. Loggien) sind in recht-
eckiger Form .zuléssig, dirfen jedoch max.
ein Drittel der Linge der AuBenwand nicht
liberschreiten.

Loggien an der Giebelseite sind nicht

zuldssig.

Anbauten

Rechteckige Anbauten mit Sattel- oder
Pultdach sind zulissig, diirfen jedoch max.
ein Drittel der Linge der AuBenwand nicht

Uberschreiten.

Traufhéhen (Wandhshen)

Die Traufhthen (Wandhshen) diirfen, an der
AuBenkante der Umfassungsmauer (roh) ge-
messen, talseits von Oberkante Gelinde bis
Unterkante Sparren folgende Werte nicht

ibersteigen:

Wohngebiude:

- E+ D 4,50 m
- 1/2 E+ D 5,35 m
- U+ E 6,25 1
Nebengebidude - 3,25 m
bei Grenzbebauung 2,75 m




8.2.

8.2

8.3

.6

8.3.1

8.3.

2

Die AuBlenwinde sind als verputzte Mauer-
fléchen herzustellen. Ornamentputze sind
nicht gestattet. Ortstypische Putzbinder
am Giebel, an Gebdudeecken, als Fenster-
und Tirumrahmungen sind in unaufdring- |

licher Weise erlaubt.
Holzverschalte Giebel sind zulissig.

Ausnahmsweise zuldssig ist auch holzver-
schalte Bauweise, soweit Bestimmungen des

Brandschutzes nicht entgegenstehen.

Die Holzverschalungen sind in einfacher,

ortstypischer Bauweise auszufiihren.

Zur Farbgebung der verputzten Fassaden
sind WeiB oder gedeckte, erdige Farbtone

zu wihlen und zwar einheitlich je Anwesen.

Die farblibhe Behandlung von Holzverscha-’
lungen hat in naturfarbenen oder hellen

Holzschutzanstrichen zu erfolgen,

Nebengebiude

Garagen, Gerdteschuppen und sonstige Ne-
bengebdude sind in Konstruktion, Material
und Farbgebung auf das Wohngebdude abzu-

stimmen.

Nicht genehmigungspflichtige Nebengebiude
(umbauter Raum < 50 m®) sind auBerhalb

der iiberbaubaren Fliche im rickwdrtigen

Grundstiicksteil unter Einhaltung der vorge-

schriebenen Abstandsflichen zuléssig.
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9.

WASSERWIRTSGHAFT

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung
und nur an straBenseitigen Einfriedungen
und Aullenwdnden, beschrinkt auf die Erd-

geschofizonen, zul#ssig.
(max. Fliche: 0,5 m?)

Sog. Nasenschilder sind nicht zul#ssig.
Einfriedungen

Die privaten Vorgartenflichen, die zum Stra-

Benraum hin nicht eingez#dunt werden diirfen,

sind in den Punkten 6.2 und 7.2.3 bezeichnet.

Einfriedungslinie

Zum StrafBenraum hin sind senkrechte Holz-
lattenzédune ohne Sockel bis zu einer Hdhe
von 1,40 m zuldssig. An den seitlichen
Grundstiicksgrenzen sind Holzlatten- oder
Maschendrahtzdune ohne Sockel bis zu 1,40 m

Hohe zulidssig.

Millsammelbehélter und Briefkidsten sind
unaufdringlich in den Einfriedungen oder
im Geb#dude (Eingang, Garagen) vorzusehen
und fir die Miillabfuhr und den Brieftri-

ger direkt zugidnglich zu machen.

Auf die im Planungsgebiet vorhandenen
Drainage- und Vorflutleitungen wird beson-

ders hingewiesen.




Thre Bodenentwésserungsfunktion fiir das Bau-
gebiet ist, soweit erforderlich, durch Ver-
legung in dffentliche Flichen (StraBen,
Wege, Griinflichen), bzw. in die nicht be-
baubaren Grundstiicksflichen zu gewdhrlei-

sten.

Hierzu ist auf der Basis des Leitungsbe-
standes, von dem ein Lageplan M 1 : 5.000
in der Stadtverwaltung B#rnau vorhanden ist,
zusammen mit der Kanalbauplanung ein Ent-
wdsserungsplan im MaBstab M 1 : 1.000 zu
erstellen, der jedem Bauherrn auszuhindigen
ist. Die Hauptdrainage- und Vorflutleitun-
gen sind im Zuge der KanalbaumaBnahme zu
verlegen; die Grundstiicksentwdsserung ist
zusammen mit der jeweiligen BaumafBnahme

durchzufithren.

Die Grundsticksentwdsserung ist im Bauan-

trag eindeutig darzustellen.

Ein Einbau von wagserdichten Kellerwannen
ist filir die Parzellen 4-9, 14-16 und fiir
die Parzelle 20 vorzusehen; fiir die rest-
lichen Parzellen im Baugebiet wird der Ein-

bau von, wasserdichten Kellerwannen empfohlen.




B. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

813, 814/33,2084

[T [20

OC—O—o—<

OOOE

Bestehende Grundstiicksgrenzen

vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

- Gebdudebestand (auBerhalb des Geltungs-

bereiches)

Vorgeschlagene Stellung der Gebidude
Mittelstrich = Firstrichtung

Vorgeschlagene Abgrenzung der befestigten
Fldche in den Grundstiicken (z.B. Gara-

genzufahrt)

Hohenlinien (in m ii.NN)

MaBzahl in m

Flurstiicksnummern
Parzellennummern

20 kV-Leitung mit Schutzstreifen
Trafostation

geplanter stiddtischer Kanal

schiitzenswerter Baumbestand auBerhalb
des Geltungsbereiches (schematische Dar-

stellung)
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STl

Nutzungsschablone

= Art der baulichen Nutzung

Bauweise

O
I

= Bauweise
(Einzel- und Doppelhiuser)

= Grundfldchenzahl (GRZ)
= GeschoBflidchenzahl (GFZ)

= Zahl der Vollgeschosse als
Hochstgrenze '

8 = Zahl der Vollgeschosse (Hinweis)
(E = ErdgeschoB, D = DachgeschoB,
U = UntergeschoB)

Dachart, SD = Satteldach

zuldssige Dachmneigung

9
10

I

Il

Die Koten der jeweiligen EFOK (ErdgeschoB-
fuBbodenoberkante) werden im Baugenehmi-

gungsverfahren festgelegt.

Aus den Bauvorlagen fiir die einzelnen
Hochbauten sollte die Farbgestaltung der

GebAude ersichtlich sein.

Bei Funden historischer Art (z.B. Boden-
funde) ist umgehend die Untere Denkmal-
schutzbehrde oder das Landesamt fiir
Denkmalpflege zu verstidndigen. Dem Beauf--
tragten der Denkmalpflege ist jederzeit

Zutritt zur Baustelle zu gestatten.
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Planungsunterlagen Ubertragen aus amtlicher Flurkarte des
Vermessungsamtes Tirschenreuth (Ver-
groBerung aus M 1 : 5.000); Plan zur ge-
nauen MaBentnahme nur bedingt geeignet.
Aussagen und Riickschliisse auf die Unter-
grundverhéltni;se und die Bodenbeschaffen-
heit konnen weder aus den Grundkarten noch

aus Zeichnungen und Text abgeleitet werden.
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