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PRAAMBEL 4. Verkehrsflachen

Die Stadt Barnau erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9,10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&dndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), des
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayem (GO) in der geltenden Fassung den Bebauungsplan
.,Hammernweiher” (Erlebnispark Geschichte) fir den Bereich im Westen des Geschichtsparks als Satzung.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in
der Fassung vom 10.02.2022 und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

§2

Bestandteile dieser Satzung
Bebauungsplan mit

1. zeichnerischem Teil im MaRstab 1:500 und
2. Textlichen Festsetzungen

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemafR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet gemafl §11 BauNVO
mit der Zweckbestimmung "Erlebnispark Geschichte"

Teilgeltungsbereiche

SO-1 Zweckbestimmung Sanitéranlage

SO-2 Zweckbestimmung Krauterwerk

SO-3 Zweckbestimmung Zeltplatz

SO-4 Zweckbestimmung Wohnmobilstellplatz

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Nutzungsschablone:  Art der baulichen

Nutzung

Zahl der
Vollgeschosse

WH: Wandhohe
FH: Firsthohe

max. Grundflache

max. Neigungs-

winkel Dach Dachform

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflache
Baugrenze (§23 Abs.3 BauNVO)

(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

[

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Rad- und FuBweg, Zufahrt des Wohnmobilstellplatzes, An- und Ablieferung des
Geschichtsparks

9. Sonstige Planzeichen

i
| I Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
: ! anlagen
1 I (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

==

DARSTELLUNG ALS HINWEIS

\

e

geplante bauliche Anlagen (Sanitaranlage, Zelte)

Verlauf der alten Baugrenze in der 2. Anderung des Bebauungsplans

Planzeichen gemiR Bebauungsplan "Hammerweiher" Erlebnispark Geschichte bis einschlieRlich 2. Anderung
(Darstellungshinsweis: keine Festsetzung)

5. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

(I
]

HauptfuRweg mit Regelbreiten von 2,5 bis 3 m

Verkehrsflache

6. Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

K Bestehende Kanalleitung der Stadt Barnau zur Abwasserentsorgung
(nachrichtliche Ubernahme)

Grunddienstbarkeit
(Leitungsrecht fiir Kanalleitungen der Stadt Barnau mit einer Breite von 5m)

20KV - EK
C— O —0—29

20-Kv Erdkabel (nachrichtliche Ubernahme)
laut Stellungnahme der Bayernwerk AG vom 03.02.2022 auf3er Betrieb genommen

7. Malnahmen fiir den Immissionsschutz
(§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)
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Aktueller Verlauf der geschlossenen Larmschutzwand oder -mauer
(mit Héhenangabe Uber dem natirlichen Gelande)

Geplanter Verlauf der geschlossenen Larmschutzwand oder -mauer
(mit Hohenangabe Uber dem natirlichen Gelande)
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8. Griunflachen und Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.15)

Sonstige Grin- bzw. Freiflachen

Flache fir Veranstaltungen (unbefestigt)

Zu erhaltende Geholzpflanzug
(schematische Darstellung)

Bepflanzung der sonstigen Freibereiche bzw. Grinflichen und entlang der Waldnaab mit

©
oD

10. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses
(§ 5 Abs.2 Nr.7 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.4, § 40 Abs.1 Nr.13 BauGB)

Laubb&ume 1. Ordnung

Laubbdume 2. Ordnung und Strduchern
(schematische Darstellung und nicht standortgebunden)

Wasserflachen

Uberschwemmungsbereich entlang der Waldnaab mit Hochwassergrenze
(nachrichtliche Ubernahme aus dem hydrotechnischer Berechnung des Ing.
BirosMinchmeier-Eigner vom 24.05.2011)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1.

Art der baulichen Nutzung
Die Planungsflachen werden nach Mafigabe der Festsetzungen im Bebauungsplan als Sonstiges
Sondergebiet gemafl §11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Erebnispark Geschichte*

festgesetzt.
1.1 Innerhalb der Baugebietsteilflache SO-1 sind allgemein zul&ssig:
. Nebengeb&ude die der Zweckbestimmung ,Sanitaranlage“ entsprechen.
1.2 Innerhalb der Baugebietsteilflache SO-2 sind allgemein zul&ssig:
. Gebaude, welcher der Anpflanzung verschiedener Krauter und Pflanzen dienen sowie zu

deren Verarbeitung notwendige Einrichtungen. Es sind weitere der Zweckbestimmung
.Krauterwerk® dienende Nebengeb&ude und Nebenanlagen zulassig.

1.3 Innerhalb der Baugebietsflache SO-3 sind allgemein zulassig:
. Es sind offene bauliche Anlagen wie z.B. Unterstande ohne Inventar zulassig. Das
Aufstellen von Zelten mit einem befestigten Unterbau ist zulassig.
14 Innerhalb der Baugebietsteilflache SO-4 sind allgemein zulassig
. Die Baugebietsteilflache dient der Errichtung von Stellplatzen fur Motorcaravans z.B.

Reisemobile, Wohnmobile und Campingbusse.

. Innerhalb der Flachen flur Stellplatze sind zulassig:
- Stellplatze mit wassergebundener Decke
- eine Gelandemodellierung von bis zu 1m
- Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung der \WWohnmobile

2.2
2.3

24

3.2

3.3

5.1

5.11

5.1.2
5.1.3

5.2

7.3

7.4

7.5

7.6

MaR der baulichen Nutzung

Die maximal zulassige Grundflache in den jeweiligen Teilgeltungsbereichen betragt:
SO-1 = 40m? SO-2 = 150m?, SO-3 = 160m?

In den Teilgeltungsbereichen SO-1, SO-2 und SO-3 sind max. 1 Vollgeschoss zul&ssig.

Die Wandhdhe von baulichen Anlagen in allen Baugebietsteilflachen darf eine Hohe von 4m
gemessen vom naturlichen Gelande bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut nicht Uberschreiten.

Die Firsthohe von baulichen Anlagen in allen Baugebietsteilfiachen darf eine Hohe von 6m
gemessen vom naturlichen Gelande bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut nicht Uberschreiten.

Uberbaubare Flache, Bauweise

Die Uberbaubaren Flachen werden mittels Baugrenzen nach §23 Abs.1 BauNVO festgesetzt. Die
Abstandsflachen nach Art.6 BayBO sind einzuhalten.

AuRerhalb der Baugrenzen und der Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen ist die Errichtung von Nebenanlagen iSd §14 BauNVO mit
einer Grundflache bis zu 20m? sowie Zaunen, einschliefllich Palisaden zulassig.

Im Planabschnitt SO-1 Sanitéranlage ist eine Bebauung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts nur
dann zulassig, wenn Gebaude hochstens 1,25m in die Zone des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts
hineinragen und keinen Unterbau besitzen.

Immissionsschutz

Bei einer Verlegung der aktuellen Lamschutzwand oder -mauer in SO-3 darf die Hohe der
Oberkante nicht die Bestandshohe (2,5m tber naturlichem Gelande) unterschreiten und ist von
Suden bis zum nordlichen Ende vollstandig geschlossen auszubilden.

Ortliche Bauvorschriften und gestalterische Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO

Fur Haupt- und Nebengebaude sind in den jeweiligen Teilgeltungsbereichen folgende Dachformen
zulassig:

SO-1 Satteldach (SD), Pultdach (PD) und Flachdach (FD)
SO-2 Satteldach (SD)
SO-3 Satteldach (SD)

Alle Dachflachen sind mit einer Neigung von max. 20° auszubilden.

In den Teilgeltungsbereichen SO-2 sowie SO-3 sind Fassadenmaterialien aus Holz zu verwenden.
Fur die Dacheindeckung sind historische Dacheindeckungsmaterialien zu verwenden wie z.B.
Stroh, Holzschindeln oder Ziegel.

Im Teilgeltungsbereich SO-2 sind maximal drei Fahnenmasten mit einer maximalen Hohe von 5m
zulassig.

Gelandeaufschiittungen und -abgrabungen

In SO-4 sind vom naturichen Gelande abweichende Erdbewegungen (Auf- und Abtrage), die sich
als Folge der Bauweise im Hang zwangslaufig ergeben, auf das unbedingt notwendige Mal zu
begrenzen und maximal bis zu einer Héhe von 1,0 m zulassig.

Grinordnung

Stellplatze, Zufahrten und Wege sind versickerungsfahig auszubilden.

Nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke sind bis auf Erschliefungs- und
Stellplatzflachen als Wiesen-, Rasen- oder Bodendeckerflachen mit Einsaat von Grasem und
Krautern oder mit standortgerechten Stauden oder Gehdlzen anzulegen, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten.

Flachdacher und flach geneigte Dacher von Nebengeb&uden bis zu einer Dachneigung von 10°
sind mit einer extensiven Dachbegrinung zu versehen. Fur die Dachbegrinung ist ein
Substrataufbau von mindestens 10 cm vorzusehen, der mit einer standortgerechten Graser-,
Sedum- oder Krautermischung anzulegen ist.

Je Sondergebietsflache (4 geplante Sondergebiete) ist ein Laubbaum gemaR der Artenliste zu
pflanzen, zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Es sind ausschliellich standortgerechte,
heimische Gehdlze zu verwenden. Die Standorte sind frei wahlbar. Die Mindestpflanzqualitat
sowie die Sortenwahl entspricht den VVorgaben der Artenliste. Zwischen Baumen ist ein
Pflanzabstand von mind. 10-12 m einzuhalten.

Fur jeden unvermeidlich zu féallenden Bestandsbaum ist ein Laubbaum gema&R der Artenliste zu
pflanzen, zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Artenliste

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: mind. 16-18 cm

Herkunftsgebiet 3. Stdostdeutsches Hugel- und Bergland

HIN
1

Acer campester Feldahom

Crataegus laevigata Zweigriffiger WeilRdom
Crataegus monogyna Eingriffiger WeilRdom
Frangula alnus Faulbaum

Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Salix alba Silberweide

Salix aurita Ohrchen-Weide

Salix cinerea Grau-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide
Sorbus aucuparia Eberesche

Ulmus glabra Bergulme

WEISE

Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde
geman Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefilhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefilhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéaltnis-
ses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehor-
de die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Griunordnerische Hinweise

2.

3.

Die bestehende Bepflanzung ist nach Méglichkeit zu schitzen und in die Planungen mit einzubezie-
hen.

Zeitliche Beschrankung fur die Baufeldraumung und die Beseitigung von Vegetationsbesténden vor
Beginn der Brutzeit im April oder nach Aufzucht der Jungtiere ab Anfang August. Alternativ Nachweis
vor Baubeginn, dass keine Vogel im Baufeld bruten.

Durchfiihrung von unvermeidbaren Geholzrodungen geman § 39 Abs. 5 BNatSchG bzw. Art. 16 Abs. 1
Satz 2 BNatSchG aulerhalb der Brutzeit von Végeln, d.h. in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende
Februar.

Verwendung und Installation von ,insektenfreundlicher® LED-Beleuchtung mit einem warm-weillen
Lichtspektrum (= 3.000 K Farbtemperatur).

Fur notwendige VerfilllungsmalRnahmen und Geldndemodellierungen ist ausschliellich unbelastetes
Bodenmaterial zu verwenden. Der Einsatz von Recyclingbaustoffen und belastetem Bodenaushub ist
vorher mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde abzustimmen. Mutterboden, der bei Errichtung und
Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Anderungen der Erdoberflaiche ausge-
hoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen und
wieder zu verwerten.

Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist gemal DVGW Regelwerk Arbeits-blatt GW
125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Abstand von 2,5 m einzu-
halten.

VERFAHRENSVERMERKE

1) Der Stadtrat der Stadt Bamau hat in der Sitzung vom 09.09.2021 die 3. Anderung des Bebauungsplans
.Hammerweiher” (Erebnispark Geschichte) im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12.10.2021 ortsublich bekanntgemacht.

2) Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhorung fur den Vorentwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Hammerweiher* (Erebnispark
Geschichte) in der Fassung vom 09.09.2021 hat in der Zeit vom 15.10.2021 bis 16.11.2021
stattgefunden.

3) Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB zum Vorentwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Hammerweiher* (Erebnispark
Geschichte) in der Fassung vom 09.09.2021 hat in der Zeit vom 15.10.2021 bis 16.11.2021
stattgefunden.

4) Zum Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Hammerweiher (Erebnispark Geschichte) in der
Fassung vom 09.12.2021 wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.01.2022 bis 05.02.2022 beteiligt.

5) Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Hammerweiher (Erebnispark Geschichte) in der
Fassung vom 09.12.2021 wurde mit der Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
05.01.2022 bis 05.02.2022 offentlich ausgelegt.

6) Die Stadt Bamau hat mit Beschluss des Stadtrates vom 10.02.2022 die 3. Anderung des
Bebauungsplans ,Hammerweiher” (Erebnispark Geschichte) geméaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom 10.02.2022 als Satzung beschlossen.

7) Ausgefertigt

Bamau, den 17.02.2022

(1. Burgemeister)

8) Der Satzungsbeschluss zu der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Hammerweiher* (Erlebnispark
Geschichte) wurde am 11.04.2022 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan mit Begrundung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedemmanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verdangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

Bamau, den 11.03.2022

(1. Burgemeister)

Ubersichtsleplan M 1:5000, Kartengrundlage © Geobasisdaten Bay. Verm.-verwaltung 2021 :

Stadt Barnau
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95671 Barnau

Bebauungsplan 3. Anderung
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