STADT BARNAU
LANDKREIS TIRSCHENREUTH

Verbindlicher Bauleitplan

Bebauungsplan fiir das Baugebiet

,» Thanhausen-Siid, 1. Bauabschnitt* im Ortsteil Thanhausen
ANDERUNG UND UBERARBEITUNG

Anderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

BEGRUNDUNG DER BEBAUUNGSPLAN-ANDERUNG (§ 9 Abs. 8 BauGB)

Der seit dem 12. Mai 1975 rechtskriftige Bebauungsplan fiir das Baugebiet ,, Thanhausen Siid,

1. Bauabschnitt™ im Ortsteil Thanhausen i.d. Fassung vom Februar 1971, zuletzt gedndert im
Januar 1993, gefertigt vom Dipl.-Ing. (FH), Architekt Max Franz, Planer Str. 3 in 95643 Tir-
schenreuth sieht u.a. im zentralen Bereich zwischen der Karl-von-Korb-Stralle, der Straf3e ,,Am
Rohrbrunnen® und der Biirgermeister-Bauml-Strale mind. drei unbeplante grof3ere hinterliegen-
de Grundstiicke vor.

Hierzu wurde in diesem Bereich aufgrund konkreter Planungsvorgaben insbesondere von Seiten
eines Grundstiickseigentiimers in einem 2003 durchgefiihrten Anderungsverfahren, auch damals
schon im Hinblick eines sparsamen Umgangs mit dem zur Verfligung stehenden Baugrund, be-
reits ein zusdtzliches Wohnbaugrundstiick (neue Parzellennummer 5), erschlossen mit einem mit
einem privaten Anliegerweg, als eine erste Nachverdichtungsmalnahme eingeplant.

Gleichfalls in dieser Anderung wurden die Bebauungsvorschriften dem damaligen Standard ent-
sprechend iiberarbeitet.

Insbesondere wurden hierbei bei einigen Parzellen der Bautyp im Rahmen der zuldssigen 2 Voll-
geschosse von urspriinglich E+1, da dieser Bautyp zum damaligen Zeitpunkt als freistehendes
Einzelhaus nur schwer zu realisieren war und wie die seitdem realisierten neun Bauvorhaben
aufzeigen, auch von den Grundstiickseigentiimern nicht gewiinscht war, auf E+D abgeéndert.

Um den Grundstiickseigentimern entsprechend der damals bereits praktizierten Vorgabe
,schlanker* Bebauungspline in Form von Uberlegungen zur Vereinfachung von Festsetzungen
noch zusétzliche Freiheiten bei der Gestaltung ihrer Bauvorhaben einzurdumen, wurden in die-
sem Anderungsverfahren u.a. auch die Bebauungsvorschriften und dementsprechend auch die
Regelbeispiele fiir die Hauptgebdude und fiir die Nebengebdude neu iiberarbeitet.

Diese Anderung (Fassung: 08. Mai 2003) ist seit dem 20. November 2003 rechtskriftig.

Insbesondere hinsichtlich zwischenzeitlich wiederum grundlegend gednderter bzw. fiir die Zu-
kunft nochmals konkretisierter Planungsvorgaben sowie auch durch neue ortsplanerische Ziel-
vorstellungen, soll diese damalige Anderung nunmehr unter Einhaltung der wesentlichen pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen wie die Art der baulichen Nutzung, die zuldssige Zahl der Voll-
geschosse als Hochstgrenze und die festgesetzte Bauweise, in planungs- und bauordnungsrecht-
licher Sicht nochmals grundlegend iiberarbeitet und somit zukunftsfihig gemacht werden.
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ANDERUNGEN UND UBERARBEITUNGEN GEGENUBER DER RECHTSKRAFTIGEN
ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS ,, THANHAUSEN-SUD, 1. BAUABSCHNITT*
in der Fassung vom 08. Mai 2003

Neben einer Anpassung des Geltungsbereiches an die tatsdchlichen Gegebenheiten (Zuorientie-
rung eines Teils des Stralenbegleitgriins der Stralle ,,Am Rohrbrunnen* zum siidlich angrenzen-
den Bebauungsplan ,,Am Rohrbrunnen* und im westlichen Bereich die Beriicksichtigung der
tatsdchlichen westlichen Grundstiicksgrenze der Parzelle 3) sowie einer Reduzierung des Gel-
tungsbereichs im nordlichen Bereich um vier Bauparzellen (die Flurnummern 170, 171, 172, 173
und 175 der Gemarkung Thanhausen werden im Hinblick eines geplanten Bauvorhabens fiir ei-
nen Carport auf den Flurnummern 171 und 172 fiir den nordlich angrenzenden Handwerksbe-
trieb dem gemischt genutzten Innenbereich geméf § 34 BauGB zu orientiert) wurden, um insbe-
sondere den zukiinftigen Bauwerbern im Baugebiet weitere Freiheiten bei der Gestaltung ihrer
Bauvorhaben einzurdumen, die planungsrechtlichen und die bauordnungsrechtlichen Bebau-
ungsvorschriften zum Bebauungsplan, ohne einer Abdanderung der wesentlichen planungsrechtli-
chen Festsetzungen, wie die Art der baulichen Nutzung, die zuldssige Zahl der Vollgeschosse als
Hochstgrenze und die Bauweise, in einigen Punkten gedndert bzw. erginzt.

Im Wesentlichen handelt es sich hierbei, neben einer weiteren Nachverdichtung im o.a. zentralen
Bereich um zwei Bauparzellen und der generellen Erweiterung der tiberbaubaren Flidchen (Bau-
grenzen) sowie der Prizisierung des MalBles der baulichen Nutzung hinsichtlich der Grund- und
Geschossflichenzahl, um folgende Uberarbeitungen bzw. Anderungen der Bauvorschriften fiir
die Gestaltung der Hauptgebaude:

- Neben dem traditionellen E+D- Bautyp mit Satteldach und einer steilen Dachneigung von

32° - 46° (bisher 40° - 46°) soll im Baugebiet nunmehr generell auch der bereits im Bestand
vorhandene Bautyp- E+1 mit Satteldach zusétzlich auch mit Walmdach, Zeltdach und versetz-
tem Pultdach mit einer flacheren Dachneigung von 17° - 32° (bisher 28 ° -32°) und hier be-
reits ab einer Kniestockhohe von 2,0 m sowie auch ein Pultdach mit einer Dachneigung von
10° - 20° und ein Flachdach zuldssig sein.

Um dem Wunsch der Bauwerber auch nach héheren Kniestockhdhen fiir einen E+D- Bautyp
entsprechen zu konnen, wurde zusétzlich noch die zuldssige Wandhohe fiir diesen Bautyp wie
auch die zuldssige Wandhohe fiir den E+1- Bautyp erhoht sowie die Bezugspunkte flir die
Wandhohen neu definiert.

- Festsetzung der Dacheindeckungsmaterialien ohne Farbgebung.

- Uberarbeitung der Bebauungsvorschriften fiir Dachiiberstinde.

- Aufnahme von konkreteren Bebauungsvorschriften fiir Dachaufbauten und Anbauten.
- Aufnahme von Festsetzungen filir Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen.

sowie um folgende Uberarbeitungen bzw. Anderungen in den Bebauungsvorschriften fiir Gara-
gen und Nebengebidude und fiir die Einfriedungen sowie fiir die Stellplitze wie z.B.:

- Wegfall eines festgesetzten Garagenstandortes.

- Die generelle Zuléssigkeit von Flachdach sowie Satteldach mit einer Dachneigung von > 10°
und Pultdach mit einer Dachneigung > 2 ° fiir Garagen- und Nebengebiude.
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- Wegfall der Zuldssigkeit von Aufenthaltsriumen im Dachbereich von Grenzgaragen.
- Aufnahme von zuldssigen Wandhdhen fiir Garagen und Nebengebéuden.

- Die Zuléssigkeit auch von vertikal geprigten Metallzdunen sowie eine generelle Erh6hung der
Einfriedungshohen von 1.0 m bei straBBenseitigen Einfriedungen bzw. 1,30 m bei seitlichen
und riickwirtigen Einfriedungen auf 1,40 m und die Aufnahme eines Zaunabstandes vom Bo-
den von mind. 15 cm.

- Aufnahme von Vorschriften fiir die erforderliche Anzahl der Stellplétze fiir die verschiedenen
zuldssigen Wohnformen (z.B. pro Einzelhaus als Wohneinheit 2,0 Stellplitze) und fiir die
Nichtwohnnutzungen im Baugebiet sowie bedingt durch die groBziigiger geplanten Baugren-
zen auch eine Vorschrift fiir die erforderlichen Staurdume vor Garagen oder Carports von
5,0 m bzw. 3,0 m.

Zusétzlich wurden die in einem WA-Gebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ,,Tankstellen
und Gartenbaubetrieb* als nicht zuldssig festgesetzt sowie ergénzend festgesetzt, dass Nebenge-
bdude, jedoch ohne Garagen- und Carportgebdude, aufgrund eines erwiesenermallen grofleren
Bedarfs an sonstigen Nebengebdude im ldndlichen Raum fiir Holzlagerungen, Unterbringung
von Gartensachen und Gartengerdten etc. bis max. 150 m*® Brutto-Rauminhalt pro Grundstiick
zuldssig sein sollen.

Diese Festsetzung kann insbesondere auch mit den bereits in den Grundstiicken vorhandenen
Nebengebduden begriindet werden.

In griinordnerischer Sicht wurden nunmehr generell fiir die noch nicht bebauten Grundstiicke
Pflanzstandorte fiir heimische Laub- und Obstbdume, jedoch nicht standortgebunden, eingeplant.

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes soll gemiB § 13a BauGB in Form einer Be-
bauungsplan- Anderung der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren geméall den Vor-
schriften des vereinfachten Verfahrens des § 13 Abs.2 und 3 Satz 1 BauGB aufgestellt werden.

Hierzu sind im Einzelnen die folgenden Hinweise veranlasst:

HINWEISE ZUR UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG, ZUM UMWELTBERICHT
UND HINWEISE ZUR BEHANDLUNG DER NATURSCHUTZRECHTLICHEN
EINGRIFFSREGELUNG

Nachdem das vorliegende Baugebiet der Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum dient und
durch das Baugebiet u.a. auch dem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaf-
fung von Arbeitspldtzen und der Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben angemessen Rech-
nung getragen wird sowie es sich bei der vorliegenden Anderung um eine sonstige MaBnahme
der Innenentwicklung handelt (u.a. ist eine weitere Nachverdichtung vorgesehen sowie ist durch
Aufnahme der alternativen Dachformen und Bautypen eine ziigigere Realisierung des Baugebie-
tes zu erwarten), soll die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes gemiB § 13a BauGB im
beschleunigen Verfahren entsprechend den Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefiihrt werden, zumal geméal3 § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr.1 BauGB
insbesondere die Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO im Baugebiet auch mit Einbe-
ziehung des siidlich angrenzenden Baugebietes ,,Am Rohrbrunnen® unter 20.000 m? (Ande-
rungsgebiet: 12.008 m?; Baugebiet ,,Am Rohrbrunnen*: 3.700 m?) liegt.
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Zudem werden gemél § 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB die Zuldssigkeit von Vorhaben nicht begriin-
det, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen sowie
es liegen gemil § 13a Abs.1 Satz 5 BauGB auch keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung
der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiiter (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) vor.

Nachdem das Verfahren fiir die vorliegenden Bebauungsplan-Anderung gemi § 13a Abs. 2
BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt wird, bei dem die Vorschriften des verein-
fachten Verfahrens geméal3 § 13 BauGB gelten, wird gemil § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB auch von
einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von einem Umweltbericht nach § 2a BauGB und
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10a Abs.1 BauGB abgese-
hen.

Hierbei wird auch § 4c BauGB nicht angewendet.

Auf diesen Sachverhalt wird bei der Beteiligung nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB hingewiesen.
Zudem wird durch die Anderung des Bebauungsplanes fiir das vorliegende Gebiet der sich aus
der vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung ergebende Zuléssigkeitsmalstab nicht verdn-
dert und u.a. auch die Vorgaben des § 9 Abs. 2a BauGB hinsichtlich eines stddtebaulichen Ent-
wicklungskonzeptes im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beriicksichtigt.

Nachdem das Verfahren fiir die vorliegenden Bebauungsplan- Anderung gemiB § 13a Abs. 2
BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt wird, ist auch kein Ausgleich fiir Eingriffe in
die Natur und Landschaft sowie eine Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
erforderlich (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

GROSSE UND UMFANG DES ANDERUNGSGEBIETES

Die Fliche des Bruttobaulandes (= Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung) betrigt
ca. 3,647 ha, unterteilt in

Bauflichen
- Wohnbaufldchen
(Nettobauflachen) ca. 3,002 ha (82,31 %)
davon
- bestehende Baufldachen (bebaute Parzellen) ca. 1,802 ha
- geplante Bauflichen (unbebaute Parzellen)
(einschl. Anliegerwege) ca. 1,200 ha

Verkehrsflichen
- Straflenflichen (Bestand)
(einschl. begleitende Griinflichen und Gehwege) ca. 0,645 ha (17,69 %)

und umfasst die Flurnummern 157, 158, 159, 160, 161, 162, 163, 164, 165, 166, 167, 177/1, 168,
179, 180, 181, 181/1, 182, 182/1, 182/2, 183, 184, 184/1, 184/2, 184/3, 185, 186, 187, 188, 189,
190, 191, 194, 199 und 199/1

sowie Teilflachen der Flurnummern 125, 169, 176 und 537 der Gemarkung Thanhausen.

- Die aus dem Geltungsbereich herausgenommene Flidche (Zuorientierungsfliche zum Innenbe-
reich gemédl § 34 BauGB) betrégt ca. 0,346 ha
und umfasst die Flurnummern 170, 171, 172, 173 und 175 der Gemarkung Thanhausen.
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- Die Zuorientierungsflaiche zum Bebauungsplan ,,Am Rohrbrunnen* (Teilbereich des Strallen-
begleitgriins der Stra3e ,,Am Rohrbrunnen®) betrigt ca. 0,037 ha
und umfasst eine Teilfliche der Flurnummer 137 der Gemarkung Thanhausen.

- Die zusitzlich in den Geltungsbereich aufgenommene Flache (Teilfliche der Parzelle 3)
betrigt ca. 0,028 ha
und umfasst eine Teilfliche der Flurnummer 180 der Gemarkung Thanhausen.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind 30 Wohnbauparzellen,
davon 19 bereits bebaute Parzellen und 11 unbebaute Parzellen vorhanden.

Nachdem das Baugebiet bereits voll erschlossen ist, sind auch keine weiteren ErschlieBungs-
malnahmen wie StraenerschlieBungen sowie auch keine weiteren Ver- und Entsorgungsleitun-
gen erforderlich.

Die Anliegerwege und die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen fiir die hinterliegenden
Grundstiicke sind private ErschlieBungsmaBnahmen und werden vom jeweiligen Grundstiicksei-
gentiimer durchgefiihrt.

Ansonsten hat auch die Begriindung gemiB § 9 Abs. 8 BauGB zur rechtskriftigen 1. Anderung
des Bebauungsplans 1. d. Fassung vom 08. Mai 2003 soweit zutreffend, auch fiir die vorliegende
Anderung Giiltigkeit

Aufgestellt:
Regensburg, den 09. Mai 2019 Bérnau, den 09. Mai 2019
STADT BARNAU
(Siegel)
Ulrich Freimdiller Alfred Stier
Dipl.Ing. (FH), Architekt 1. Biirgermeister
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STADT BARNAU
LANDKREIS TIRSCHENREUTH

Verbindlicher Bauleitplan

Bebauungsplan fiir das Baugebiet

,» Thanhausen-Siid, 1. Bauabschnitt* im Ortsteil Thanhausen
ANDERUNG UND UBERARBEITUNG

Anderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat hat am 09.05.2019 die Anderung und Uberarbeitung des Bebauungsplanes im
beschleunigten Verfahren gemaf3 § 13a BauGB beschlossen und den Anderungsbeschluss gemaf
§ 13a Abs. 3 BauGB am 24.05.2019 6ffentlich bekannt gemacht.

Eine Offentlichkeitsbeteiligung gemiB §13a Abs. 3 Nr.2 BauGB wurde vom 28.05.2019
bis 28.06.2019 sowie eine parallele frithzeitige Behdrdenbeteiligung wurde vom 23.05.2019
bis 28.06.2019 durchgefiihrt.

Der Stadtrat hat am 12.09.2019 die Anderung und Uberarbeitung des Bebauungsplanes gebilligt
und den Billigungsbeschluss am offentlich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Anderung und Uberarbeitung des Bebauungsplanes i. d. Fassung vom ,
bestehend aus Zeichnung, Plantext und Begriindung wurde geméf § 3 Abs. 2 BauGB vom

bis im Rathaus der Stadt Barnau wihrend der allgemeinen Amtsstunden 6f-
fentlich ausgelegt.

Zum Entwurf der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes i .d. Fassung vom
wurden die Behorden und die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemél § 4 Abs. 2 BauGB

vom bis beteiligt.

Die Anderung und Uberarbeitung des Bebauungsplanes in der Fassung vom wurde
durch den Stadtrat in der Sitzung am als Satzung gemal § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Nach Satzungsbeschluss gemiB § 10 Abs. 1 BauGB wurde die Anderung und Uberarbeitung des

Bebauungsplanes in der Fassung vom am als Satzung ausgefertigt.
Der Satzungsbeschluss geméf3 § 10 Abs. 1 BauGB wurde am ortsliblich bekannt-
gegeben.

Mit der Bekanntgabe tritt die Anderung und Uberarbeitung des Bebauungsplanes gemif § 10
Abs. 3 BauGB in Kraft.

Béarnau, den
STADT BARNAU

(Siegel)
Alfred Stier
1. Biirgermeister
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STADT BARNAU
LANDKREIS TIRSCHENREUTH

Verbindlicher Bauleitplan
Bebauungsplan fiir das Baugebiet

»Thanhausen-Siid, 1. Bauabschnitt® im Ortsteil Thanhausen

ANDERUNG UND UBERARBEITUNG
Anderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Inhaltsverzeichnis

1. Satzung mit
- Bebauungsvorschriften und Hinweise

- Bebauungsplan M 1: 1.000 mit
Ubersichtsplan M 1: 25.000

2. Begriindung der Bebauungsplan-Anderung und Uberarbeitung (§ 9 Abs. 8 BauGB)

mit Hinweise zur Umweltpriifung und zum Umweltbericht

einschl. Hinweise zur Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Aufgestellt:
Regensburg, den 09. Mai 2019

Planfertiger:

Ulrich Freimiiller

Dipl. Ing. (FH), Architekt
Bischof-Hartwich-Str. 5

93057 Regensburg
Tel:  0941/66884 Ausgefertigt:
Email: architektfreimueller@hotmail.de Bekannt gemacht:
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STADT BARNAU
LANDKREIS TIRSCHENREUTH

Verbindlicher Bauleitplan
Bebauungsplan fiir das Baugebiet
»Thanhausen-Siid, 1. Bauabschnitt® im Ortsteil Thanhausen

ANDERUNG UND UBERARBEITUNG
Anderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Die Stadt Birnau erldsst aufgrund des § 10 Abs. 1 in Verbindung mit den §§ 1, 1a, 2, 2 a, 3, 4, 4a,
4c, 8 und 9, 13 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) folgende vom Stadt-
rat Barnau in der Sitzung am beschlossene

Satzung iiber die Anderung und Uberarbeitung des Bebauungsplanes
der Stadt Barnau fiir das Baugebiet ,,Thanhausen-Siid, 1.Bauabschnitt*

§1
Der vom Dipl. Ing. (FH) Architekt Ulrich Freimiiller in Regensburg, gefertigte Anderungsbe-
bauungsplan inklusive der Begriindung
fiir das Baugebiet ,,Thanhausen-Siid, 1.Bauabschnitt “ in der Fassung vom

wird hiermit als Satzung beschlossen.

Dieser Anderungsbebauungsplan mit rechtsverbindlichen Bebauungsvorschriften ist Bestandteil
dieser Satzung.

§2

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Béarnau, den
STADT BARNAU

(Siegel)

Alfred Stier
1. Biirgermeister
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STADT BARNAU
LANDKREIS TIRSCHENREUTH

Verbindlicher Bauleitplan

Bebauungsplan fiir das Baugebiet

»Thanhausen-Siid, 1. Bauabschnitt® im Ortsteil Thanhausen
ANDERUNG UND UBERARBEITUNG

Anderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Bebauungsvorschriften: )
Die Bebauungsvorschriften der Anderung 1. d. Fassung vom 08. Mai 2003 werden fiir die vorlie-
gende Anderung wie folgt iiberarbeitet und verlieren somit ihre Giiltigkeit:

1.  Geltungsbereich

- 1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der
Ll:l Bebauungsplan-Anderung
=l

2.  Artder baulichen Nutzung

21 WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Zulidssig sind alle Nutzungen mit Ausnahme von
Gartenbaubetrieben und Tankstellen
(§ 1 Abs. Sund § 1 Abs.6 Satz 1 BauNVO).
Zuléssig sind auch sonstige Nebengebiude, je-
doch ohne Garagen- und Carportgebdude, bis
max. 150 m* Brutto-Rauminhalt pro Grundstiick.

3. Bauweise

31 O offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

4.  Mal der baulichen Nutzung

41 |l zwei Vollgeschosse als HochstmaR zulissig.
Bautypen
(als Hochstgrenze)
E+D Erdgeschoss und Dachgeschoss
E+1 Erdgeschoss und ein Obergeschoss
(ab einer Kniestockhdhe von 2,0 m)
(als Vollgeschosse)

Zuldssig sind im Rahmen der zwei Vollgeschosse
als Hochstgrenze auch E- Bautypen
(Erdgeschoss als Vollgeschoss)
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42 04 Grundflachenzahl
(8§ 17, 19 BauNVO)

4.3 Max. Geschossflachenzahl

(§§ 17,20 BauNVO)
5. Uberbaubare Grundstiicksfliche
5 it m Baugrenze

(innerhalb der Baugrenze kann gebaut werden)

6. Verkehrsfliachen

6.1 iy Offentliche StraBenfliche mit Fahrbahn (FB),
GW+FB+GR (Bestand) Gehweg (GW) und straBenbegleitenden Griin-
o streifen (GR)
(Bestand)
6.2 AW Privater Anliegerweg

7.  Griinordnung

7.1 ‘ Anzupflanzende heimische Laub- oder Obstbiu-
me im Stralenbegleitgriin, entlang von Strallen-
flichen und an riickwartigen Grundstiicksgrenzen
(nicht standortgebunden)

7.2 Ansonsten sind die privaten Gartenfldchen unter
Verwendung von Laubbdaumen oder Obstbaumen
und Strauchern heimischer Arten einzugriinen
bzw. zu durchgriinen.

7.3 Bepflanzungen, die die Sicht an Stra3eneinmiin-
dungen beeintrichtigen konnen, sind nur bis zu
einer Hohe von 1,0 m iiber Straflenoberkante zu-
lassig. Ausgenommen hiervon sind jedoch Soli-
tarhochstammbaume als Eingriinung der Straen-
raume.
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8.1

8.2

Ortliche Bauvorschriften
Hauptgebiaude

Die Gebaude sind als rechteckige Baukorper (bei Zeltdach quadratisch) auszubilden.

Das Dach kann als Satteldach (SD) (E+D, E+1), Walmdach (WD) (E+1), Zeltdach (ZD)
(E+1), versetztes Pultdach (vPD) (E+1), Pultdach (PD) (E+1) oder Flachdach (E+1) ausgebil-
det werden.

Bei Satteldach (E+D) ist auch Kriippelwalm zuléssig.

Die zuldssige Dachneigung betrdgt bei E+D: 32° - 46° und bei E+1: 17° - 32°

(Pultdach (E+1): 10°-20°).

Die Dachflédche ist mit kleinteiligen Dachelementen (z.B. Ziegel oder Betondachsteine) ein-
zudecken.

Fiir Diacher mit einer Neigung < 20° ist auch Blecheindeckung zuldssig.

Um eine Auswaschung von Schwermetallen zu vermeiden, sind Dacheindeckungsmaterialien
aus Metall mit einer geeigneten Beschichtung auszufiihren.

Bei Flachdach sind Foliendach, Diacher mit Kiesschiittung oder extensiv begriinte Dicher zu-
lassig.

Bei Pultdach sind auch extensiv begriinte Dacher zuléssig.

Dachiiberstdnde am Ortgang und an der Traufe sind zuléssig; sie miissen aber in einem aus-
gewogenen Verhéltnis zum Baukdrper stehen.

Dachaufbauten (stehende und liegende Einzelgaupen sowie Zwerchgiebel und Gaupenbénder)
sind bei Gebduden mit einer Dachneigung von 32° - 48° bis max. zwei Drittel der Dachlédnge
zuldssig.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind biindig in der Dachfldche bzw. aufliegend
auf der Dachflache zuldssig.

Bei Flachdach sind aufgestidnderte Solaranlagen zuldssig.

Die Wandhohe darf an der AuBlenkante des Gebdudes gemessen, von Oberkante (OK) natiir-
lichem Geldnde an der hochsten Stelle des Gelidndes gemessen, bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut bei E+D: 5.80 m und bei E+1: 6,80 m (bei Flachdach gemessen bis
OK Attika) nicht iiberschreiten.

Anbauten mit Sattel-, Pult- oder Flachdach sind bis zu max. zwei Drittel der Gebdudeldnge
zuldssig.

Garagen und Nebengebiude

Dachformen, Dachneigungen, Dacheindeckung sowie Dachiiberstinde analog Hauptgebiude.
Zusétzlich generell zulédssig: Flachdach, Satteldach mit einer Dachneigung > 10° und Pult-
dach mit einer Dachneigung > 2 °.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen wie Hauptgebaude.

Eine Unterkellerung von Garagen ist unter Beachtung des erforderlichen Brandschutzes zu-
lassig.

Die Wandhohe darf, gemessen wie Hauptgebaude,
3,50 m (bei Grenzbebauung 3,0 m im Mittel) nicht {iberschreiten.
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8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Stellplitze

Jeder Wohneinheit sind Stellpldtze zuzuordnen:
- pro Einzelhaus als Wohneinheit 2,0 Stellplitze

- pro Wohnung in einem evtl. vorgesehenen
Mehrfamilienhaus 1,5 Stellplatze

Als Stellplétze gelten Garagen- oder Carportplidtze und offene private Stellplétze, nicht jedoch
Staurdume vor den Garagen oder Carports.

Fiir die im Geltungsbereich evtl. entstehenden Nichtwohnnutzungen ist der Stellplatznachweis
gemil Art. 47 BayBO nach der Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellVO) vom
30.11.1993, Bayer. Gesetz- und Verordnungsblatt 1993, S. 910, zuletzt gedndert durch § 3 der
Verordnung vom 07.08.2018 (GVBL. S. 694) bzw. nach dem neuesten Stand zu erbringen.

Zwischen Garagen bzw. Carports und 6ffentlicher Verkehrsfliache ist ein Stauraum von mind.
5,0 m Tiefe bzw. 3,0 m Tiefe einzuhalten.

Auflenwerbung

Mit Gebduden fest verbundenen Werbeeinrichtungen sind zulédssig an Gebauden mit Geschaf-
ten oder am Ort der Leistung. Die Werbeeinrichtungen an einer Gebdudefront sind auf eine
gemeinsame Fliche von 1,0 m” auf die Erdgeschosszone zu beschrinken.

Einfriedungen

Als Einfriedung sind Zdune mit senkrecht angebrachten Holzlatten oder vertikal gepragte Me-
tallzdune bis zu einer Gesamthdhe von 1,40 m zuldssig.

Fiir die seitlichen Grundstiicksgrenzen sind Zaune wie oben und kunststoffbeschichtete Ma-
schendrahtzidune in grauen oder griinen Farbtonen bis zu einer Zaunhdhe von 1,40 m erlaubt.
Zum Schutze von Kleinsdugern sind die Einfriedungen ohne Sockel und mit einem Abstand
Zaununterkante - Boden von mind. 0,15 m auszufiihren.

Terrassen

Terrassierungen sind zuldssig, miissen sich jedoch in das natiirliche Gelénde einfiigen und
diirfen 0,75 m Hohe nicht iiberschreiten.

Grenzabstiande

Die Grenzabstdnde werden entsprechend Art. 6 Abs. 4 und 5 der BayBO in der jeweils giilti-
gen Fassung festgelegt.
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Hinweise:

Die Hinweise der 1. Anderung i. d. Fassung vom 08. Mai 2003 werden fiir die vorliegende Ande-
rung wie folgt iiberarbeitet und verlieren somit ihre Giiltigkeit:

1. Zeichnerische Hinweise

o

Bestehende Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein

Geplante Grundstiicksgrenze

Abgrenzung des Geltungsbereichs der rechtskriftigen
Anderung des Bebauungsplans i. d. Fassung vom 08. Mai
2003 (soweit nicht Deckungsgleich mit aktuellem Geltungs-
bereich)

Gebéudebestand (Haupt- und Nebengebiude)

(innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bei
Hauptgebduden mit Bautypen (E+D, E+1) und Firstrichtung
des Hauptdachs (Satteldach) sowie Garagengebiude (GA))

Vorhandene Garagen bzw. Grundstiickszufahrt

Parzellennummern

Vorgeschlagene Stellung der Hauptgebaude
(Wohngebéude)
Dargestellt: Satteldach (Mittelstrich = Firstrichtung)

Vorgeschlagenes Garagengebaude
Dargestellt: Satteldach (Mittelstrich = Firstrichtung)

Vorgeschlagene Garagen- bzw. Grundstiickszufahrt

Vorgeschlagene befestigte Flache der Grundstiicks- bzw. Ga-
ragen- oder Carportzufahrt
(auBerhalb der iiberbaubaren Flédche)

Sonstige private Grundstiicksflichen
(auBerhalb der iiberbaubaren Flachen)

VERBINDLICHER BAULEITPLAN

BEBAUUNGSPLAN FUR DAS BAUGEBIET ,,THANHAUSEN-SUD, 1. BAUABSCHNITT*

ANDERUNG UND UBERARBEITUNG

SATZUNG

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN UND HINWEISE

Fassung: 09. Mai 2019

Seite 8



3,0

+—
620
— — 17,5~ —
— — 15— —
538, 538/2
112
34
5|6
718

Malzahl (in m)

Hoéhenlinien (in m ii. NN)

Flursticksnummern

Nutzungsschablone
1 = Art der baulichen Nutzung
WA = Allgemeines Wohngebiet
2 = Bauweise
o = offene Bauweise
3 = Grundflidchenzahl
GRZ=0,4
4 = Geschossfldchenzahl (als Hochstgrenze)
GFZ=0,8
5 = Zahl der Vollgeschosse
Il als Hochstmal}
6 = Bautypen (als Hochstgrenze)
E = Erdgeschoss, 1 = Obergeschoss,
D = Dachgeschoss
(jeweils als Vollgeschoss)
7 = Dacharten (Hauptgebiude)
SD = Satteldach, WD = Walmdach,
ZD = Zeltdach, vPD = versetztes Pultdach,
PD = Pultdach, FD = Flachdach
8 = zuldssige Dachneigungen
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2.  Textliche Hinweise
2.1 Denkmalpflege

Es wird darauf hingewiesen, dass Bodendenkméler, die bei der Verwirklichung des Vorha-
bens zutage kommen, der gesetzlichen Meldepflicht gem. Art. 8§ Denkmalschutzgesetz unter-
liegen und deshalb unverziiglich entweder der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landrats-
amtes Tirschenreuth oder direkt dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, AuBlenstelle Re-
gensburg, bekanntgemacht werden miissen.

Sollten dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege aus dem Geltungsbereich des Bebauungs-
planes neue Bodendenkmaler bekannt werden, so werden diese Informationen unverziiglich
an die Stadt Barnau und an das Landratsamt Tirschenreuth weitergeleitet.

2.2 Sonstiges

Bodenversiegelnde MaBnahmen sind auf das unbedingt notwendige Mal3 zu beschrénken.
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