Stadt Barnau

Geschaftsleitung
21.10.2021

Auszug aus dem Protokoll tber die 6ffentliche Sitzung des Stadtrates

am 14. Oktober 2021

Ordnungsgemal geladene Mitglieder: 17
Anwesende Mitglieder: 14

Top 140 Bebauungsplan ,,Am Hammerweg*“ mit integrierter Griinordnung im Ortsteil
Hohenthan — 1. Anderung;

1. Abwagungsbeschluss iiber die eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen
der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB und
der Behérden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB;

2. Beschluss Verfahren zur 1. Anderung Bebauungsplan ,,Am Hammerweg*“
mit integrierter Griinordnung im Regelverfahren;

3. Billigungs- und Auslegungsbeschluss des gednderten Planentwurfs
(Verfahren) und Beschluss der Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs.
2 BauGB im Regelverfahren

Sachvortraqg:

Der Bebauungsplan ,Am Hammerweg“ wurde bereits 1999 aufgestellt und bislang nicht
umgesetzt. Die erforderlichen Grundstiicke stehen nun fir eine Entwicklung zur Verfugung.
Aufgrund des langen Zeitlaufs seit Inkrafttreten des Bebauungsplanes, entsprechen einige
Festsetzungen nicht mehr dem aktuellen Stand (inhaltlich und rechtlich). Der Bebauungsplan soll
daher gedndert werden mit der Zielsetzung die Festsetzungssystematik zu vereinfachen und an
~die heutige Architektursprache und Rechtslage anzupassen. Zielsetzung der damaligen Planung
.varen gemafl Begrindung eine sinnvolle ErschlieBung, Raumbildung durch die Stellung der
Gebdude sowie eine landschaftstypische Bauweise im landlichen Raum. Letzteres beinhaltet
freistehende Einzelhausparzellen mit Doppelgaragen, Gebaude mit Erdgeschoss + Dachgeschoss
und naturroten steilen Dachern.

Mit den vorgeschlagenen Anderungen werden die Festsetzungen vereinfacht, um Flachen fur die
bereits Baurecht besteht — also Potentialflachen der Innenentwicklung — einer Bebauung zufuihren
zu kénnen. Zu diesem Zweck werden auch Baurdume in begrenztem Umfang erweitert und der
Geltungsbereich um die Restparzelle zwischen bisherigem Bebauungsplan und
Bestandsbebauung einbezogen (ohne Einbeziehung der Flachen ware die Flache nach erfolgter
Bebauung nach § 34 BauGB zu bewerten). Die Art der baulichen Nutzung sowie die festgesetzte
Grundflachenzahl bleiben unverandert weitere AuRenbereichsflachen werden nicht einbezogen.

Verfahren:

In der Sitzung vom 08.04.2021 wurde die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Hammerweg®
mit integrierter Griinordnung im Ortsteil Hohenthan im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB beschlossen. In gleicher Sitzung wurde beschlossen die friihzeitige Beteiligung der

1




Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behoérden nach § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.
In der Zeit vom 10.05.2021 bis einschlieBlich 11.06.2021 erfolgte das friihzeitige
Beteiligungsverfahren.

In der Sitzung am 08.07.2021 wurde der Entwurf der ersten Anderung des Bebauungsplans ,Am
Hammerweg“ gebilligt und beschlossen, die &ffentliche Auslegung gemall § 3 Abs. 2 BauGB
sowie die Beteiligung der Behtrden gemal § 4 Abs. 2 BauGB zum Planentwurf durchzufihren. In
der Zeit vom 04.08.2021 bis einschlieBlich 06.09.2021 erfolgte das férmliche
Beteiligungsverfahren.

Verfahrenswechsel (notwendige Anderungen):

Mit dem Bebauungsplan sollen Flachen umgesetzt werden, fur die bereits Baurecht besteht.
Gemal § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Daher wurde die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Hammerweg“ am 08.04.2021 im
beschleunigten Verfahren beschlossen.

Tatsachlich sind fur die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens nach § 13a Abs. 1 BauGB
die tatsachlichen Verhaltnisse und nicht der planungsrechtlichen Status der zu Uberplanenden
Flachen zugrunde zu legen (BVerwG, Urt. v. 25.6.2020 — 4 CN 5/18). Da es sich bei den
tatsdchlichen Verhaltnissen um Ackerflache handelt ist die Anwendung des §13a BauGB nicht
maglich.

Daher ergeben sich fur den weiteren Verlauf des Verfahrens folgende Anderungen:

Anderung der Verfahrenswahl vom beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB in das
Regelverfahren. Von den Verfahrenserleichterungen nach § 13a kann daher kein Gebrauch
gemacht werden, so ist etwa die Durchfuhrung einer Umweltprifung notwendig. Im Rahmen des
Verfahrens nach § 13a BauGB erfolgten die Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit (fruhzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und férmliche Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB) und der Behotrden (friihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und férmliche
Beteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB). Diese erfolgten Verfahrensschritte kénnen als frihzeitige
Beteiligung im Regelverfahren beriicksichtigt werden. Auf Grundlage der Abwéagungsbeschlisse
zu den eingegangenen Stellungnahmen aus dem bisherigen Verfahren kann nunmehr der
Billigungsbeschluss fur den Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes gefasst werden. Es folg.
die férmliche Beteiligung im Regelverfahren.

In der Sitzung war Herr Erhardt vom TB Markert anwesend und stellte die Abwégungsvorschlage
zu den eingegangenen Stellungnahmen vor.

Bei folgenden Punkten wurden vom Stadtrat Zwischenbeschliusse gefasst:

Festsetzung Grenzgaragen

Der Anregung wird gefolgt

Grenzgaragen sind Abstandflachenkonform zu errichten. Die Wandhdhe darf dann entsprechend
den Vorgaben der BayBO 3 Meter und nicht mehr 3,25 m betragen. Die Festsetzungen Ziffer 4.6
und 5 sind entsprechend anzupassen.

Alternativ besteht die Moglichkeit ein Garagenkonzept im Bebauungsplan zu verankern, in dem
Standorte und Hohen exakt vorgegeben sind (vgl. Urfassung des Bebauungsplanes).
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Abstimmungqgsergebnis:

Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 0
Persénlich beteiligt: 0
Enthaltung: 0

Niederschlagswasser/Grundwasser

Den Anregungen wird nicht gefolgt.

In den Planunterlagen wird bereits drauf hingewiesen, dass die Versickerung von unbelastetem
Niederschlagswasser zur Entlastung des Entwasserungssystems anzustreben ist (Hinweis auf
dem Planblatt). Ebenfalls ist bereits ein Hinweis enthalten, dass bei einer unrealisierbaren
flachenhaften Versickerung, eine Versickerung iiber Zisternen anzustreben ist.

Im Hinblick auf die Auswirkungen der Kosten bei einer spateren Bebauung, erachtet die Stadt
Barnau die Hinweise als ausreichend. Der Stadt liegen keine Anhaltspunkte vor, dass die
__Jlischwasserkanalisation nicht ausreichend aufnahmefahig ist.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Persénlich beteiligt:

OIOIN|=

Enthaltung:

Nach der Vorstellung wurden folgende Beschliisse gefasst:

1. Beschluss:

Abwégungsbeschluss iiber die eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der formlichen
Seteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB und der Behérden gemiR § 4 Abs. 2
BauGB.

Der Stadtrat beschlieRt nach Priifung und Beratung der im Rahmen der férmlichen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB - keine Stellungnahmen eingegangen - sowie der
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen entsprechend der
Anlage des Planungsbiros TBJMARKERT (mit den heute beschlossenen Anderungen) vom
14.10.2021. Die Anlage wird als Bestandteil der Niederschrift erklart. Aufgrund der Beschlisse zur
Abwagung ergeben sich Anderungen am Bebauungsplanentwurf (Verfahrenswahl)

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen;

Nein-Stimmen:

Persénlich beteiligt:

OI0|O|—

Enthaltung:




2. Beschluss:

Beschluss Verfahren zur 1. Anderung Bebauungsplan ,Am Hammerweg“ mit integrierter
Griinordnung im Regelverfahren

Der Stadtrat beschliet aufgrund der Beschlusse zur Abwagung das Verfahren zur 1. Anderung
Bebauungsplan ,Am Hammerweg" mit integrierter Grinordnung im Regelverfahren durchzufiihren.
Durch die Anderung der Verfahrenswahl vom beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB in das
Regelverfahren sind die Verfahrensvorgaben im Regelverfahren zu beriicksichtigen (insb.
ergénzende Durchfilhrung einer Umweltprifung). Die im Rahmen des §13a Verfahrens erfolgte
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden wird als friihzeitige Beteiligung im Regelverfahren
bericksichtigt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

OO0

Enthaltung:

3. Beschluss:

Billigungsbeschluss geédnderter Planentwurf und Beschluss Beteiligung der Offentlichkeit
gemaiR § 3 Abs. 2 BauGB und der Behérden gemaB § 4 Abs. 2 BauGB im Regelverfahren

Der Stadtrat billigt den vom Planungsburo TB[MARKERT vorgestellten geédnderten Planentwurf
mit Stand 14.10.2021, unter Maligabe der heute beschlossenen
Der Entwurf der 1. Bebauungsplanéanderung ,Am Hammerweg" erhélt die Fassung 14.10.2021.

Der Stadtrat beschlieRt, den geanderten Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom 14.10.2021
einschlieRlich Umweltbericht nach § 3 Abs. 2 BauGB iV.m. § 4a Abs. 3 BauGB o&ffentlich
auszulegen und die Behorden und die sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§4 Abs.2iV.m. § 4a Abs. 3 BauGB zu beteiligen. Die Verwaltung und das Planungsbtro
TB|MARKERT werden mit der Durchftihrung der vorgenannten Verfahrensschritte beauftragt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 0
Persdnlich beteiligt: 0
Enthaltung: 0
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Die Richtigkeit der Abschrift wird bestatigt
\ Stadt Barnau, 21.10.2021
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