Praambel

Die Stadt Barnau erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der geltenden Fassung den Bebauungsplan
»~oondergebiet am langen Rain® fir den Bereich nérdlich und westlich der Staatsstrale ST 2172 als
Satzung.

§1

R&umlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in
der Fassungvom ........... und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

§2

Bestandteile dieser Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung fiir den teilraumlichen Geltungsbereich 1, fir den
teilrdumlichen Geltungsbereich 2 und den nachstehenden textlichen Festsetzungen

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Gem. § 11 Abs. 2 BauNVO wird fiir die Art der Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplans ein
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Holzverarbeitende Betriebe® festgesetzt. Das
Sondergebiet dient der Ansiedlung von Anlagen zur Holzverarbeitung.

1.1 Innerhalb der Baugebietsteilflache SO Teilflache 1 sind allgemein zulassig:

° Biro- und Verwaltungsgebaude, Stellplatze und sonstige der Zweckbestimmung
,Holzverarbeitende Betriebe“ dienende Nebengebaude und Nebenanlagen

1.2 Innerhalb der Baugebietsteilflache SO Teilflache 2 sind allgemein zulassig:

° Anlagen zur Holzverarbeitung, jeweils einschlieRlich Lagerhallen und Lagerflachen,
Raumen und Gebauden zur Lagerung, baulichen Anlagen und technischen Einrichtungen,
welche der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen;

° Weiterhin sind Buro- und Verwaltungsgebaude, Stellplatze und sonstige der
Zweckbestimmung ,Holzverarbeitende Betriebe“ dienende Nebengeb&ude und
Nebenanlagen zulassig.

1.3 Innerhalb der Baugebietsteilflache SO Teilflache 3 sind allgemein zulassig:

. Anlagen zur Holzverarbeitung, jeweils einschlieRlich Lagerhallen und Lagerflachen,
Raumen und Gebauden zur Lagerung, baulichen Anlagen und technischen Einrichtungen
wie z.B. Heizkraftwerke sowie Tanks und Silos fiir die Lagerung von Produktionsmitteln
und Léschwasser, welche der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen;

° Weiterhin sind Buro- und Verwaltungsgebaude, Stellplatze und sonstige der
Zweckbestimmung ,Herstellung von Holzfaserdammplatten® dienende Nebengebaude und
Nebenanlagen zulassig.

14 Innerhalb der Baugebietsteilflache SO Teilflache 4 sind allgemein zulassig:

° Anlagen zur Holzverarbeitung, jeweils einschlieRlich Lagerhallen und Lagerflachen,
Raumen und Gebauden zur Lagerung, baulichen Anlagen und technischen Einrichtungen
wie z.B.: Filteranlagen und Zyklone, welche der Zweckbestimmung des Sondergebietes
dienen;

. Weiterhin sind Buro- und Verwaltungsgebdude, Stellplatze und sonstige der
Zweckbestimmung ,Holzverarbeitende Betriebe“ dienende Nebengeb&ude und
Nebenanlagen zulassig.

1.5 Innerhalb der Baugebietsteilflache SO Teilflache 5 sind allgemein zulassig:

° Anlagen zur Holzverarbeitung, jeweils einschlieRlich Lagerhallen und Lagerflachen,
Raumen und Gebauden zur Lagerung u.a. auch fir die Betriebslogistik (Versand),
baulichen Anlagen und technischen Einrichtungen, welche der Zweckbestimmung des
Sondergebietes dienen;

° Weiterhin sind Buro- und Verwaltungsgebaude, Stellplatze und sonstige der
Zweckbestimmung ,Holzverarbeitende Betriebe“ dienende Nebengeb&ude und
Nebenanlagen zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung
2.1 In den Sondergebieten betragt die Grundflachenzahl 80 vom 100 (GRZ 0,8).
2.2 In den Sondergebieten darf die Oberkante baulicher Anlagen, die baufensterbezogen festgesetzte

Hbéhe in Metern Gber NormalH&henNull nicht Gberschreiten. Untergeordnete Bauteile und
untergeordnete Anlagenteile (Antenne, Aufzugsiiberfahrten, Liftungsanlagen u.a.), die diese
Hbhe Uberschreiten, sind ausnahmsweise bis zu einer Héhe von maximal zusétzlich 3 m zulassig.
Im Baufenster mit der Bezeichnung BF-4 in der Baugebietsteilflache SO Teilflache 4 dirfen
Kamine die festgesetzte Hohe bis zu einer Hohe von 692,0 m Gber NHN Uberschreiten.

2.3 Die geplante Gelandeoberkante einschlieRlich Bodenaufbau ist je Baufenster in einer Héhe tber
NHN festgesetzt und gemanR Planeintrag herzustellen. Abgrabungen und Aufschittungen sind zur
Herstellung der festgesetzten Gelandeoberkante in den Baufenstern zugelassen. Von den
festgesetzten Gelandeoberkanten darf ausnahmsweise um bis zu 0,5 m abgewichen werden.

Uberbaubare Grundstiicksflache

3.1 Im Sondergebiet werden die tUberbaubaren Grundstiicksflachen mittels Baugrenzen nach § 23
Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Durch untergeordnete Bauteile (z.B. Trafogebaude) mit einer
Grundflache von jeweils bis zu 50 m? und einer Hohe bis 4 m (Gebaudeoberkante) bezogen auf
die festgesetzte Gelandeoberkante dirfen die Baugrenzen ausnahmsweise um bis zu 3 m
Uberschritten werden. Die Baugrenzen gelten auch unterirdisch.

3.2 Geman Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO werden abweichende Abstandsflachen festgesetzt. Die Tiefe
der Abstandsflachen betragt 0,2 H, mindestens 3 m, bezogen auf die festgesetzte
Gelandeoberkante.

4, Wasserhaushalt

Das auf den Baugrundsticken anfallende Niederschlagswasser ist, soweit mdglich auf dem
jeweiligen Grundstiick zu versickern und dartber hinaus den Flachen fir Regenrickhaltebecken
zuzufuhren.

Immissionsschutz

5.1 Innerhalb der Sondergebietsflachen sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren
Gerausche die nachfolgend aufgefiihrten Emissionskontingente nach DIN 45691
,Gerauschkontingentierung® von tagsuber (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) und nachts (22:00 Uhr bis
06:00 Uhr) nicht Gberschreiten.

Flache LEK,Tag LEK,Nacht
SO Teilflache 1 64 49
SO Teilflache 2 62 47
SO Teilflache 3 59 44
SO Teilflache 4 60 45
SO Teilflache 5 63 48
5.2 Zusatzkontingente:

Fir die in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren A bis G erhdéhen sich die
Emissionskontingente Lex um folgende Zusatzkontingente Lex zus:

Richtungssektor Lekzusk, Tag dB(A) Lexk zuskx, Nacht dB(A)
A 5 9
B 0 0
C 5 2
D 5 10
E 5 13
F 5 8
G 5 5

Bezugspunkte UTM32 (EPSG:25832)
Anfang Ende
RwW HW
Bezugspunkt 747210,811 5524026,94 RW HW
A 747419,15 5524195,40 74721172 5523894,34
B 747211,72 5523894,34 747123,71 5523875,85
C 747123,71 5523875,85 746985,25 5523966,96
D 746985,25 5523966,96 747095,86 5524098,67
E 747095,86 5524098,67 747169,00 5524119,94
F 747169,00 5524119,94 747271,54 5524154,26
G 747271,54 5524154,26 74721172 5523894,34

5.3 Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5,
wobei in den Gleichungen (6) und (7) der Norm fir die Immissionsorte innerhalb der in der Tabelle
genannten Richtungssektoren LEK,i durch LEK,i + LEK,zus k zu ersetzen ist. Die Relevanzgrenze
aus DIN 45691:2006-12 ist zu beachten.

6.1

6.2

6.3
6.4

6.5
6.6

6.7

6.8

6.9

9.2

10.
10.1

10.2

10.3

104

10.5

10.6

Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art 81 BayBO

Gestaltung der Baukorper

Bauliche Anlagen in Sondergebieten sind einzuhausen oder grof3flachig zu verkleiden (z.B.
groRflachige Verkleidung mit Blechprofilen oder aus Holz). Anlagen, die aus Brandschutzgriinden
oder aus Griinden betrieblicher Ablaufe nicht eingehaust werden kénnen, sind von dieser
Regelung ausgenommen.

Gliederung von Fassadenfronten (Hallen): Zur Grenze des Geltungsbereiches gewandte Fas-
saden sind durch

fassadenhohe Einschnitte und andere Zasuren von mindestens 0,5 m Breite und 0,3 m Tiefe
oder durch fassadenhohen Wechsel der Fassadenfarbe

oder durch ablesbare Versatze der Gebaudehdhen

in Abschnitte von mindestens 5 und héchstens 20 m Breite zu gliedern.

Werbeanlagen

Die Flachen von Werbeanlagen dirfen je Fassadenflache insgesamt maximal 10 % betragen.

Werbeanlagen an Gebauden sind so anzubringen, dass sie die Kanten der Gebaude nicht
Uberragen.

Auf Dachern sind freistehende oder auf der Dachflache aufliegende Werbeanlagen nicht zulassig.

Unzuldssig sind Werbeanlagen mit Blink- bzw. Wechselbelichtung sowie Lichtwerbung in grellen
Farben.

Im Zufahrtsbereich ist eine Hinweistafel bis zu einer Hohe von 4,0 m zulassig. Die Hinweistafel
darf eine GréRe von 6 m? Ansichtsflache nicht Gberschreiten.

AulRerhalb der Uberbaubaren Grundstickflachen sind drei Fahnenmasten bis 8,0 m Héhe
zulassig.

Abgrabungen und Aufschittungen (AuRerhalb der festgesetzten Flachen fur Abgrabungen und
Aufschittungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB — Festsetzung Ziffer 8)

Abgrabungen und Aufschittungen sind zur Herstellung des Anschlusses an die Staatsstralle
innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache zulassig.

Festsetzungen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie nach § 9 Abs. 1 Nr. 23b
BauGB

In den Baugebietsteilflachen SO Teilflachen 1,2,4 und 5 dieses Bebauungsplans sind die
nutzbaren Dachflachen der Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicks-flachen zu mindestens 20 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden
solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).

Abgrabungen und Aufschiittungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Abgrabungen und Aufschittungen sind zur Herstellung der festgesetzten Béschungen geman
Planeintrag (Béschungskanten mit Hohenangaben Gber NHN) zulassig. Von den festgesetzten
Gelandehdhen der Béschungskanten darf ausnahmsweise um bis zu 0,3 m abgewichen werden.

Griinordnung

Innerhalb der als Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzten Flachen sind nach Abschluss der Erdbauarbeiten Gehdlze aus dem Herkunftsgebiet
3 mit einem Pflanzabstand von 1,0 x 1,0 m zu pflanzen. Mit einem Abstand von mindestens 10 m
und maximal 16 m, sind im Wechsel Winterlinden (Tilia cordata) und Schwarzpappeln (Populus
nigra) zu pflanzen, in der PflanzgréRe 3x verpflanzt, Stammumfang 18 — 20 cm. Fur die flachigen
Strauchpflanzungen sind die Arten der u.a. Liste jeweils in Gruppen von 3-5 Exemplaren zu
verwenden. Die Gehdlze sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall spatestens in der
darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Private Grunflachen im Anschluss an die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen, sind als extensiv gepflegte Krautsdume anzulegen. Es ist fir die Ansaat
eine Gras-Krautmischung aus dem Vorkommensgebiet Nr. 19 ,Bayerischer und Oberpfalzer
Wald“ zu verwenden. Die Krautsdume sind einmal pro Jahr im September zu mahen. Das Mahgut
ist zu beseitigen. Innerhalb der Krautsdume sind insgesamt finf Totholzhaufen auf einer Flache
von jeweils 8 m? zur Strukturanreicherung anzulegen.

Die Geholzarten der folgenden Artenliste sind fur die 0.b. PflanzmaRnahmen zu verwenden:

Liste Straucharten aus dem Herkunftsgebiet 3, Stidostdeutsches Hiigel- und Bergland

(Pflanzqualitat: mindestens 2x verpflanzt; Mindestgrofe: 60-100 cm)

Acer campestre Feld-Ahorn
Corylus avellana Haselnuss
Cornus sanguinea Bluthartriegel

Kornelkirsche

Européaisches Pfaffenhitchen
Liguster

Rote Heckenkirsche
Schwarze Heckenkirsche

Cornus mas
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Lonicera nigra

Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Heckenrose
Rosa rubiginosa Weinrose

Viburnum lantana
Virbunum opulus

Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung / CEF-MaBnahmen

Fir die Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild durch den BP
,oondergebiet am langen Rain®, besteht ein naturschutzfachlicher Ausgleichsbedarf in Hohe von
70.228 m2. Zur Einbindung des Baugebietes in die Landschaft und zur Minderung des Eingriffs in
das Landschaftsbild, wird an den AuRengrenzen des Sondergebietes eine Gehdlzpflanzung mit
mindestens drei Pflanzreihen angelegt. Diese Pflanzung mit einer GréRe von 11.600 m? ist als
AusgleichsmaRnahme anrechenbar. Es verbleibt ein Ausgleichsbedarf von 58.628 m? der auf
Flachen innerhalb des teilrdumlichen Geltungsbereichs 2 erbracht wird.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden bei Errichtung von Vorhaben im
Geltungsbereich des Bebauungsplans sind auf den Grundstiicken im teilrdumlichen Geltungs-
bereich 2 des Bebauungsplans (Fist.-Nr. 2566, 2567 und 2568 Gemarkung Barnau) vorgezogene
MaRnahmen (CEF-MaRnahmen) fir die Feldlerche durchzufihren. Die Extensivierung der
Nutzung auf diesen Flachen ist als naturschutzfachlicher Ausgleich anrechenbar.

ArtenhilfsmaRnahmen

Es sind an den Gebauden im Baugebiet neue Quartiere in Form von insgesamt 10 Fledermaus-
flachk&sten anzubringen, um neue Fortpflanzungs- bzw. Ruhestatten im Untersuchungsraum zu
schaffen. Die Auswahl geeigneter Gebaude sowie die Gestaltung der zu schaffenden
Quartierméglichkeiten ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Es sind auf den Gebauden im Baugebiet fiinf Nisthilfen fir Dohlen und zwei Nisthilfen far
Turmfalken anzubringen. Die Auswahl geeigneter Gebaude sowie die Gestaltung der zu
schaffenden Quartiermdéglichkeiten ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Extensive Ackernutzung mit Brachestreifen im teilrAumlichen Geltungsbereich 2

e Die Ackerflachen sind im raumlichen Bereich -wie er in der Planzeichnung des teilrdumlichen
Geltungsbereiches 2 als ,Extensiver Getreideanbau* festgesetzt ist- mit Sommergetreide
(Hafer, Roggen, Sommergerste, Weizen) mit doppeltem Saatreihenabstand anzusaen. Der
Einsatz von Pflanzenschutzmitteln oder Mineraldinger ist auf der gesamten Flache unzulassig.
Der Einsatz von Festmist hat in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde zu erfolgen.

e Es sind im raumlichen Bereich -wie er in der Planzeichnung des teilrdumlichen
Geltungsbereiches 2 als ,Brachestreifen” festgesetzt ist- streifenférmige Brut- und
Nahrungshabitate fur die Feldlerche herzustellen in einer Mindestbreite von 10 m und einem
Abstand zueinander von 30 m sowie mindestens 10 m zu Wegen. Die Streifen sind als selbst
begrinte und luckige Ackerbrachen (Sukzessionsbrachen) anzulegen. Nach einem Umbruch
der Ackerflachen im Winter sind die Brachestreifen im darauffolgenden Jahr wieder zu
Buntbrachen mit einer heterogenen Vegetationsstruktur zu entwickeln.

¢ Geholze entlang des Flurweges auf dem Flurstiick 2567 sind im raumlichen Bereich -wie er in
der Planzeichnung des teilrdumlichen Geltungsbereiches 2 mit , XXX* gekennzeichnet ist- zu
roden, um eine Nutzung als Ansitzwarten fur Greifvdogel zu verhindern.

Hinweis: Die Malnahmenflachen des teilraumlichen Geltungsbereichs 2 haben eine Gesamtgréile
von 94.523 m2. Der Ausgleichsbedarf fir den Bebauungsplan ,Am langen Rain“ nimmt eine
Flache von 58.628 m? in Anspruch, so dass noch 35.895 m2 in das stadtische Okokonto
aufgenommen werden kénnen.

Die privaten Griunflachen als Flachen fiir die Wasserwirtschaft sind extensiv zu pflegen.
Gelandeveranderungen sind landschaftlich zu gestalten, auf den unbedingt erforderlichen Umfang
und eine Héhenveranderung von bis zu 0,5 m zu begrenzen.

Teilraumlicher Geltungsbereich 2

Brachestreifen 1
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Brachestreifen

Brachestreifen

MaRstab 1 :2.500

HINWEISE

1.

Denkmalschutz

Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehérde gemaf Art. 8 Abs. 1-2 DSchG:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundsticks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben.

Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch An-
zeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehdérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestat-
tet.

Boden

Far den Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine Informationen Uber Altlasten oder
Verdachtsflachen vor. Sollten bei Geladndearbeiten optische oder organoleptische Auffalligkei-
ten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt und das Wasserwirtschaftsamt Weiden zu be-
nachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 Bay. Bodenschutzgesetz). Gleichzeitig sind die
Arbeiten zu unterbrechen und ggf. bereits angefallener Aushub ist z.B. in dichten Containern
mit Abdeckung zwischenzulagern bis der Entsorgungsweg des Materials und das weitere
Vorgehen geklart sind. AuRerdem sind gegen das Entstehen schéadlicher Bodenveranderun-
gen durch Verrichtungen auf den betroffenen Flachen Vorsorgemalnahmen zu treffen.

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung
und Vernichtung zu schitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter Un-
terboden sind mdéglichst nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu verwerten. Es wird emp-
fohlen, hierfir von einem geeigneten Fachbiro ein Verwertungskonzept erstellen zu lassen
Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutra-
gen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und méglichst wieder sei-
ner Nutzung zuzufuhren.

Es wird eine max. Héhe von 2 m fur Oberbodenmieten und maximal 4 m fur Unterboden- und
Untergrundmieten empfohlen. Die Bodenmieten durfen nicht befahren werden.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915
und DIN 19731 zu bericksichtigen.

Das Befahren von Boden ist bei ungunstigen Boden- und Witterungsverhéaltnissen méglichst
zu vermeiden. Ansonsten sind SchutzmaRnahmen entsprechend DIN 18915 zu treffen.

Es wird empfohlen, entsprechend DIN 19639, die BaumalRnahme in der Planungs- und Aus-
fuhrungsphase von einer qualifizierten bodenkundlichen Baubegleitung beaufsichtigen zu las-
sen.

Zulieferung von Bodenmaterial: Soll Bodenmaterial 1. S. d. § 12 BBodSchV zur Herstellung
einer durchwurzelbaren Bodenschicht verwendet werden, sind die Anforderung des § 12
BBodSchV einzuhalten.

Uberschiissiges Bodenaushubmaterial soll méglichst direkt im Baugebiet wiederverwendet
werden.

Der Bodenaushub ist flachig auf dem Grundstiick zu verteilen.

Der gewachsene Bodenaufbau ist Uberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen er-
richtet werden und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpragung der Oberflache geplant
bzw. erforderlich ist.

Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige Mal} zu beschranken.

Bei Abgrabungen bzw. bei Aushubarbeiten anfallendes Material soll méglichst in seinem na-
turlichen Zustand vor Ort wieder fur BaumaRnahmen verwendet werden. Bei der Entsorgung
von Uberschussigem Material sind die Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrwG)
und ggf. des vorsorgenden Bodenschutzes zu beachten. Soweit fur Auffillungen Material ver-
wendet werden soll, das Abfall i.S.d. KrWG ist, sind auch hier die gesetzlichen Vorgaben zu
beachten.

Zum Beispiel ist grundsatzlich nur eine ordnungsgeméafe und schadlose Verwertung, nicht
aber eine Beseitigung von Abfall zulassig. AuRerdem durfen durch die Auffullungen keine
schadlichen Bodenveranderungen verursacht werden. Im Regelfall durfte der jeweilige Bau-
herr fur die Einhaltung der Vorschriften verantwortlich sein; auf Verlangen des Landratsamtes
mussen inshesondere die ordnungsgemafe Entsorgung von tberschissigem Material und
die Schadlosigkeit verwendeten Auffullmaterials nachgewiesen werden kénnen.

Wasserhaushalt

Die Anforderungen an die Behandlung von Produktions- und betriebsspezifisch verunreinig-
tem Niederschlagswasser und deren getrennte Behandlung richten sich nach der aktuellen
Fassung der Abwasserverordnung und dem dazugehéren Anhang 13 (Herstellung von Holz-
spanplatten, Holzfaserplatten oder Holzfasermatten) sowie dem LfU-Merkblatt 4.5/5.

Sanitarabwasser ist der Klaranlage zuzufuhren.

Sonstiges anfallendes Niederschlagswasser, welches nicht unter den Anhang 13 der Abwas-
serverordnung bzw. das LfU-Merkblatt fallt, sind wie folgende zu behandeln.

Aus allgemeinwasserwirtschaftlicher Sicht ist unter Beachtung der DWA-Regelwerke bzw.
LfU-Merkblatter nach Moglichkeit anfallendes Niederschlagswasser breitflachig zu versickern
um die Grundwassermeubildung zu unterstiitzen und um zu vermeiden, dass nichtbehand-
lungsbedurftiges Niederschlagswasser mit Schmutzwasser vermischt wird.

Sollte eine breitflachige Versickerung nicht mdglich sein, ist eine Versickerung tber Mulden-
/Rigolen bzw. punktuelle Versickerung zu prufen.

Sollten auch diese Méglichkeiten nicht umsetzbar sein, falls der anstehende Boden keine
ausreichende Versickerungsfahigkeit besitzt (Nachweis durch Sickertests/hydrogeologisches
Gutachten), kann Niederschlagswasser in den Regenruckhaltebecken eingeleitet werden.
Eine Einleitung in die Mischwasserkanalisation soll nicht stattfinden.

Unter anderem sind die DWA-Blatter A-102 Teil 1 und 2 (qualitative Behandlung), A-138,
A-117 und M-153 (quantitative Betrachtung) zu beachten.

Einleitungen ins Grundwasser bzw. in Oberflachengewasser sind erlaubnispflichtige Benut-
zungstatbestande.

Auf Dacheindeckungen aus Metall sollte nach Mdéglichkeit verzichtet werden. Sofern Dacher
mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung zum Einsatz kommen, sind diese nur mit einer geeigne-
ten Beschichtung zu verwenden, um eine Auswaschung von Schwermetallen in das Nieder-
schlagswasser zu vermeiden.

10.

Pflanzungen
Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstlicke sind gartnerisch anzulegen.

Die gemaR Satzung erforderlichen Pflanzmafinahmen sind mit Angabe der Pflanzqualitat in
den jeweiligen Antragsunterlagen nachzuweisen.

Notwendige Baumfallungen und Rodungen von Gehdlzen sind ausschlieBlich im Zeitraum
von 01.10. bis 29.02. durchzufihren.

Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist gemal DVGW Regelwerk Arbeits-
blatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Ab-
stand von 2,5 m einzuhalten.

Bei Baumpflanzungen im Naherungsbereich von Telekommunikationslinien ist das ,Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesell-
schaft fur StralRenbau und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

Normen und Richtlinien

Die DIN-Normen, auf die in den Festsetzungen und in der Begriindung zu diesem Bebau-
ungsplan verwiesen werden, sowie anderweitige im Bebauungsplan erwahnte Richtlinien, Re-
gelwerke etc. sind bei der Stadt Barnau, Marktplatz 1, 95671 Barnau, Zimmer 1 wahrend der
allgemeinen Dienststunden einzusehen und bei der Firma Beuth Verlag GmbH, Berlin zu be-
ziehen. Sie sind beim Deutschen Patentamt archivmafig gesichert niedergelegt.

Bei der Neuerrichtung sowie Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit dem Antrag
auf Genehmigungsfreistellung bzw. mit dem Antrag auf Baugenehmigung bzgl. der Einhal-
tung der zulassigen Emissionskontingente LEK ein schalltechnischer Nachweis vorzulegen.
Im Einzelfall kann in Abstimmung mit der Bauaufsichtsbehérde in Verbindung mit der Unteren
Immissionsschutzbehdrde auf die Erstellung bzw. die Vorlage eines schalltechnischen Nach-
weises verzichtet werden.

Schallschutz

Bei der Neuerrichtung sowie Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit dem Antrag
auf Genehmigungsfreistellung bzw. mit dem Antrag auf Baugenehmigung bzgl. der Einhal-
tung der zulassigen Emissionskontingente Lek ein schalltechnischer Nachweis vorzulegen. Im
Einzelfall kann in Abstimmung mit der Bauaufsichtsbehérde in Verbindung mit der Unteren
Immissionsschutzbehdrde auf die Erstellung bzw. die Vorlage eines schalltechnischen Nach-
weises verzichtet werden.

Sichtdreieck

Der Bereich innerhalb der in der Planzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke ist von Anpflan-
zungen aller Art, Stapel, Haufen und ahnlichen, mit dem Grundstick nicht fest verbundenen
Gegenstanden sowie Einfriedungen freizuhalten, soweit sich diese um mehr als 80 cm Uber
eine durch Dreieckspunkte auf Fahrbahnhéhe gelegte Ebene erheben.

Anbauverbotszone Staatsstrafe

Die eingezeichnete Anbauverbotszone entlang der Staatsstrale ist einzuhalten und geman
Art. 23 BayStrWG von Bebauung freizuhalten. Rettungswege, Zaunanlagen und Bepflanzun-
gen durfen innerhalb der Anbauverbotszonen liegen.

Vorgaben StaatsstraBBe

AuRerhalb der geplanten Zufahrt auf die StaatsstralRe dirfen Zufahrten und Zugénge an die
StaatsstralRe, auch fur die Dauer der Bauzeit, nicht angelegt werden.

Eventuelle Werbeanlagen sind gesondert zu beantragen.

Der naturliche Abfluss des Niederschlagswassers von der Strale oder in den bestehenden
Entwéasserungsanlagen der Strale (z.B. StralRengraben, Spitzgraben, Mulde, Kanal) darf
nicht verschlechtert oder gehindert werden. Dach- oder sonstige Abwasser dirfen nicht auf
StralRengrund geleitet werden. Auch dirfen Schnee und Eis aus dem Grundstick nicht der
Strale zugefuhrt werden. Die Anlagen sind so auszufiihren, dass durch das von der Strale
abflieRende Niederschlagswasser oder durch den StralRenverkehr keine Schaden entstehen.
Durch eventuell geplante Versickerung von Oberflachenwasser darf die Standfestigkeit samt-
licher Teile der Staatsstralen nicht beeintrachtigt werden. Muss zur Anlage von Hausan-
schlussen fur Wasser, Kanalisation usw. Straflengrund benutzt werden, so ist hierfir beim
Staatlichen Bauamt rechtzeitig die Genehmigung unter Vorlage eines Lageplanes M = 1 :
1.000 (dreifach) zu beantragen. Bis dahin ist eine Benutzung des Straflengrundes nicht ge-
stattet.

Beleuchtungsanlagen (z.B. Werbeanlagen, Hofraumbeleuchtung und dgl.) missen so erstellt
werden, dass der Verkehrsteilnehmer auf der StaatsstralRe nicht geblendet wird. Entlang der
stralRenseitigen Grundsticksgrenzen ist jeweils eine Sicht- und Blendschutzbepflanzung vor-
zusehen. Diese ist auRerhalb der freizuhaltenden Sichtdreiecke anzulegen und darf auch
nicht in diese hineinragen AuRerhalb der Ortstafel (VZ 310) miussen feststehende Hinder-
nisse (z.B. Stahlrohre mit einem Durch-messer z 76,1 mm und einer Wandstarke > 2,9 mm
zur Zaunbefestigung, Baume etc.) den geman den RPS 2009 in Abhangigkeit der Bo-
schungshéhe geltenden Mindestabstand von 7,50 m vom befestigten Fahrbahnrand der
StaatsstraRe aufweisen.

Brandschutz

Sicherstellung des zweiten Rettungsweges mit Drehleitern oder ad. weitere Anforderungen
an das Gebaude nach Art. 15 (2) Satz 3 BavBO

Jede Nutzungseinheit mit Aufenthaltsraumen wie Wohnungen, Praxen, selbststdndigen Be-
triebs- und Arbeitsstatten muss in jedem GeschoR Gber mindestens zwei voneinander unab-
hangige Rettungswege verfugen; ein zweiter Rettungsweg ist nicht erforderlich, wenn die
Rettung Uber einen Treppenraum méglich ist, in dem Feuer und Rauch nicht eindringen
kénnen. (Sicherheitstreppenraum). Der erste Rettungsweg muss fir Nutzungseinheiten, die
nicht zu ebener Erde liegen, Uber mindestens eine notwendige Treppe fiuhren.

Der zweite Rettungsweg kann eine weitere notwendige Treppe sein oder eine mit Rettungs-
geraten der Feuerwehr erreichbar Stelle, wenn die Feuerwehr Giber die erforderlichen Ret-
tungsgerate verfugt (Art. 15 (2) BayBO).

Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschold missen die notwendigen Fenster mit den Leitern
der Feuerwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg). Zusatzlich muss zur Sicherstel-
lung des zweiten Rettungsweges, falls dieser nicht durch eine andere bauliche Malhahme
sichergestellt ist, mindestens 1 Fenster jeder Nutzungseinheit anleiterbar und als Rettungs-
fenster gern. Art. 35 Abs. 4 BayBO ausgebildet sein.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung "Holzfaserdammplattenwerk"
(§ 11 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzanhl

GRZ0,8
OK642,5m

Oberkante, als Hochstmalf} in Metern bezogen auf NormalH6henNull

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Rad- und Gehweg

Gelandeoberkante 627,0 m ii. NHN

StralRenbegrenzungslinie

Grinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Private Grinflachen

Offentliche Griinflachen

Wasserflachen und Flachen flr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses
(§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.4, § 40 Abs.1 Nr.13 BauGB)

Umgrenzung von Flachen firr die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Regenruckhaltebecken

oL ]

Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen
(§ 9 Abs.1 Nr.17, Nr.26 und Abs.6, § 29 Abs.1 und § 40 Abs.1 Nr.9 BauGB)

@®

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Flachen fir Abgrabungen und Aufschittungen

O00O000O00O(Qg

8 8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
S 9 und sonstigen Bepflanzungen

RooooooP (§ 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB)

Anpflanzen: Baume

Sonstige Planzeichen

i N . 1
I I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
I l (§ 9 Abs.7 BauGB)
— ]
090009 Abgrenzung Baugebietsteilflachen (Larmkontingente)
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)
LEK"aQSXXdB(A); Tag/Nacht maximal zulassiger flachenb Schallleist lin dB(A
LEK,nachts XX dB(A) ag/Nacht maximal zulassiger flachenbezogener Schallleistungspegel in dB(A)

A

D Richtungssektoren Zusatzkontingente gemaf
textlicher Festsetzung Nr. 5.2

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen

(§ 9 Abs.1 Nr.10, Nr.24 und Abs.6 BauGB)

Anbauverbotszone gem. Art. 23 BayStrWG Staatsstralle ST 2172

Herzustellende Béschung mit Angabe der Béschungsoberkante und Béschungsfuss in
Metern tGber NormalH6henNull

Geplante und herzustellende Gelandeoberflache je Baufenster
in Metern Gber NormalH&henNull

DARSTELLUNGEN ALS HlNWElS (ohne Festsetzungscharakter)

MaRzahl in Metern

PLANGRUNDLAGE

1147 Flurstiicksgrenzen / Flurstlicksnummern

VERFAHRENSVERMERKE

1)

Der Stadtrat der Stadt Barnau hat in der Sitzung vom 17.12.2020 die Aufstellung des Bebauungs-
plans ,Industriegebiet am langen Rain“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
13.01.2021 ortsublich bekanntgemacht.

2) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Industriegebiet am langen Rain® in der Fassung
vom 17.12.2020 hat in der Zeit vom 18.01.2021 bis 19.02.2021 stattgefunden.

3) Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs.
1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,Industriegebiet am langen Rain“ in der Fassung vom
17.12.2020 hat in der Zeit vom 18.01.2021 bis 19.02.2021 stattgefunden.

4)  Zum Entwurf des Bebauungsplans ,Sondergebiet am langen Rain® in der Fassung vom 08.04.2021
wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom XX. XX.XXXX bis XX.XX.XXXX beteiligt.

5) Der Entwurf des Bebauungsplans ,Sondergebiet am langen Rain® in der Fassung vom XX XX . XXXX
wurde mit der Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom XX . XX.XXXX bis XX XX . XXXX
offentlich ausgelegt.

6) Die Stadt Barnau hat mit Beschluss des Stadtrates vom XX.XX.XXXX den Bebauungsplan ,Sonder-
gebiet am langen Rain“ gemar § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom XX.XX.XXXX als Satzung
beschlossen.

7)  Ausgefertigt

Barnau, den .............

(Siegel)

.................... (1Burgerme|ster)

8) Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Sondergebiet am langen Rain“ wurdeam ...............
gemanR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten.

Barnau, den .............

(Siegel)

(1. Burgermeister)
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