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SATZUNG

Die Stadt Barnau erlésst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der geltenden Fassung den Bebauungsplan ,Am
Hammerweg* fir den Bereich nérdlich des Hammerwegs, Gemarkung Hohenthan, als Satzung.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Far den rdumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in
der Fassungvom ........... und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

§2
Bestandteile dieser Satzung

Bebauungsplan mit
1. zeichnerischem Teil im MaRstab 1:500 und
2. Textlichen Festsetzungen

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemanr § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Fullschema der Nutzungsschablone

WA Art der baulichen Nutzung
04
AN Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ2)

Verhaltnis der Gberbaubaren Verhaltnis der Summe der Geschol3-
Flache zur Grundstlicksflache flachen zur Grundstiicksflache

Anzahl der Vollgeschosse Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Stralkenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

unterirdisch

O—9

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grunflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen flr
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

‘ Anpflanzen: Baume

Erhaltung: Baume

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

DARSTELLUNGEN ALS HINWEIS

Geplante Grenzen der Grundstlicke
\ \ Geplante Gebaude und Garagen
—=— 22 —= Bemalung in Metern

3|713m?  Numerierung und GréRe der geplanten Grunstiicke

802/1 Flurkarte mit Flurstiicksnummern

\_/é\b‘ Hoéhenlinien mit Hohenangabe in Metern Uber Normalhéhennull

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.
1.1

1.2

1.3

2.2

23

3.2

4.2

4.3

4.4

5.2

5.3

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird nach Malgabe der Festsetzungen im Bebauungsplan als Allgemeines
Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen — Gartenbaubetriebe und
Tankstellen — werden als unzulassig festgesetzt.

Im Baugebiet zuldssig sind auch Gebaude fur freiberufliche Nutzung (z.B. Architekturbiiro)

MaR der baulichen Nutzung

Gemaf Eintragung im Plan ist fur die Baugrundsticke eine Grundflachenzahl GRZ von 0,4 und
eine Geschossflachenzahl GFZ von 0,7 als Hochstgrenze festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal betragt Il

Erlduterung:

- E+D (2 Vollgeschosse)

- E+1 (2 Vollgeschosse)

- U+E (2 Vollgeschosse)

GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der im Plan festgesetzten zulassigen
Grundflachenzahl durch Garagen, Carports, Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und
bauliche Anlagen unterhalb der Geléandeoberfléache, durch die das Baugrundstuick lediglich
unterbaut wird, im Sinne des § 14 BauNVO um bis zu 50 vom Hundert zulassig.

Uberbaubare Flache, Bauweise

Nach den Eintragungen im Plan wird eine abweichende offene Bauweise geman § 22 Abs.4
BauNVO festgesetzt. Zulassig ist die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern. Die Lange der
Doppelhauser darf 20 m, die Lange der Einzelhauser 16 m nicht Gberschreiten.

Es werden Uberbaubare Flachen mittels Baugrenzen nach § 23 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Ein
Ubertreten der Baugrenzen um bis zu 2 m durch untergeordnete Bauteile, insbesondere durch
Zwerchgiebel, wird nach § 23 Abs. 3 BauNVO als zulassig festgesetzt. Die Abstandsflachen nach
Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO
Dachformen von Haupt- und Nebengebauden:
- E+D: Satteldach (SD) mit Neigung von 20-46°
KrUppelwalmdach ist zuldssig
- E+1: Satteldach (SD), Walmdach (WD), Zeltdach (ZD), Versetztes Pultdach (vPD) mit
Neigung von 15-27° und Pultdach (PD) mit einer Neigung von 10-20°
- Far Garagen und Nebengebaude ist zusatzlich Flachdach zulassig

Wohngeb&aude:

Dachaufbauten (Einzelgauben und Zwerchgiebel) sind bei Bautypen mit einer Dachneigung von
34° - 46° zulassig.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind bindig in der Dachflache zul&ssig.
Aufgesténderte Solaranlagen sind nur bei Flachdach zulassig.

Die Wandhohe darf, gemessen an der AuRenkante der Umfassungsmauer (roh), von der
Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut

5,8 m nicht Ubersteigen.

Die Oberkante des fertigen FuRbodens von Wohngeb&uden im Erdgeschoss darf eine Héhe von
0,3 m Uber der fertigen Stralenoberkante, gemessen in der Mitte der Grenzlinie des
Baugrundstlicks mit der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache, nicht Gberschreiten.

Nebengebédude (z.B. Garagen oder Carports):

Garagen und Carports durfen mit einer Gesamtlange je Grundsticksgrenze von 9 m und einer
mittleren Wandhéhe von bis zu 3,25 m, bezogen auf die Héhe der fertigen StralRenoberkante am
Mittelpunkt der Grenzlinie der Grundstuickszufahrt mit der StraRenbegrenzungslinie, errichtet
werden. Abweichend von Art. 6 Abs. 4 Satz 3 BayBO sind Dachflachen bei der Berechnung der
Héhe nicht zu bertcksichtigen.

Sonstige gestalterische Festsetzungen:

Dachuberstande: Dachiberstéande am Ortgang und an der Traufe sind zul&ssig; sie missen aber in
einem ausgewogenen Verhaltnis zum Baukérper stehen (Traufe: max. 1,2 m, Ortgang: max. 1,0 m,
Balkon- und Eingangsiberdachungen: max. 3,0 m). Dachuberstande an der Nachbargrenze sind
nicht zul&ssig.

Nicht genehmigungspflichtige Nebengeb&dude (umbauter Raum bis 75 m®) sind auch auRerhalb der
Uberbaubaren Flachen z.B. im rickwartigen Grundstticksteil unter Einhaltung der vorgeschriebenen
Abstandsflachen, bis zu einer max. OK von 3,25 m iber dem naturlichen Gelande, zuléssig.

Stellplatze und Zufahrten

Jeder Wohneinheit sind Stellplatze zuzuordnen:

- pro Einzelhaus bzw. Doppelhaushélfte als Wohneinheit 2,0 Stellplatze

- pro Wohnung in einem vorgesehenen Mehrfamilienhaus 1,5 Stellplatze

Als Stellplatze gelten Garagen- oder Carportplatze und offene private Parkflachen, nicht jedoch die
notwendigen Staurdume vor den Garagen oder Carports.

Far die im Geltungsbereich entstehenden Nichtwohnnutzungen gelten die Richtlinien fir den
Stellplatzbedarf aus der GaStellV. vom 30.11.1992.

Garagen- bzw. Carportzufahrten durfen zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin nicht eingefriedet
werden und sind so auszubilden, dass das Oberflachenwasser der Strae nicht zugefihrt wird.

Einfriedungen
Die Héhe von Einfriedungen (Zaune) an der StralRenseite darf 1 m nicht Gberschreiten. Die Héhe

von Zaunsockeln an der StralRenseite darf eine Héhe von 10 cm nicht Uberschreiten.
An seitlichen und ruckwartigen Grundstticksgrenzen darf die Hohe der Einfriedungen (Zaune) 2 m
nicht Uberschreiten, Zaunsockel sind unzulassig.

Stiitzmauern, Geldndeaufschiittungen und Gelandeabgrabungen

VVom naturlichen Gelande abweichende Erdbewegungen (Auf- und Abtrage), die sich als Folge der
Bauweise im Hang zwangslaufig ergeben, sind auf das unbedingt notwendige Malk zu begrenzen
und maximal bis zu einer H6he von 1,0 m zulassig. Stitzmauern sind bis zu einer Héhe von max.
1,25 m im Mittel im Abstand zu Grundstiicksgrenzen von mind. 0,75 m (Ausnahme: im Bereich von
Grundstuckzufahrten direkt an der Grundstiicksgrenze) zulassig.

Werbeanlagen
Mit Gebauden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zulassig an Gebauden mit Geschéaften

oder am Ort der Leistung, wenn sie das Ortsbild nicht stéren. Die Werbeeinrichtungen an der
Gebaudefront sind auf eine gemeinsame Flache von 1,0 m? zu beschranken. Bei Leuchtreklamen
sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht unzulassig. Sog. Nasenschilder durfen ein
Flachenmalf von 0,30 m? und eine Auskragung von 0,60 m nicht Uberschreiten.

Grinordnung

Die offentlichen Grunflachen sind unter Verwendung heimischer Laubbdume und Obstbdume
anzulegen. Dabei sind die Flachen des Stralenbegleitgrins mit heimischen Laubb&dumen und die
Eingrinungsflache (G) mit einer Hochstammobstbaumreihe zu bepflanzen. Die Sicherung und
Gestaltung der 6ffentlichen Grunflache und der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist entsprechend den
grunordnerischen Festsetzungen vorzunehmen und in dieser Weise anzulegen, artentsprechend zu
pflegen, zu unterhalten sowie bei Ausfall der Arten entsprechend nachzupflanzen.

Parkbuchten im Stralenbegleitgriin sind in einem versickerungsfahigen Bodenaufbau (z.B. Granit-
oder Beton(rasen)pflaster) auszufihren.

ERLAUTERUNGEN:

Wandhohe + Hohe FertigfuRboden

WH max: 5,8 m
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9.5

9.6

Die privaten Grundsticksflachen sind ebenfalls unter Verwendung heimischer Laubbdume und
Obstbdume sowie unter Verwendung heimischer Straucher gartnerisch anzulegen. Soweit nicht
bereits im Plan dargestellt, ist je 150 m? Grundstucksflache mind. ein Laubbaum oder Obstbaum zu
pflanzen, davon mind. einer unmittelbar an der 6ffentlichen Verkehrsflache.

Zusatzlich hierzu sind neben den im Plan dargestellten raumbildenden Bepflanzungen an den
seitlichen Grundsticksgrenzen und der weitgehend geschlossenen ca. 5,0 m breiten zwingenden
Bepflanzung des nérdlichen Baugebietsrandes im Bereich der Parzellen 11, 12, 14 und 15 mit
halbstdmmigen Stein- und Kernobstbaumen und ergédnzenden Stréuchern, in den privaten
Grundstiicksflachen der Parzellen 3, 4, 10 und 11 gemaR Darstellung im Plan als Ubergang in die
freie Landschaft eine weitere Obstbaumhochstammreihe zwingend vorgeschrieben. Die
Bepflanzung dieser Obstbaumreihe wird dabei im Zuge der ErschlieRungsmalnahmen fur das
Baugebiet von der Stadt Barau durchgefuhrt. Die betreffenden Grundstickseigentimer haben dies
zu tolerieren, die Bepflanzung zu erhalten und falls erforderlich zu erganzen.

Bei der Bepflanzung der nérdlichen Baugebietseingrinung im Bereich der Parzellen 11, 12, 14 und
15 sind die in Art. 47 Abs. 1 AGBGB i.V. mit Art. 49 AGBGB festgelegten Abstande zur
Grundstucksgrenze der Flur Nr. 94 einzuhalten; die Bepflanzungen sind von den jeweiligen
Grundstuckseigentimern entsprechend zu pflegen.

AuRerdem ist die im Bebauungsplan schematisch dargestellte Gehélzhecke zu erhalten, zu
pflegen, soweit erforderlich zu ergénzen und bei Ausfall zu erneuern.

Zusatzlich sind alle regionalen Halb- oder Hochstammobstbaumarten zulassig, wobei im Bereich
der ndrdlichen Baugebietseingrinung zur Flur Nr. 94 hin nur halbstdmmige Stein— und
Kernobstbdume zu verwenden sind.

Die Bepflanzungen sind mit Ausnahme der Obstbaumreihe in den Parzellen 3, 4, 10 und 11
spatestens zwei Jahre nach Bezugsfertigkeit durchzufuhren.

Die Begrunung von Fassadenteilen ist aus dkologischer Sicht wiinschenswert. Zulassig sind alle
handelsublichen Schlinger- und Klettergewéchse sowie Obstspaliere. Berankungsgeriste sind aus
Holzlatten in stehenden Rechtecksformaten oder aus Holzlatten mit Spanndréhten auszubilden.

Die befestigten Flachen in den privaten Grundstiicken sind auf ein Mindestmal zu begrenzen. Fur
Parkstellplatze sind versickerungsfahige Beldge zu verwenden. Die unter Punkt B 5.3 genannten
Staurdume sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Rasenflache mir befestigten Fahrspuren,
wassergebundene Decke, Granit- oder Beton(rasen)pflaster zu versehen.

Bei zusammengebauten Garagen bzw. Carports ist auf jedem Grundstiick an der gemeinsamen
Grenze ein mind. 0,50 m breiter Pflanzstreifen anzulegen.

Pflanzliste:

GroRkronige Baume
Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt mDb, Stammumfang 16-18 cm

Bergahom - Acer pseudoplantanus

Spitzahorn — Acer platanoides

Winterlinde - Tilia cordata

Sommerlinde - Tilia platyphyllos

Stiel-Eiche — Quercus robur

Trauben-Eiche — Quercus petraea

Mittel- und kleinkronige Baume

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 2x verpflanzt mB, Stammumfang 12-14 cm

Sand-Birke - Betula pendula

Feld-Ahorn - Acer campestre

Wildkirsche - Prunus avium

Schlehe — Prunus spinosa

Hainbuche - Carpinus betulus
Eberesche - Sorbus aucuparia

Elsbeere - Sorbus torminalis

Wei3dorn - Crataegus monogymna
Zusatzlich sind alle regionalen Sorten von Hochstammobstbaumarten zuléssig.
Straucher

Mindestpflanzqualitat: Strauch, 2x verpflanzt, H = 60-100; Heister, 2x verpflanzt, H = 300-350
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Schlehe - Prunus spinosa

Hundsrose - Rosa canina

HaselnuB3 - Corylus avellana

Kreuzdom - Rhamnus catharticus
Heckenrose - Rosa canina

Salweide - Salix caprea

Holunder - Sambucus nigra

Hainbuche - Carpinus betulus

Flieder — Syringa vulgaris
Pfaffenhitchen — Euonymus europaea
Blut-Hartriegel - Cornus sanguinea
Wolliger Schneeball — Viburnum lantana
Gemeiner Schneeball — Viburnum opulus

TEXTLICHE HINWEISE

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Wasserwirtschaft

Auf den sparsamen Umgang mit Wasser wird hingewiesen. Damit eine sparsame Verwendung von
Trinkwasser erreicht wird, sollten fur Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen Zisternen
eingerichtet werden. Verwendet werden kann dieses Wasser u.a. zur Garten-bewasserung und fur
Toilettenspulung.

Zur Grundwasserneubildung und Entlastung des Entwasserungssystems ist eine Versickerung des
unbelasteten Niederschlagswassers anzustreben. Hierbei ist die Sickerfahigkeit des Untergrunds
jedoch unbedingt vorab z.B. durch Baugrunduntersuchungen zu untersuchen.

Sollte eine flachenhafte Versickerung (breitflachige Versickerung oder Muldenversickerung tber
mind. 20 cm bewachsenen Oberboden) nicht mdglich sein, ist eine linienhafte Versickerung tuber
Rigolen oder Sickerrohre anzustreben. Unterirdische Versickerungsanlagen ist - zum Schutz von
Boden und Grundwasser- in jedem Fall eine ausreichende Vorreinigung vorzuschalten. Die
Versickerung uber einen Sickerschacht ist nur zuldssig, wenn zwingende Griinde eine flachenhafte
oder linienfédrmige Versickerung ausschlief3en.

Der Versickerung ist (unter Voraussetzung eines ausreichend sickerfahigen Untergrundes) der
Vorzug vor Einleitung in ein Oberflachengewasser oder einen Kanal zu geben.

Das Einleiten von Niederschlagswasser bedarf i.d.R. einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Hierbei wird auf die Méglichkeit der Erlaubnisfreiheit unter Einhaltung der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) i. V. mit den Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) bzw. in
Oberflachengewasser (TRENOG) hingewiesen.

Da im Baugebiet evtl. auch mit oberflachennahem Schichtwasser bzw. mit hohen
Grundwasserstanden gerechnet werden muss, sollte die Notwendigkeit entsprechender
Schutzmafnahmen bei hohen Grundwasserstanden gegen driickendes Wasser und bei
Schichtwasser gegen nichtdriickendes Wasser nach den bekannten einschlagigen technischen
Regeln wie z.B. durch Abdichtmalinahmen oder wasserdichte Kellerwannen zu treffen. Es wird
jedoch generell der Einbau von wasserdichten Kellerwannen empfohlen.

Auf die Anzeigepflicht bei der Freilegung von Grundwasser bzw. die Erlaubnispflicht von
Bauwasserhaltungen wird hingewiesen.

Bauwerksdrainagen und Regenwasserleitungen dirfen nicht an den Schmutzwasserkanal
angeschlossen werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1) Der Stadtrat der Stadt Barnau hat in der Sitzung vom 08.04.2021 die 1. Anderung des Bebauungsplans
,Am Hammerweg“ beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 03.05.2021 ortsublich
bekanntgemacht.

2) Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligyng geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhérung fur den Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Hammerweg“ in der Fassung

vom

............... hat in der Zeitvom ............... bis ............... stattgefunden.

3) Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1
BauGB zum Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Hammerweg* in der Fassung vom

............ hatinder Zeitvom ............... bis ............... stattgefunden.

4) Zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Hammerweg* in der Fassung vom ...............
wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom

............... bis ............... beteiligt.

5) Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Hammerweg* in der Fassung vom ...............
wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ............... BIS! saminnmazssa
offentlich ausgelegt.

6) Zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Hammerweg*“ in der Fassung vom ...............
wurden die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB in
der Zeitvom ............... biS .:ioueninneess erneut beteiligt.

7) Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Hammerweg* in der Fassung vom ...............
wurde mit der Begriindung gemaR § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB in der Zeitvom ............... bis

............ erneut 6ffentlich ausgelegt.

8) Die Stadt Barnau hat mit Beschluss des Stadtrates vom ............... die 1. Anderung des
Bebauungsplan ,Am Hammerweg“ gemanR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom ............... als
Satzung beschlossen.

Barnau, den .............

(1. Burgermeister)

10) Der Satzungsbeschluss zu der 1. Anderung des Bebauungsplan ,Am Hammerweg‘ wurde am

......... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist

damit in Kraft getreten.

Barnau, den .............

(1. Burgermeister)

1.8

2.2

3.2

4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

Flachenversiegelungen sollen auf das unabdingbare Mindestmal reduziert werden.
Erdaufschlisse (z.B. Brunnenbohrung, Erdw&rme...) sind dem Landratsamt Tirschenreuth
(Sachgebiet Wasserrecht) vorher anzuzeigen, da fur eine weitere Nutzung wasserrechtliche
Erlaubnisse notwendig sein konnten.

Laut Altlastenkataster liegen im Planungsgebiet keine Altlastenverdachtsfalle vor. Sofern im
Zuge von BaumaRnahmen Auffalligkeiten bezuglich Verunreinigungen auftreten, so sind um-
gehend das Landratsamt und das Wasserwirtschaftsamt zu informieren, um das weitere Vor-
gehen abzustimmen.

Denkmalpflege

Im Baugebiet sind der Denkmalpflege derzeit keine Bodendenkmaler bekannt. Es wird jedoch
darauf hingewiesen, dass archaologische Fund (z.B. Keramikscherben, Steinartefakte oder
Knochen) bzw. archaologische Befunde (z.B. Mauern, Erdverfarbungen oder Graber), die bei
Erdarbeiten zutage kommen, der gesetzlichen Meldepflicht gemaR Art. 8 DSchG unterliegen
und deshalb unverzuglich entweder der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landratsamtes
Tirschenreuth oder dem Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege, AuRenstelle Regensburg, be-
kannt gemacht werden mussen.

Sollten dem Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege, AuRenstelle Regensburg, aus dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes neue Bodendenkmaler bekannt werden, so werden
diese Informationen unverziglich an die Stadt Barnau und an das Landratsamt Tirschenreuth
weitergeleitet.

Hinweise der Bayernwerk AG

Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk AG oder es sollen neue
erstellt werden. Fur den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StralRenbautréger und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn
und Ablauf der ErschlieRungsmaflnahmen im Planbereich frihzeitig (mindestens 3 Monate)
vor Baubeginn der Bayernwerk AG schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Er-
schlieRungsstralRen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgultigen Trasse verlegt wer-
den kdnnen.

Die Bayernwerk AG weist darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen
von Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit
eingeschrankt werden. Badume und tiefwurzelnde Straucher durfen aus Grinden des Baum-
schutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden.
Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit der Bayernwerk AG geeigne-
te SchutzmaRnahmen durchzufuhren.

Hinweise der Deutschen Telekom GmbH

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom Deutschland GmbH.
Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Telekommunikationslinien mussen weiterhin
gewahrleistet bleiben.

Vor Tiefbauarbeiten Uber oder in unmittelbarer Nahe der Anlagen der Deutschen Telekom
GmbH ist es erforderlich, dass sich die Bauausfuhrenden vorher von zustandigen Ressort,
Fax: 0391/580213737, mailto: Planauskunft. Sued@telekom.de,

in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen.

Far den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie zur Koordinierung mit den
ErschlieBungsmalnahmen und den Baumalnahmen der anderen Leitungstrager ist es not-
wendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaflnahmen beim zustandigen Ressort
Produktion Technische Infrastruktur Regensburg, Bajuwarenstr. 4, 93053 Regensburg, Tel:
0800 330 97 47, so fruh wie moglich (mindestens 3 Monate vor Baubeginn), schriftlich ange-
zeigt werden.

In allen StrafRen sind geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der Tele-
kommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesell-
schaft fur Stra’en- und Verkehrswesen zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch Baum-
pflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht
behindert werden.

Diese Hinweise gelten entsprechend auch fur Telekommunikationslinien anderer Netzbetrei-
ber.

Hinweise zum Brandschutz

Der Grundschutz an Léschwasser durch das Hydrantennetz fur die Gesamtheit des Baugebie-
tes ist nach dem Merkblatt Nr. 1.8/5 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung®, Stand 8/2000 des Bayerischen Landesamtes fur Wasserwirtschaft,
jetzt Landesamt fur Umweltschutz und nach den Technischen Regeln des Vereins des Gas-
und Wasserfaches e.V. (DVGW) - Arbeitsblatter W 331 ,, Hydranten®“ und 405 ,Bereitstellung
von Léschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung“ bei mind. 48 m*h auszubauen.
Zur Erzielung der notwendigen Léschwassermenge durfen neben bereits bestenenden Hyd-
ranten auch alle Loschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m herangezogen werden,
sofern der Zugriff auf dieses Wasser das ganze Jahr Gber sichergestellt ist. In diesem Falle
sollte eine, fur die Feuerwehr geeignete, Loschwasserentnahmestelle geplant werden. Die
verbleibenden Hydranten sollten in einem Abstand von 80 bis 100 m errichtet werden. Mindes-
tens 1/3 der Hydranten sollten als Uberflurhydranten ausgefiihrt werden.

Der Hydrantenplan ist vom Kreisbrandrat oder dessen Vertreter gegenzuzeichnen.

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
Kurvenverkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und unbehin-
dert befahren werden kdnnen. Die Tragfahigkeit muss dazu fur Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10
t) ausgelegt sein. Hierzu wird auf die DIN 14090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundsticken®
und auf die bayerische Richtlinie Uber ,Flachen fur die Feuerwehr”, Stand 02/2007 verwiesen.

Hinweise zu bestehenden landwirtschaftlichen Betrieben

Im Umfeld des Baugebietes sind intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen vorhanden. Es
wird darauf hingewiesen, dass von diesen Flachen, Geruchs-, Larm- und Staubemissionen
ausgehen kdnnen. Der Bauwerber im I&andlichen Raum hat dies jedoch zu tolerieren.

Empfehlungen zum Schallschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass der nordliche Bereich der Planungsflache im Einwirkungsbe-
reich der StaatsstralRe 2172 liegt und durch die Verkehrsbelastung dieser Strale die Orientie-
rungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 Teil 1 vom Mai 1987 fur ein Allgemeines Wohnge-
biet von 55 dB (A) tags und 45 dB (A) nachts geringfiigig tberschritten werden.

Fur die hiervon betroffenen Parzellen 11 - 15 wird daher folgende SchallschutzmaRnahme
empfohlen:

Einbau von Schallschutzfenstern (mind. der Klasse 2 mit Luftungseinrichtung) in die nach Nor-
den zur StaatsstraRe 2172 hin orientierten Schlaf- und Kinderzimmer.

Hinweise zur Gestaltung
Hinsichtlich der Ortsrandlage des Baugebietes sollte beim Fassadenanstrich auf grelle, leucht-
farbene Anstriche verzichtet werden.
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