STADT BARNAU

LANDKREIS TIRSCHENREUTH

Verbindlicher Bauleitplan

Bebauungsplan fiir das Baugebiet

» Lhanhausen-Siid, 1. Bauabschnitt® im Ortsteil Thanhausen

ANDERUNG UND UBERARBEITUNG

Anderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Bebauungsvorschriften:

Die Bebauungsvorschriften der Anderung i. d. Fassung vom 08. Mai 2003 werden fiir die vorlie-
gende Anderung wie folgt iiberarbeitet und verlieren somit ihre Giiltigkeit:

1.  Geltungsbereich

-3
-

2.  Artder baulichen Nutzung

21 WA

3. Bauweise

31 ©

4.  MaB8 der baulichen Nutzung

41 |l

Bautypen
(als Hochstgrenze)

E+D
E+1

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
Bebauungsplan-Anderung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Zulassig sind alle Nutzungen mit Ausnahme von
Gartenbaubetrieben und Tankstellen

(§ 1 Abs. 5und § 1 Abs.6 Satz 1 BauNVO).
Zulassig sind auch sonstige Nebengebaude, je-
doch ohne Garagen- und Carportgebiude, bis
max. 150 m® Brutto-Rauminhalt pro Grundstiick.

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

zwel Vollgeschosse als Hochstmal zuldssig.

Erdgeschoss und Dachgeschoss

Erdgeschoss und ein Obergeschoss

(ab einer Kniestockhohe von 2,0 m)

(als Vollgeschosse)

Zulassig sind im Rahmen der zwei Vollgeschosse
als Hochstgrenze auch E- Bautypen

(Erdgeschoss als Vollgeschoss)
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42 04 Grundflachenzahl
(§§ 17, 19 BauNVO)

4,3 Max. Geschossflachenzahl

(8§ 17,20 BauNVO)

5. Uberbaubare Grundstiicksfliche

3] memcememce———— Baugrenze
(innerhalb der Baugrenze kann gebaut werden)

6. Verkehrsfliachen

6.1 Hininnninnan Offentliche StraBenfliche mit Fahrbahn (FB),
GW+FB+GR (Bestand) Gehweg (GW) und straenbegleitenden Griin-
© streifen (GR)
(Bestand)
6.2 AW Privater Anliegerweg

7.  Griinordnung

7.1 @ Anzupflanzende heimische Laub- oder Obstbiu-
me im StraBBenbegleitgriin, entlang von Strafen-
flachen und an rickwiartigen Grundstiicksgrenzen
(nicht standortgebunden)

7.2 Ansonsten sind die privaten Gartenflichen unter

Verwendung von Laubbaumen oder Obstbdumen
und Striuchern heimischer Arten einzugriinen
bzw. zu durchgriinen.

7.3 Bepflanzungen, die die Sicht an StraBeneinmiin-
dungen beeintrachtigen kénnen, sind nur bis zu
einer Hohe von 1,0 m tiber StraBenoberkante zu-
lassig. Ausgenommen hiervon sind jedoch Soli-
tarhochstammbaume als Eingriinung der StraBen-
raume.
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8.1

8.2

Ortliche Bauvorschriften
Hauptgebiude

Die Gebaude sind als rechteckige Baukorper (bei Zeltdach quadratisch) auszubilden.

Das Dach kann als Satteldach (SD) (E+D, E+1), Walmdach (WD) (E+1), Zeltdach (ZD)
(E+1), versetztes Pultdach (vPD) (E+1), Pultdach (PD) (E+1) oder Flachdach (E+1) ausgebil-
det werden.

Bei Satteldach (E+D) ist auch Kriippelwalm zulassig.

Die zulassige Dachneigung betragt bei E+D: 32° - 46° und bei E+1: 17° - 32°

(Pultdach (E+1): 10°-20°).

Die Dachflache ist mit kleinteiligen Dachelementen (z.B. Ziegel oder Betondachsteine) ein-
zudecken.

Fur Décher mit einer Neigung < 20° ist auch Blecheindeckung zuléssig.

Um eine Auswaschung von Schwermetallen zu vermeiden, sind Dacheindeckungsmaterialien
aus Metall mit einer geeigneten Beschichtung auszufithren.

Bei Flachdach sind Foliendach, Dacher mit Kiesschiittung oder extensiv begriinte Déacher zu-
lassig.

Bei Pultdach sind auch extensiv begriinte Dacher zuléssig.

Dachiiberstinde am Ortgang und an der Traufe sind zuléssig; sie miissen aber in einem aus-
gewogenen Verhaltnis zum Baukoérper stehen.

Dachaufbauten (stehende und liegende Einzelgaupen sowie Zwerchgiebel und Gaupenbinder)
sind bei Geb4duden mit einer Dachneigung von 32° - 48° bis max. zwei Drittel der Dachliange
zuléssig.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind biindig in der Dachflache bzw. aufliegend
auf der Dachflache zulassig.

Bei Flachdach sind aufgesténderte Solaranlagen zuldssig.

Die Wandhohe darf an der AuBenkante des Gebaudes gemessen, von Oberkante (OK) natiir-
lichem Gelande an der hochsten Stelle des Gelandes gemessen, bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut bei E+D: 5.80 m und bei E+1: 6,80 m (bei Flachdach gemessen bis
OK Attika) nicht tiberschreiten.

Anbauten mit Sattel-, Pult- oder Flachdach sind bis zu max. zwei Drittel der Gebdudeliange
zuléssig.

Garagen und Nebengebiude

Dachformen, Dachneigungen, Dacheindeckung sowie Dachiiberstinde analog Hauptgebiude.
Zusatzlich generell zulassig: Flachdach, Satteldach mit einer Dachneigung > 10° und Pult-
dach mit einer Dachneigung > 2 °.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen wie Hauptgebaude.

Eine Unterkellerung von Garagen ist unter Beachtung des erforderlichen Brandschutzes zu-
lassig.

Die Wandhohe darf, gemessen wie Hauptgebaude,
3,50 m (be1 Grenzbebauung 3,0 m im Mittel) nicht tiberschreiten.
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8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Stellpléitze

Jeder Wohneinheit sind Stellplétze zuzuordnen:
- pro Einzelhaus als Wohneinheit 2,0 Stellplatze

- pro Wohnung in einem evtl. vorgesehenen
Mehrfamilienhaus 1,5 Stellplatze

Als Stellplatze gelten Garagen- oder Carportplatze und offene private Stellplitze, nicht jedoch
Staurdume vor den Garagen oder Carports.

Fur die im Geltungsbereich evtl. entstehenden Nichtwohnnutzungen ist der Stellplatznachweis
geméB Art. 47 BayBO nach der Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellVO) vom
30.11.1993, Bayer. Gesetz- und Verordnungsblatt 1993, S. 910, zuletzt gesndert durch § 3 der
Verordnung vom 07.08.2018 (GVBIL. S. 694) bzw. nach dem neuesten Stand zu erbringen.

Zwischen Garagen bzw. Carports und 6ffentlicher Verkehrsflsiche ist ein Stauraum von mind.
5,0 m Tiefe bzw. 3,0 m Tiefe einzuhalten.

AuBlenwerbung

Mit Gebauden fest verbundenen Werbeeinrichtungen sind zuléssig an Gebauden mit Geschaf-
ten oder am Ort der Leistung. Die Werbeeinrichtungen an einer Gebaudefront sind auf eine
gemeinsame Flache von 1,0 m” auf die Erdgeschosszone zu beschrénken.

Einfriedungen

Als Einfriedung sind Zaune mit senkrecht angebrachten Holzlatten oder vertikal gepragte Me-
tallzaune bis zu einer Gesamthohe von 1,40 m zuléssig.

Fiir die seitlichen Grundstiicksgrenzen sind Zaune wie oben und kunststoffbeschichtete Ma-
schendrahtziune in grauen oder grinen Farbténen bis zu einer Zaunhohe von 1,40 m erlaubt.
Zum Schutze von Kleinséugern sind die Einfriedungen ohne Sockel und mit einem Abstand
Zaununterkante - Boden von mind. 0,15 m auszufiihren.

Terrassen

Terrassierungen sind zuléssig, miissen sich jedoch in das natiirliche Gelidnde einfiigen und
dirfen 0,75 m Hohe nicht iiberschreiten.

Grenzabstinde

Die Grenzabstiande werden entsprechend Art. 6 Abs. 4 und 5 der BayBO in der jeweils giilti-
gen Fassung festgelegt.
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Hinweise:

Die Hinweise der 1. Anderung i. d. Fassung vom 08. Mai 2003 werden fiir die vorliegende Ande-
rung wie folgt iiberarbeitet und verlieren somit ihre Giiltigkeit:

1. Zeichnerische Hinweise

Q

[1]. [=0]

GA

Bestehende Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein

Geplante Grundstiicksgrenze

Abgrenzung des Geltungsbereichs der rechtskraftigen
Anderung des Bebauungsplans i. d. Fassung vom 08. Mai
2003 (soweit nicht Deckungsgleich mit aktuellem Geltungs-
bereich)

Gebaudebestand (Haupt- und Nebengebiude)

(innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bei
Hauptgebauden mit Bautypen (E+D, E+1) und Firstrichtung
des Hauptdachs (Satteldach) sowie Garagengebiude (GA))

Vorhandene Garagen bzw. Grundstiickszufahrt

Parzellennummermn

Vorgeschlagene Stellung der Hauptgebiude
(Wohngebaude)
Dargestellt: Satteldach (Mittelstrich = Firstrichtung)

Vorgeschlagenes Garagengebaude
Dargestellt: Satteldach (Mittelstrich = Firstrichtung)

Vorgeschlagene Garagen- bzw. Grundstiickszufahrt

Vorgeschlagene befestigte Flache der Grundstiicks- bzw. Ga-
ragen- oder Carportzufahrt
(auBerhalb der tiberbaubaren Fliche)

Sonstige private Grundstiicksflachen
(auBerhalb der tiberbaubaren Fliachen)
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MabBzahl (in m)

Hohenlinien ( in m @i. NN)

Flursticksnummern

Nutzungsschablone
1= Art der baulichen Nutzung
WA = Allgemeines Wohngebiet
2 = Bauweise
0 = offene Bauweise
3 = Grundflachenzahl
GRZ=04
4 = Geschossflachenzahl (als Hochstgrenze)
GFZ=0,8
5 = Zahl der Vollgeschosse
Il als Hochstmalf}
6 = Bautypen (als Hochstgrenze)
E = Erdgeschoss, 1 = Obergeschoss,
D = Dachgeschoss
(Jeweils als Vollgeschoss)
7 = Dacharten (Hauptgebéude)
SD = Satteldach, WD = Walmdach,
ZD = Zeltdach, vPD = versetztes Pultdach,
PD = Pultdach, FD = Flachdach
8 = zuléssige Dachneigungen
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2.  Textliche Hinweise
21 Denkmalpflege

Es wird darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorha-
bens zutage kommen, der gesetzlichen Meldepflicht gem. Art. 8 Denkmalschutzgesetz unter-
liegen und deshalb unverziiglich entweder der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landrats-
amtes Tirschenreuth oder direkt dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, AuBenstelle Re-
gensburg, bekanntgemacht werden miissen.

Sollten dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege aus dem Geltungsbereich des Bebauungs-
planes neue Bodendenkmaler bekannt werden, so werden diese Informationen unverzaglich
an die Stadt Barnau und an das Landratsamt Tirschenreuth weitergeleitet.

2.2 Sonstiges

Bodenversiegelnde MaBnahmen sind auf das unbedingt notwendige MaB zu beschranken.
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