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Rechtsgrundlagen

Die Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 01.07.2010 (BGBI. | S. 2585, 2617)

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI | S. 132),
geandert durch Einigungsvertrag vom 31.08.1990 (BGBI. Il S. 889, 1124) und Art. 3 In-
vestitionserleichterungs- und Wohnbauland-Gesetz v. 22.04.1993 (BGBI. 1 S.446)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplanung sowie liber die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90), vom 18.12.1990 (BGBI |
S. 58), gedndert durch Artikel 2 des Gesetztes vom 2. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - B-
NatSchG vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), geandert durch Artikel 2 des Gesetztes
vom 06.10.2011 (BGBI. | S. 1986)

Gesetz lber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft
und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG), in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Februar 2011)

Verordnung (ber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV) vom
01. Januar 2000 mit Anderung vom 01.10.2008

Die Rechtsgrundlage der Ortlichen Bauvorschriften

Bayerische Bauordnung (BayBO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Au-
gust 2007 (GVBI. S. 588) letzte berlicksichtigte Anderung: Art. 56 geand. (Art. 78 Abs. 4
G v. 25.2.2010, 66)
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2. Planungsrechtliche Festsetzungen

21 Artund MaB der baulichen Nutzung

§ 9 (1) 1 BauGB

(1) Als Art der baulichen Nutzung wird ein Sondergebiet (SO nach § 11 BauNVO) mit der
Zweckbestimmung ,Anlagen zur Sonnenenergiegewinnung“ festgesetzt. In dem Sonderge-
biet sind bauliche Anlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie und dazu erforderliche
Nebenanlagen insbesondere in Form von Wechselrichtern und Mittelspannungs-
transformatoren zulassig.

(2) Die max. zulassige Héhe aller baulichen Anlagen betragt 3 m tiber Oberkante des gewach-
senen Gelandes im Bereich der baulichen Anlage. MaRgeblich fir die anzusetzende Hohe
bei den Solarmodulen ist hierbei der lotrecht gemessene Abstand zwischen der Gelande-
oberkante und dem hdchsten Punkt der Module im Zustand der Ausrichtung nach Stiden.

(3) Die Solarmodule sind in einer Neigung zwischen 15°-20° zu errichten.

(4) Die Grundstiicksflache, die innerhalb des Geltungsbereiches liegt, darf maximal bis zu ei-
nem Anteil von 35% von baulichen Anlagen tiberdeckt werden. MaRgeblich ist hierfir die
senkrechte Projektion.

(5) Die zu versiegelnde Flache darf maximal 0,5 % der Sondergebietsflache betragen.

(6) Die Solarmodule sind in Richtung Stiden geneigt auszurichten. Eine Abweichung von bis zu
5% nach Westen oder Osten ist zuldssig.

2.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

§ 9 (1) 2 BauGB

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist in der zeichnerischen Darstellung durch Baugrenzen
festgelegt.

2.3 Feuerwehrzufahrt

§ 9 (1) 11 BauGB

Als Feuerwehrzufahrt sowie zum Bau und zur Wartung der Solaranlage ist das Errichten einer
3,5 m breiten geschotterten ErschlieRungsstralle auf der Sondergebietsflache und der Griinfla-
che zulassig.
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2.4 Offentliche und private Griinflachen

§ 9 (1) 15 BauGB

Offentliche und private Griinflachen sind in der zeichnerischen Darstellung festgelegt. Ein an
der sidlichen, 6stlichen und westlichen Grenze des Plangebietes an die Hecke angrenzender
Streifen von ca. 2 m Breite ist als Krautsaum zu entwickeln und nur in zweijdhrigem Turnus zu
méhen.

2.5 Bindungen und Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonsti-
gen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Die im zeichnerischen Teil mit einer Pflanzbindung festgesetzten Biume sind zu erhalten und
im Sinne des integrierten Pflanzenschutzes zu unterhalten und zu pflegen. Abgestorbene Biu-
me sind gleichwertig geméaR Pflanzliste artengerecht nachzupflanzen.

2.6 Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 (1) 20 und 25 BauGB

(1) Die gesamte Uberbaubare, nicht versiegelte oder geschotterte Fliche ist als artenreiches,
standorttypisches, ungediingtes Dauergriinland zu entwickeln. Hierzu ist nach der Saat-
beetbereitung mit landwirtschaftlichen Methoden im September bis April eine Ansaat mit
von der 6kologischen Baubegleitung entsprechend dem Standort und der Region zusam-
mengestelitem Saatgut siiddeutscher Herklinfte vorzunehmen. Im ersten Jahr nach der An-
saat werden 3 bis 4 Schropfschnitte vorgenommen, das Mahgut wird abgefahren. Die an-
schlieende Dauerpflege erfolgt durch extensive Beweidung der Flachen mit rauhfutterfres-
senden Tierarten ohne Zufutterung auf der Flache sowie ohne Nachmahd. Als MaR fiir die
Extensitét ist die BestoRdichte bei Standweide so zu steuern, dass ca. 10 % Weiderest
verbleibt. Bei Umtriebsweide dirfen die einzelnen Flachen jeweils max. zweimal jahrlich mit
einem Abstand von mind. 10 Wochen bestolRen werden.

Alternativ zur extensiven Beweidung sind zuldssig:

2 Mahddurchgénge jahrlich im Zeitraum 20. Mai bis 15. Juni und September. Nach friihes-
tens 10 Jahren kann nach Abstimmung mit einem 6kologischen Fachgutachter zu einem
einschurigen Mahdregime je zur Hélfte im Juni und September Ubergegangen werden. Fir
die Mahd sind kleintierschonende Gerite (Messerbalken, keine Scheiben- oder Kreisel-
mahwerke, keine Mulcher) zu verwenden. Das Mahgut ist innerhalb langstens einer Woche
von den Flachen zu entfernen.
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(2) Die Anwendung von Pflanzenschutz- oder Dingemitteln sowie von chemischen Mittel zur
Reinigung der Anlage ist ausgeschlossen.

(3) In der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Flache zur Anpflanzung
von Strduchern nach § 9 (1) 25a BauGB ist eine dreireihige Heckenpflanzung mit standort-
gerechten, einheimischen Strauchern gem. der Pflanzlisten in Ziffer 4.6 mit einer maxima-
len Hohe von 2 m anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Hecke darf fiir drei Zufahrten
unterbrochen werden.

(4) Das von befestigten oder teilbefestigten Flachen ablaufende, unschéadlich verunreinigte
Niederschlagswasser ist flachig zur Versickerung zu bringen.

(5) Die Befestigung von Wegen ist nur mit ungebundenen, wasserdurchlassigen Materialien
zulassig.

(6) Die Hohe von Bordsteinen und anderen Wegekanten darf maximal 5 cm betragen.
(7) Beleuchtungskorper sind nicht zuléssig.

(8) Schéchte, Regenfallrohre und dhnliche Bauwerke sind mit einer kleintier- und vogelsiche-
ren Abdeckung zu versehen. Die Offnungen der Abdeckungen diirfen maximal 10 mm
betragen.

(9) Unbeschichtete, bewitterte Anlagenteile aus Materialien, die Blei, Kupfer oder deren Legie-
rungen enthalten, sind unzuldssig. Die bewitterte, unbeschichtete Zink-Oberflache von An-
lagenteilen ist auf max. 400 m? je ha Uiberbaubarer Grundsticksflache beschrankt.

(10) Unbeschichtete verzinkte Fundamente diirfen nicht bis in die geséttigte Zone oder den
Grundwasserschwankungsbereich hinein reichen.

(11) Das Befahren der Sondergebietsflache und der Griinflachen ist nur zu Montage- und War-
tungsarbeiten an der Solaranlage, zur Grinlandpflege mit landwirtschaftlichen Geraten und
Maschinen sowie flir die Feuerwehr zulassig.

(12) Die Grundung der Solarmodule darf nicht mit Schwergewichtsfundamenten, insbesondere
massiven Betonfundamenten erfolgen.

2.7 Flachen fiir die Errichtung von Anlagen fiir die Tierhaltung

§ 9 (1) 19 BauGB

Die Beweidung des gesamten Geltungsbereichs mit Rauhfutterfressern ist zulassig, mit Aus-
nahme der festgesetzten privaten und &ffentlichen Grinflachen. Die Errichtung von untergeord-
neten Nebenanlagen fir die Tierhaltung, soweit sie fir die pflegende Beweidung des Geltungs-
bereichs erforderlich sind, ist bis zu einer Flache von 200 m? zulassig.
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2.8 Fihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen

§ 9 (1) 13 BauGB

Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur unterirdisch zulassig. Regenwasser ist von dieser Re-
gelung ausgenommen, es ist ausschlieRlich oberirdisch zu fithren und zu versickern. Ebenfalls
ausgenommen sind Telekommunikationslinien.

2.9 Geh-, Fahr, und Leitungsrecht

§ 9 (1) 21 BauGB

Durch den nérdlichen Teil des Geltungsbereichs wird zu Gunsten des zusténdigen Versor-
gungstragers ein 11 m breites Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fur eine Uberlandleitung festge-
setzt.

3. Ortliche Bauvorschriften
Gemal 9 (4) BauGBi. V. m § 81 (5) BayBO

3.1 Einfriedungen

(1) Die Hohe der Einfriedungen darf 3 m liber dem gewachsenen Niveau des Gelandes im Be-
reich der Einfriedung nicht Uberschreiten.

(2) Einfriedungen sind aus luft-, licht- und kleintierdurchlassigen Strukturen, wie z.B. Maschen-
draht- oder Stabgitterzaun, herzustellen und durch die unter Ziffer 2.5 (3) festgesetzte He-
ckenpflanzungen zu begriinen. Die Einfriedungen sind auf der den Solarmodulen zuge-
wandten Seite der Hecke zu installieren. Stacheldraht ist nur als oberer Abschluss der Ein-
friedung zulassig.

(3) Zwischen der Bodenoberflache und den Zaunen ist ein Abstand von mind. 15 cm einzuhal-
ten.

4. Hinweise und Pflanzliste

4.1 Bodenfunde und Denkmalschutz

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutz-
behtrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
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Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Ar-
beiten befreit.

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-
gensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

4.2 Bodenschutz und altlastenrelevante Belange

Falls im Zuge der Bauarbeiten Hinweise auf Bodenverunreinigung (ungewdhnliche Farbung
und/oder Geruchsemissionen, z.B. Mineraldle, Teer 0.4.) entdeckt werden oder sonstige orga-
noleptische Auffélligkeiten bemerkt werden, so ist unverziglich das Landratsamt Abteilung
Wasserrecht zu informieren. Weitere MaRnahmen sind mit dem Wasserrechtsamt abzustim-
men.

4.3 Bodenversiegelung

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare MaR zu beschranken. Oberflachenbefestigun-
gen sollten, dort wo nicht die Gefahr des Eintrags von Schadstoffen abgesteliter Materialien in
den Untergrund besteht, méglichst wasserdurchléssig gestaltet werden.

4.4 Vorhandene Drainageleitungen

Beim Bau des Photovoltaikparks ist auf bestehende Drainageleitungen im Boden zu achten.

4.5 Abstand der Solarpaneelen vom Boden

Zur Gewahrleistung einer dauerhaft geschlossenen Vegetationsdecke hat der Abstand zwi-
schen Boden und Unterkante der Module mindestens 80 cm zu betragen.

4.6 Tierhaltung

Nebenanlagen flr die Tierhaltung sind nach Anhang 5 der bayerischen Anlagenverordnung
VAWS zu errichten.

4.7 Staubemissionen und Steinschlag

In der rdumlichen N&he des Geltungsbereichs liegen landwirtschaftliche Nutzflachen, die wei-
terhin bewirtschaftet werden. Durch die notwendige und ordnungsgemife Bewirtschaftung
kann es zu Staubemissionen, -immissionen und einer Gefahrdung der Module durch Stein-
schlag kommen. Der Staub kann sich auf den Kollektoren niederschlagen. Dieses ist vom Anla-
genbetreiber und dessen Rechtsnachfolgern zu dulden.
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4.8 Wasser

Eine Versorgung des Photovoltaikparks mit Trink- oder Brauchwasser ist nicht notwendig.
Durch den Betrieb des Photovoltaikparks fallt kein Schmutzwasser an.

Niederschlagswasser wird flachenhaft versickert.

4.9 Pflanzliste

Zur Pflanzung von Baumen und Strauchern sind folgende standortheimischen Arten zu verwen-
den:

a) Baume als Hochstamme

an Wegen und Strallen im AuRenbereich:

Vogelbeere Sorbus aucuparia
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Birke Betula pendula

im Aullenbereich in der freien Flur:

Wildbirne Pyrus communis
Winterlinde Tilia cordata
Stieleiche Quercus robur
Vogelkirsche Prunus avium

altbewahrte Hochstamm-Obstsorten und Hochstamm-Wildobst

Die Baume sind in folgender Qualitat zu pflanzen:

mit Ballen, 2 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm bzw. Heister 2 x verpflanzt H = 300-350

b) Sonstige Hecken- und Gebiischpflanzungen

Qualitat: Straucher, 2x verpflanzt:

Haselnuss Corylus avellana
Weillbuche Carpinus betulus
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Kreuzdorn Rhamnus catharticus
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WeilRdorn
Schlehdorn
Feldahorn

Hundsrose
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Crataegus laevigata
Prunus spinosa

Acer campestre

Rosa canina
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