ZEICHENERKLARUNG FUR DIE ZEICHNERISCHEN FESTSETZUNGEN

Allgemeines Wohngebiet gemil § 4 BauNVO

Dorfgebiet gemaB § 5 BauNVO unterteilt in

(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) und

Dorfgebiet (Landwirtschaft)
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

Grundflichenzahl als Héchstgrenze

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB fiir Wohngebiude

A
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
WA
MD
MDw Dorfgebiet (Wohnen)
MDL
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
03,04
(8§ 17 und 19 BauNVO)
11,11
(§ 20 Abs. 1 BauNVO)
3.

BAUWEISE, BAUGRENZE, (JBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN)

o

SD

Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Einzel- und Doppelhduser zulissig

Abweichende Bauweise
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Satteldach fiir Wohngebzude und Nebengebzude (z.B. Ga-
ragen, Carports, Stallgebdude, sonstige Nebengebzude).
Kriippelwalm ist zulassig.



4.

VERKEHRSFLACHEN
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GRUNORDNUNG

Offentliche Verkehrsfliche als gemischt genutzte Ver-
kehrsflache mit Fahrbahn (FB) und Stralenbegleitgriin
(GR)

(mit MaBzahlen in m)

StraBen-/Verkehrsflichenbegrenzungslinie

Fahrbahn

Stralenbegleitgriin mit vorgeschlagenen Parkbuchten P)
FuBweg (FW)

Sichtdreiecksfliache (mit Schenkelldnge und Aufstell-
lange)

Offentliche gliedernde Griinfliche als Teilfliche fiir einen
zukiinftigen Kinderspielplatz

Griinflachen im 6ffentlichen StraBenraum
(StraBenbegleitgriin)

Private Griinflichen bzw. Grundstiicksfliachen

Private Vorgartenfldche, die zum StraBenraum hin
nicht eingez&unt werden darf.

Griinordnung in foentlichen Griinflachen

Anzupflanzende heimische groB- oder mittelkronige Laub-
béume oder Obstbdume in den straBenbegleitenden Griin-
flachen.

(nicht standortgebunden)



Dichte geschlossene Bepflanzung im Strafenbegleitgriin
entlang der norddstlichen Stichstral3e, bestehend aus
heimischen mittel- und kleinkronigen Laubbidumen oder
Obstbdumen, Gehélzen und Striauchern.

(schematische Darstellung)

Bepflanzung der 6ffentlichen gliedernden Griinfliche (G),
bestehend aus heimischen mittel- und kleinkronigen
Laubbidumen, Obstbaumen, Gehslzen und Striuchern.
(schematische Darstellung)

Griinordnung in privaten Grundstiicksflichen

Anzupflanzende heimische Laubbdume oder Obstbiume
als Hausbiume
(nicht standortgebunden)

Geschlossene mind. 5,0 m breite westliche Ortsrandbe-
* pflanzung, bestehend aus heimischen Laubbdumen, Obst-

béumen, Gehodlzen und Striuchern.

(schematische Darstellung)

Raumbildende Bepflanzung von riickwirtigen und seitli-
chen Grundstiicksgrenzen, bestehend aus heimischen mit-
tel- und kleinkronigen Laubb&umen, Obstbiumen, Gehsl

zen und Stréuchern.
(schematische Darstellung)

7. VERSORGUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN

0 Vorgesehené Trafostation
20KV 20 kV-Erdkabel

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

Bautypen (als Hochstorenze)

E:D’ - Erdgeschoss und Dachgeschoss (Vollgeschoss)

E+1+D - Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss
(Vollgeschoss)



Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten (soweit nicht
deckungsgleich mit StraBen-/V. erkehrsflachenbegren-
zungslinie)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes mit integrierter Griinordnung




B

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

ART DER BAULICHE NUTZUNG

Das Baugebiet wird nach MaBgabe der F estsetzungen im Bebauungsplan als Allge-
meines Wohngebiet gemiB § 4 BauNVO und als Dorfgebiet gemif § 5 BauNVO,
unterteilt in Dorfgebiet (Wohnen) (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauNV O) und in Dorfgebiet
(Landwirtschaft) (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO), festgesetzt.

Das Allgemeine Wohngebiet bzw. Dorfgebiet (Wohnen) umfasst dabei die im Be-
bauungsplan dargestellten Parzellen 1-14 bzw. 15-24 und das Dorfgebiet (Landwirt-
schaft) die Flurstiicksnummern 54, 55, 56, 57 und eine Teilfliche der F Turstiicks-
nummer 53.

Auf den Flurstiicksnummern 54, 55 und 56 im Dorfgebiet (Landwirtschaft) sind im-
missionstrachtige Nutzungen (z.B. Stallgebdude) nicht zulissig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Soweit sich aus der Ausnutzung der tiberbaubaren Flichen nicht geringere Werte
ergeben, sind die im Plan festgesetzten Grundflichenzahlen zuldssig.

Die Zahl der Vollgeschosse fiir Wohngebiude als HochstmaR betrégt im Allgemei-
nen Wohngebiet und im Dorfgebiet (Wohnen) IT und im Dorfgebiet (Landwirtschaft)
II1.

Bei Nebengebauden im Dorfgebiet (Landwirtschaft) (u.a. Stallgebdude, Stadel, Ma-
schinenhallen und sonstige Nebengebiude) richtet sich die Zahl der Vollgeschosse
nach der zuldssigen Wandhéhe i.V. mit der vorgesehenen Dachneigung und der vor-
gesehenen Geschosshohe.

Bautypen
Im Planungsbereich sind fiir Wohngebaude gemil Eintragungen im Plan bzw. ge-
mél Regelbeispiele folgende Bautypen als Hochstgrenze vorgesehen:

Allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet (Wohnen):
E+D Erdgeschoss und Dachgeschoss (Vollgeschoss)

Mischgebiet (Landwirtschaft):
E+1+D Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss (Vollgeschoss)

Bei Nebengebauden im Dorfgebiet (Landwirtschaft) (u.a. Stallgebaude, Stadel, Ma-
schinenhallen und sonstige Nebengebdude) richtet sich der Bautyp nach der zuléssi-
gen Wandhéhe i.V. mit der vorgesehenen Dachneigung und der vorgesehenen Ge-
schosshdohe.




3.1

3.3

BAUWEISE, ABSTANDSFLACHEN

Nach den Eintragungen im Plan wird fiir das Allgemeine Wohngebiet und fiir das
Dorfgebiet (Wohnen) offene Bauweise gemilB § 22 Abs. 2 BauNVO fiir Einzel- oder
Doppelhduser und fiir das Dorfgebiet (Landwirtschaft) abweichende Bauweise ge-
mél § 22 Abs. 4 BauNVO, wie offene Bauweise -jedoch Gebdudelingen bzw. First-
abwicklungen tiber 50 m zulassig- festgesetzt. ‘

Dabei ist im Allgemeinen Wohngebiet und im Dorfgebiet (Wohnen) bei vorgesehe-
nen Doppelhéusern in Einzelhausparzellen ein weiterer Garagen- bzw. Carportstand-
ort bzw. bei Einzelhausbebauung ein alternativer Garagen- bzw. Carportstandort
(jeweils max. eine Doppelgarage bzw. ein Doppelcarport) auch auBerhalb der tiber-
baubaren Fliche unter Einhaltung der F estsetzungen fiir Garagen und Carports, unter
Beachtung des Regelbeispiels und unter Berticksichtigung der jeweiligen baulichen
Situation in den angrenzenden Nachbargrundstiicken zulissig.

Ist bei beabsichtigter Grenzbebauung dieser Garagen oder Carports an dieser Grenze
keine Garage bzw. kein Carport vorhanden oder geplant, so ist der Standort so zu
wéhlen, dass keine Beeintrachtigung der benachbarten Wohngebiude entsteht.

Der Abstand zu bestehenden benachbarten Wohngebduden bzw. zu Baugrenzen von
geplanten benachbarten Wohngeb4uden muss hierbei mind. 5,0 m betragen und die
Wandldnge dieser Grenzgaragen bzw. Grenzcarports wird, insbesondere auch aus
stddtebaulichen Griinden, auf héchstens 7,0 m beschrinkt.

Die o.a. zusitzlichen bzw. alternativen Garagen oder Carports sind generell im Bau-
antrag darzustellen.

Bei Errichtung von Wohngebiuden und Nebengebduden (z.B. Garagen oder Car-
ports) an gemeinsamer Grenze hat sich der Nachbauende in Bezug auf die Bauhdéhe,
Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung etc. an das an dieser Grenze bestehende
Gebidude anzugleichen.

Die Abstandsfldchen regeln sich nach den Vorschriften der jeweils giiltigen Fassung
der Bayer. Bauordnung (BayBO), derzeit Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO i.d. Fassung
der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBL. S. 434). Soweit sich aus der Ausnut-
zung der tiberbaubaren Fléchen jedoch geringere Abstandsfléchen ergeben, sind die-
se ausdriicklich festgesetzt.




4.1

4.2

BAULICHE GESTALTUNG NACH ART. 9] BayBO

Wohngebiiude

Seitenverhiltnis:

Dachform:

Dachneigung:

Dacheindeckung:

Dachaufbauten:

Kniestock:

Wandhohe:

Vorgeschrieben ist eine rechteckige Gebdudeform.
Die Traufseite muss dabei die langere Gebdudeseite bilden.

-Satteldach (SD)

Kriippelwalm ist zulissig.

Allgemeines Wohngebiet und Dorfgebiet

(Wohnen): 38° - 46°
Dorfgebiet
(Landwirtschaft): 36° - 42°

Kleinteilige Dachelemente
(z.B. Biberschwanzziegel, bevorzugt in ziegelroter Farbe)

Einzelgaupen (z.B. Satteldachgaupen) und Zwerchgiebel sowie
Gaupenbinder, jedoch nur im inneren Drittel der Dachfl4che,
zuldssig.

Die Kniestockh¢he darf, gemessen an der AuBenkante der Um-
fassungsmauer (roh), von Oberkante Rohdecke bis Unterkante
Sparren bei Wohngebéduden im Allgemeinen Wohngebiet und
im Dorfgebiet (Wohnen) 0,80 m und im Dorfgebiet (Landwirt-
schaft) bei E+1+D 0,50 m nicht iibersteigen.

Die Wandhohe darf bergseits, gemessen an der AuBenkante der
Umfassungsmauer (roh), von Oberkante fertigem Gelsinde bis
Unterkante Sparren bei Wohngebauden im Allgemeinen Wohn-
gebiet und im Dorfgebiet (Wohnen) 4,0 m und im Dorfgebiet
(Landwirtschaft) bei E+1+D 6,50 m nicht ibersteigen.

Nebengebiude im Allgemeinen Wohngebiet und im Dorfgebiet (Wohnen)
(z.B. Garagen oder Carports)

Dachform:
Dachneigung:
Dacheindeckung:

Wandhdhe:

Aufenthaltsrdume:

Analog Wohngeb#ude

Analog Wohngebéude

Analog Wohngebiude

max. 3,25 m

(bei Grenzbebauung max. 3,0 m im Mittel)

(gemessen wie Wandh6he bei Wohngebauden).
Aufenthaltsraume im Dachbereich von Garagen sind auch bei

Grenzgaragen unter Einhaltung des erforderlichen Brandschut-
zes zuléssig.



43

4.4

4.5

5.1

Unterkellerung: Eine Unterkellerung von Garagen ist unter Einhaltung des erfor-
derlichen Brandschutzes zuldssig.

Nebengebiiude im Dorfgebiet (Landwirtschaft)
(z.B. Stallgebgude, Stadel, Maschinenhallen, sonstige Nebengebiude)

Seitenverhiltnis:  Vorgeschrieben ist eine rechteckige Gebiudeform. Die Trauf-
seite muss dabei die lingere Gebsudeseite bilden.

Dachform: Satteldach (SD)
Kriippelwalm ist zuldssig.
Dachneigung;: >18°
Dachdeckung: z.B. Biberschwanzziegel, bevorzugt in ziegelroter Farbe.
Wandhéhe: max. 7,50 m

(gemessen wie Wandhohe bei Wohngebiuden)
Sonstige gestalterische Festsetzungen

Dachiiberstinde:  Dachiiberstinde am Ortgang und an der Traufe sind zulédssig; sie
miissen aber in einem ausgewogenen Verhiltnis zum Baukorper
stehen (z.B. Traufe: 0,60 m, Ortgang: 0,30 m, Balkon- und Ein-
gangstiberdachungen: 2,50 m). Dachiibersténde an der Nach-
bargrenze sind nicht zuldssig.

Bei Balkon- und Eingangsiiberdachungen sind in Ausnahmefil-
len auch gréBere Dachiiberstinde moglich, sofern diese durch
Stiitzen abgestindert werden.

Anbauten: Anbauten (z.B. Wintergirten) mit Sattel- oder Pultdach sind
zuléssig; sie miissen sich jedoch dem Hauptbaukérper unter-

ordnen.

Nicht genehmigungspflichtige Nebengebiude (umbauter Raum bis 75 m? (im Allge-
meinen Wohngebiet und im Dorfgebiet (Wohnen) pro Parzelle )) sind auch auBerhalb
der tiberbaubaren Flichen z.B. im riickwirtigen Grundstiicksteil unter Einhaltung der
vorgeschriebenen Abstandsflichen zuldssig.

STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN
Jeder Wohneinheit sind Stellplitze zuzuordnen:

- pro Einzelhaus bzw. Doppelhaushilfte
als Wohneinheit ' 2,0 Stellplitze

- pro Wohnung in einem evt]. vorgesehenen
Mehrfamilienhaus 1,5 Stellpldtze

Als Stellplatze gelten Garagen- oder Carportplétze und offene private Parkflichen,
nicht jedoch die notwendigen Stauriume vor den Garagen oder Carports.
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5.2

53

54

6.1

6.2

© 6.3

7.1

Fir die im Geltungsbereich evtl. entstehenden Nichtwohnnutzungen gelten die
Richtlinien fiir den Stellplatzbedarf vom 12. Februar 1978 (MABI S. 181).

Zwischen Garagen bzw. Carports und 6ffentlicher Verkehrsfliche ist ein uneinge-
zdunter Stauraum von mind. 6,0 m Tiefe einzuhalten.

Garagen- bzw. Carportzufahrten und Grundstiickszufahrten sind so auszubilden, dass
das Oberfléchenwasser der StraBe nicht zugefiihrt wird.

EINFRIEDUNGEN

Offene Vorgérten, die zum StraBenraum hin nicht einzuziunen sind, sind im Plan
dargestellt.

Im Ubrigen sind Einfriedungen nicht zwingend vorgeschrieben. Bei Errichtung von
Einfriedungen gilt jedoch folgende Ausfiihrung:

An der StraBienseite:

Holzzaun mit senkrechten Latten (z.B. Hanichelzaun), Zaunhohe insgesamt max.
1,40 m, Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend; Zaunpfosten 0,10 m niedriger als
Zaunoberkante. Oberflachenbehandlung: Imprégnierungsmittel ohne deckenden
Farbzusatz. Als Zaunsockel sind nur die Leistensteine der StraBenbegrenzung zulis-
sig.

Im Bereich der offenen Vorgirten sind Hecken heimischer Arten bis zu einer Hohe
von 1,0 m in einem Mindestabstand von 1,0 m zu den StraBen- bzw. Verkehrsfli-
chenbegrenzungslinien zulissig.

An den seitlichen und riickwirtigen Grundstiicksgrenzen:
Maschendrahtzaun in grauer oder grimer Farbe oder Holzzaun wie oben. Kein Sockel
Zuléssig.

Die Hinterpflanzung der Einfriedungen durch Hecken heimischer Arten ist wiin-
schenswert.

WERBEANLAGEN

Mit Gebauden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zulssig an Gebsuden mit
Geschiften oder am Ort der Leistung, wenn sie das Ortsbild nicht stéren. Die Werbe-
einrichtungen an der Geb4udefront sind auf eine gemeinsame Fldche von 1,0 m? zu
beschrénken. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsel-
licht unzuléssig. Sog. Nasenschilder diirfen ein Flichenmal von 0,30 m? und eine
Auskragung von 0,60 m nicht iiberschreiten.




8.1

GRUNORDNUNG

Griinordnung in 6ffentlichen Griinflichen

Die im Plan festgesetzten straenbegleitenden Griinflichen sind unter Verwendung
heimischer groB- oder mittelkroniger Laubbsume oder Obstb&ume und die im Plan

dargestellte gliedernde Griinfliche (G) ist mit heimischen mittel- und kleinkronigen
Laubbdumen, Obstbdumen, Gehslzen und Striuchern gértnerisch anzulegen.

Das StraBenbegleitgriin entlang der nordéstlichen StichstraBe ist als Immissions-
schutzbepflanzung gegeniiber der Flur Nr. 661 dicht und geschlossen mit heimischen
mittel- und kleinkronigen Laubbidumen oder Obstbdumen, Gehdlzen und Strauchern
abzupflanzen.

Als Artenbeispiele fiir die Bepflanzung der &ffentlichen Griinflichen werden u.a. ge-
nannt:

Grof3kronige Biume

Bergahorn Acer pseudoplantanus
Birke Betula pendula
Winterlinde Tilia cordata

Mittel- und kleinkronige Biume

Eberesche Sorbus aucuparia
Hainbuche Carpinus betulus
Wildkirsche Prunus avium

Zustzlich sind sémtliche Obstbaume entsprechend der Liste der »~Empfehlenswerten
Obstsorten fiir Dorf und Landschaft“ des Landkreises Tirschenreuth als Halb- oder
Hochstdmme zuléssig.

Ergiinzende Geholz- und Straucharten fiir die Eingriinung der gliedernden
Griinfliche (G)

Hainbuche Carpinus betulus
Haselnuss Corylus avellana
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hundsrose Rosa canina
Salweide Salix caprea
Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Die Bepflanzungen der 6ffentlichen Griinflachen sollten in folgender Qualitit gesetzt
werden:

Bidume:  mit Ballen, 2x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm

Heister:  2x verpflanzt, H = 300-350 cm

Stréucher: 2x verpflanzt, H= 60-100 cm

Parkbuchten im Straflenbegleitgriin sind in einem versickerungsfihigen Bodenaufbau
(z.B. Granit- oder Beton(rasen)pflaster) auszufiihren.



8.2

Griinordnung in privaten Grundstiicksflichen im Allgemeinen Wohngebiet und im
Dorfgebiet (Wohnen)

Die privaten Grundstiicksflichen sind unter Verwendung heimischer Laubbiume
oder Obstbdume sowie unter Verwendung heimischer Gehdlze und Striucher gértne-
risch anzulegen. Soweit nicht bereits im Plan dargestellt, ist je 150 m 2 Grundstiicks-
flache mind. ein Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen, davon mind. einer unmittel-
bar an 6ffentlichen Verkehrsflichen. ‘

Zusétzlich hierzu sind neben den im Plan dargestellten raumbildenden Bepflanzun-
gen an verschiedenen riickwértigen und seitlichen Grundstiicks grenzen mit heimi-
schen mittel- und kleinkronigen Laubbdumen, Obstbdumen, Geholzen und Striu-
chern, gemah Darstellung im Plan die westliche Baugebietsgrenze im Bereich der
Parzellen 1-6 zur offenen Landschaft hin mit heimischen Laubbdumen, Obstbdumen,
Gehdlzen und Strauchern dicht abzupflanzen. Die Breite dieses Pflanzstreifens darf
nicht weniger als 5,0 m und der Abstand zwischen den einzelnen Gehdlzen nicht we-
niger als 1,0 m betragen.

Diese Ortsrandeingriinung wird dabei im Zuge der ErschliefungsmaBnahmen fiir das
Baugebiet von der Stadt Barnau im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbe-

horde durchgefiihrt.
Die betreffenden Bauwerber haben dies zu tolerieren, die Bepflanzung zu erhalten

und falls erforderlich zu erginzen.
Hinweis: Die Kosten dieser Bepflanzungsmafinahme hat der jeweilige Grund-
stiickseigentiimer zu tragen.

Als Artenbeispiele fiir die Bepflanzung der privaten Grundstiicksflichen werden u.a.
genannt:

Grofikronige Biume

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Birke Betula pendula
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata

Mittel- und kleinkronige Biiume

Apfeldorn Crataegus carrierei *)
Blutpflaume Prunus cerasifers ,,Nigra“ *)
Eberesche Sorbus aucuparia
Hainbuche Carpinus betulus

Holzbirne Pyrus communis
Vogelkirsche Prunus avium

Zusétzlich sind sdmtliche Obstbaume entsprechend der Liste der ,,Empfehlenswerten
Obstsorten fiir Dorf und Landschaft des Landkreises Tirschenreuth als Halb- oder

Hochstimme zuléssig.
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8.3

8.4

8.5

8.6

Ergiinzende Gehdlz- und Straucharten fiir die Ortsrandeingriinung, fiir die -
raumbildenden Bepflanzungen sowie fiir sonstige Bepflanzungen

Haselnuss Corylus avellana
Heckenkirsche Lonicera xylosteum *)
Hundsrose Rosa canina

Salweide Salix caprea

Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Flieder *

*) nicht zu verwenden fiir die Ortsrandeingriinung

Die Bepflanzungen der privaten Grundstiicksflichen im Allgemeinen Wohngebiet
und im Dorfgebiet (Wohnen) sind mit Ausnahme der westlichen Ortsrandeingriinung
im Bereich der Parzellen 1-6 spitestens zwei Jahre nach Bezugsfertigkeit durchzu-
fubren und sollten in folgender Qualitit gesetzt werden:

Biume: mit Ballen, 2x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm

Heister: 2x verpflanzt, H = 300-350 cm

Strducher:  2x verpflanzt, H= 60-100 cm

Bei der Bepflanzung der Ortsrandeingriinung sollte auf Baume mit Ballen verzichtet
werden.

Vorgeschlagen werden

Heister: ~ H=200-300 cm fiir groBkronige Baume,

Heister: ~ H=150-200 cm fiir mittel- bis kleinkronige Biume und

Strducher: 2x verpflanzt, H = 60-100 cm.

Bei der dargestellten Eingriinung an der Nordgrenze der Parzellen 6, 7 und 21 und an
der Nordgrenze der 6ffentlichen Eingriinungsfliche (G) zur Flur Nr. 661 hin ist ein
Abstand der Bepflanzung von der Grundstiicksgrenze von mind. 2,0 m einzuhalten.

Begriinung von Fassaden

Die Begriinung von Fassadenteilen ist aus 6kologischer Sicht wiinschenswert.
Zul4ssig sind alle ha.ndelsiiblichenv Schlinger- und Klettergewéchse sowie Obstspalie-
re.

Berankungsgeriiste sind aus Holzlatten in stehenden Rechtecksformaten oder aus
Holzlatten mit Spanndrihten auszubilden.

Die befestigten Flachen in den privaten Grundstiicken sind auf ein MindestmaB zu
begrenzen. Die unter Ziffer B 5.3 genannten Stauriume sowie sonstige notwendige
befestigte Flachen (z.B. Hofflichen) sind mit wasserdurchlissigen Beldgen (z.B. Ra-
senfldche mit befestigten Fahrspuren, wassergebundene Decke, Granit- oder Be-
ton(rasen)pflaster) zu versehen.

Bei zusammengebauten Garagen bzw. Carports ist auf jedem Grundstiick an der ge-
meinsamen Grenze ein mind. 0,40 m breiter Pflanzstreifen anzulegen.
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9.1

SICHTDREIECKSFLACHEN

Die Sichtdreiecksfldchen an StraBleneinmiindungen sind von jeder sichtbehindernden
Bebauung, Bepflanzung, Haufen oder dhnlichem freizuhalten, sofern deren Hohe 1,0
m {iber Fahrbahnoberkante der StraBe erreicht oder erreichen kann.
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C.

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE ZEICHNERISCHEN HINWEISE UND

ZEICHEN DER BAYERISCHEN F LURKARTE (GRUNDKARTE)

bestehende Flurstiicks grenzen mit Grenzstein
vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Gebaudebestand auBerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes
(Wohngebaude und Nebengebiude)

Gebaudebestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(Wohngebiude und Nebengebaude)
(Mittelstrich =F irstrichtung)

Bestandsaufnahme im Dorfgebiet (Landwirtschaft):
WG = Wohngebiude, ST = Stallgebdude,

NG = Sonstiges Nebengebiude,

E+1 = Erdgeschoss und 1 Obergeschoss,

PD = Pultdach

bestehendes Silo

vorgeschlagene Stellung der Wohngebiude
(Mittelstrich = vorgeschlagene F irstrichtung)

vorgeschlagener Garagen- oder Carportstandort bei Ein-
zelhausbebauung ‘

(zwingend bei Doppelhausbebauung unter Ausnutzung der
dahinter liegenden iiberbaubaren Flache)

(Mittelstrich = vorgeschlagene Firstrichtung)

vorgeschlagene Garagenzufahrt mit vorgeschlagener Ab-
grenzung der befestigten Flache bei Einzelhausbebauung
(Garagenzufahrt zwingend bei Doppelhausbebauung)

vorgeschlagene Grundstiickszufahrten zu Flurstiicksnum-
mern 54, 55, 56 und 57.

trennender Griinstreifen zwischen Garagenzufahrten
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vorgeschlagene Streuobstwiese in der F lurstiicksnummer
57 bestehend aus Hoch- oder Halbstammobstbaumen hei-
mischer Arten

(schematische Darstellung)

vorgeschlagene siidliche Ortsrandeingriinung im Bereich
der Flurstiicksnummern 53 und 5 7, bestehend aus heimi-
schen Laubbaumen, Obstbaumen, Gehélzen und Stréu-
chern gemiB Artenbeispiele Ziffer 8.2.

vorgeschlagene alleenartige Bepflanzung entlang der Lie-
bensteiner StraBe und vorgeschlagene Bepflanzung ent-
lang des Kiefernweges mit heimischen groB3- oder mittel-
kronigen Laubbdumen oder Obstbaumen gemif Artenbei-
spiele Ziffer 8.1.

(auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes)

Mafzahlen in m
Parzellennummemn
Flurstiicksnummern
Hoéhenlinien (in m tiber NN)
Nutzungsschablone
1 = Art der baulichen Nutzung
2 =Bauweise
3 = Grundflichenzahl (GRZ)
4 =— '
5 =Zahl der Vollgeschosse (Wohngebaude)
(als Héchstgrenze)
= Bautyp (Wohngebiude) (als Hochstgrenze)
= Dachart (Wohngebzude)

= zuléssige Dachneigung (Wohngebiude)

= Dachart (Nebengebaude) *

10 = zuldssige Dachneigung (Nebengebiude) *
11 = max. Wandhéohe (Wohngebiude)

12 =max. Wandhghe (N ebengebiude) *

O 0 g

*  Allgemeines Wohngebiet und Dorfgebiet (Wohnen):

z.B. Garagen oder Carports

¥ Dorfgebiet (Landwirtschaft):

z.B. Stallgebdude, Stadel, Maschinenhallen, sonstige
Nebengebiude
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D TEXTLICHE HINWEISE

L. WASSERWIRTSCHAFT

1.1 Auf den sparsamen Umgang mit Wasser gemdB § 1 WHG wird hingewiesen.
Damit eine sparsame Verwendung von Trinkwasser erreicht wird, sollen fiir Nieder-
schlagswasser von Dach- und Hoffldchen Zisternen eingerichtet werden.
Verwendet werden kann dieses Wasser u.a. zur Gartenbewdsserung und fiir Tojlet-
tenspiilung.

1.2 Inwieweit eine Einleitung von Niederschlagswasser in den Untergrund méglich ist,
sollte vorab durch einen Sickerversuch nachgewiesen werden.

1.3 Bauwerksdrainagen diirfen nicht an die Schmutzwasseranlagen angeschlossen wer-
den.
1.4 Flachenversiegelungen sollen auf das unabdingbare MindestmaB reduziert werden.

(Hierzu wird auch auf Ziffer B 8.5 hingewiesen.)

1.5 Beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (§ 19¢ Wasserhaushaltsgesetz) ist
besondere Sorgfalt geboten.
Auf notwendige Verfahren nach den Wassergesetzen (z.B. Anzeigepflicht nach Art.
37 BayWG), nach dem Gewerberecht (z.B. § 9 VbF) und nach dem Immissions-
schutzrecht (z.B. § 4 BImSchV) wird hingewiesen.
Fiir die Lagerung von Ol ist die VAwWSE (Anlagen- und F achbetriebsverordnung) zu

beachten.

1.6 Auf die im westlichen Teil des Baugebietes im Wesentlichen im Bereich der ge-
planten Parzellen 1-4 vorhandenen Drainageleitungen wird hingewiesen.
Ihre Bodenentwisserungsfunktion fiir das Baugebiet ist soweit erforderlich durch
Verlegung in die nicht bebaubaren Grundstiicksflichen bzw. in 6ffentliche Strafen-

flichen zu gewihrleisten.

2. BAUGRUNDUNTERSUCHUNGEN'

2.1 Da im Baugebiet insbesondere bej Starkregen mit Oberflichenwasser und mit
oberflichennahem Schichtwasser gerechnet werden muss, sollte die Notwendigkeit
entsprechender SchutzmaBnahmen (z.B. wasserdichte Kellerwannen) durch Bau-
grunduntersuchungen gepriift werden.

2.2 Um exakte Aussagen iiber die Bodenbeschaffenheit im Baugebiet zu bekommen,
wird jedoch generell empfohlen, vor Beginn der Erschiefungsmafinahmen ein Bo-
dengutachten erstellen zu lassen.
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3.1

3.2

4.1

4.2

5.1

5.2

53

HINWEISE DER DENKMALPF LEGE

Im Baugebiet sind der Denkmalpflege derzeit keine Bodendenkmiler bekannt.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass archéologische Fund (z.B. Keramikscher-
ben, Steinartefakte oder Knochen) bzw. archéologische Befunde (z.B. Mauern, Erd-
verfirbungen oder Gréber), die bei Erdarbeiten zutage kommen, der gesetzlichen
Meldepflicht gemiB Art. 8 DSchG unterliegen und deshalb unverziiglich entweder
der Unteren Denkmalschutzbehsrde des Landratsamtes Tirschenreuth oder dem
Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, AuBenstelle Regensburg, bekannt gemacht
werden miissen.

Sollten dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, AuBenstelle Regensburg, aus
dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes neue Bodendenkmiler bekannt werden,
so werden diese Informationen unverziiglich an die Stadt Barnau und an das Land-
ratsamt Tirschenreuth weitergeleitet,

HINWEISE DER OBAG AG

Die Verkabelung der Hausanschliisse erfordert die Herrichtung der Erschliefungs-
straflen und FuBwege wenigstens soweit, dass die Erdkabel in der endgiiltigen Trasse
verlegt werden konnen. Hierza wird auf die Bestimmungen des § 123 BauGB hin-
gewiesen, wonach die Erschliefungsanlagen bis zur F ertigstellung der anzuschlies-
senden baulichen Anlagen benutzbar sein sollen. Werden Gebiude vorzeitig errich-
tet, ldsst sich der Stromanschluss nur provisorisch erstellen. Die dadurch entstehen-
den Mehrkosten miissen vom Baulasttriger der ErschlieBungsmafBnahmen als Verur-
sacher tibernommen werden.

Bei Baumpflanzungen im Trassenverlauf von Erdkabel ist ein beidseitiger Schutzab-
stand von 2,50 m einzuhalten. Ist die Einhaltung dieses Abstandes nicht moglich, so
sind im Einvernehmen mit der OBAG AG geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiih-
ren. Hierzu wird auf das , Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen®, herausgegeben von der F orschungsgesellschaft fiir Strafen-
und Verkehrswesen, hingewiesen.

HINWEISE DER DEUTSCHEN TELEKOM AG
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom .

Zur Versorgung des Planbereiches mit Telekommunikationsdienstleistungen ist die
Herstellung neuer Telekommunikationsanlagen von Seiten der Deutschen Telekom
nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten in ober- bzw. unterirdischer Bauweise vorge-

sehen.

Zur Abstimmung der Bauweise und fiir die rechtzeitige Bereitstellung der Telekom-
munikationsdienstleistungen sowie zur Koordinierung mit StraBenbau- bzw. mit Er-

: schlieBungsmaBnahmcn der anderen Versorger ist es dringend erforderlich, dass sich

die Kommune rechtzeitig vor der Ausschreibung mit dem zustéindigen Bezirksbiiro
Netze, Kéditzer Str. 10 in 95030 Hof, in Verbindung setzt.
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6.1

HINWEISE ZU BESTEHENDEN LANDWIRTSCHAFTLICHEN BETRIEBEN -

In Schwarzenbach existieren landwirtschaftliche Betriebe. Es wird darauf hingewie-
sen, dass von diesen Betrieben sowie insbesondere auch von angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flichen Geruchs-, Larm- und Staubemissionen ausgehen kénnen. Der
Bauwerber im landlichen Raum hat dies jedoch zu tolerieren.
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1. Biirgermeister

Amtliche Flurkarte des Vermessungsamtes Tirschenreuth;
zur genauen MaBlentnahme nur bedingt geeignet. Aussa-
gen und Riickschliisse auf die Untergrundverhiltnisse

- konnen weder aus den amtlichen Karten noch aus Zeich-

nungen und Text abgeleitet werden.

Die Hohenschichtlinien wurden nachrichtlich aus einer
VergréBerung des Katasterplanes M 1 : 5.000 des Vermes-
sungsamtes {ibertragen.
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Regensburg, den 12. Juli 2001




