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1. ANDERUNG

Die Stadt Barnau erlasst auf Grund des § 10 Abs. 1 in Verbindung mit den §§1,1a,2, 2a, 3, 4,
8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und
des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diese Bebauungsplan-Ande-
rung als

SATZUNG
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1. ANDERUNG

A ZEICHENERKILARUNG FUR DIE ZEICHNERISCHEN FESTSETZUNGEN

Die Zeichenerklarungen fiir die zeichnerischen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungs-
planes in der Fassung vom 12. Juli 2001 werden hinsichtlich der Zulassigkeit von Wohngebau-
den mit versetzten Pultdichemn in hochstens einer E+1 - Bauweise wie folgt ergénzt:

3. BAUWEISE, BAUGRENZE, (UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSF LACHEN)

SD

PD
(erginzt)

8.  SONSTIGE PLANZEICHEN

E+D

E+1+D

Satteldach fiir Wohngebaude und Nebengebiude (z.B. Ga-
ragen, Carports, Stallgebaude, sonstige Nebengebiude).
Kriippelwalm ist zuléssig.

Alternativ:

Versetzte Pultdacher fiir Wohngebiude

(Allgemeines Wohngebiet und Dorfgebiet (Wohnen)).
(Planzeichen im Regelbeispiel und in der Nutzungsscha-
blene unter Ziffer C , Zeichenerklarung fiir die zeichneri-
schen Hinweise und Zeichen der Bayerischen Flurkarte
(Grundkarte)“

Bautypen (als Hochsterenze)

- Erdgeschoss und Dachgeschoss (Vollgeschoss)

- Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss
(Vollgeschoss)




E+1 - Erdgeschoss und ein Obergeschoss

(ergénzt) (Vollgeschoss)
(Wohngebaude mit versetzten Pultdachemn)
(Planzeichen im Regelbeispiel und in der Nutzungs-
schablone unter Ziffer C »Zeichenerklarung fiir die
zeichnerischen Hinweise und Zeichen der Bayerischen
Flurkarte (Grundkarte)“

Ansonsten haben die Zeichenerklarungen fur die zeichnerischen F estsetzungen des rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung i.d. F assung vom 12. Juli 2001 auch fiir die
vorliegende Anderung uneingeschrinkt Giiltigkeit.



B

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die textlichen Festsetzungen des rechtskriftigen Bebauungsplanes i.d. Fassung vom 12. Juli
2001 werden hinsichtlich der Zulassigkeit von Wohngebauden mit versetzten Pultdichern in
hochstens einer E+1 - Bauweise wie folgt erginzt:

23

32

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Bautypen
Im Planungsbereich sind fiir Wohngebzude gemaB Eintragungen im Plan bzw. ge-
maf Regelbeispiele folgende Bautypen als Hochstgrenze vorgesehen:

Allgemeines Wohngebiet und Dorfgebiet (Mischgebiet) (Wohnen):
E+D Erdgeschoss und Dachgeschoss (Vollgeschoss)

E+1 Erdgeschoss und ein Obergeschoss (Vollgeschoss)
(erganzt)  (Wohngebiaude mit versetzten Pultdachern)

Dorfgebiet (Mischgebiet) (Landwirtschaft):
E+1+D Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss (Vollgeschoss)

Bei Nebengebauden im Dorfgebiet (Landwirtschaft) (u.a. Stallgebaude, Stadel, Ma-
schinenhallen und sonstige Nebengebaude) richtet sich der Bautyp nach der zuléssi-
gen Wandhéhe 1.V. mit der vorgesehenen Dachneigung und der vorgesehenen Ge-
schosshéhe.

BAUWEISE, ABSTANDSFLACHEN

Bei Errichtung von Wohngebauden und Nebengebauden (z.B. Garagen oder Car-
ports) an gemeinsamer Grenze hat sich der Nachbauende in Bezug auf die Bauhohe,
Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung etc. an das an dieser Grenze bestehende
Gebaude anzugleichen.

Erganzung:

Die Errichtung von Nebengebauden (z.B. Garagen oder Carports) an gemeinsamer
Grenze bei einer Parzelle mit Satteldach fiir das Wohngebiude und einer Parzelle mit
versetzten Pultdachern fiir das Wohngebaude ist wegen der differierenden Dachnei-
gungen der Nebengebaude nicht zulassig.

Hierbei hat der Nachbauende einen Alternativstandort fir ein Nebengebaude gemal
Ziffer 3.1 der textlichen Festsetzungen zu wihlen.



4.1

BAULICHE GESTALTUNG NACH ART. 91 BayBO

Wohngebiude

Seitenverhiltnis:
(erganzt)

Dachform:
(erganzt)

Dachneigung:
(erganzt)

Dacheindeckung:

(ergénzt)
Dachaufbauten:

(ergénzt)

Kniestock:
(ergénzt)

Vorgeschrieben sind rechteckige Gebaudeformen.

Die Traufseiten miissen dabei die langeren Gebaudeseiten
bilden.

Bei Wohngebauden mit versetzten Pultdichern sind versetzte
rechteckige Baukérper zulassig.

Satteldach (SD)
Kriippelwalm ist zulassig.

Versetzte Pultdicher (PD)
(Allgemeines Wohngebiet und Dorfgebiet (Wohnen)).

Allgemeines Wohngebiet und Dorfgebiet
(Wohnen):

bei Satteldach:

bei versetzten Pultdichern
(gleiche Dachneigung auf
beiden Dachflachen):

38° - 46°

18° - 26°

Dorfgebiet
(Landwirtschaft): 36° - 42°

Kleinteilige Dachelemente

(z.B. Biberschwanzziegel und Flachdachpfannen, bevorzugt in
ziegelroter Farbe).

Bei Wohngebauden mit Satteldach sind Einzelgaupen

(z.B. Satteldachgaupen) und Zwerchgiebel sowie Gaupenban-
der, jedoch nur im inneren Drittel der Dachfliache, zulassig.
Bei Wohngebauden mit versetzten Pultdichem sind Dachauf-
bauten nicht zulassig.

Die Kniestockhohen diirfen, gemessen an der Aussenkante der
Umfassungsmauer (roh), von Oberkante Rohdecke bis Unter-
kante Sparren bei

- Wohngebiuden mit Satteldach im Allgemeinen Wohngebiet
und im Dorfgebiet (Wohnen) 0,80 m und bei

- Wohngebauden mit versetzten Pultdichem im Allgemeinen
Wohngebiet und im Dorfgebiet (Wohnen) 0,25 m sowie im

- Dorfgebiet (Landwirtschaft) bei E+1+D 0,50 m

nicht Gibersteigen.



Wandhohe: Die Wandhéhen diirfen bergseits, gemessen an der AuBenkante
(ergénzt) der Umfassungsmauer (roh), von Oberkante fertigem Gelande
bis Unterkante Sparren bei

- Wohngebiuden mit Satteldach im Allgemeinen Wohngebiet
und im Dorfgebiet (Wohnen) 4,0 m und bei

- Wohngebzuden mit versetzten Pultdichern im Allgemeinen
Wohngebiet und im Dorfgebiet (Wohnen) 6,25 m sowie im

- Dorfgebiet (Landwirtschaft) bei E+1+D 6,50 m

nicht tibersteigen.
4.2 Nebengebiiude im Allgemeinen Wohngebiet und im Dorfgebiet (Wohnen)
(z.B. Garagen oder Carports)
Dachform: Satteldach bei Wohngebauden mit Satteldach und bei Wohnge-
(erganzt) bauden mit versetzten Pultdiichern.
(gemaB Regelbeispiele).
Dachneigung: Analog jeweiligem Wohngebiude.
(ergénzt) (gemaB Regelbeispiele).
Dacheindeckung: ~ Analog jeweiligem Wohngebaude.
(erganzt)
Wandhohe: max. 3,25 m

(bei Grenzbebauung max. 3,0 m im Mittel)
(gemessen wie Wandhohe bei Wohngebzuden).

Aufenthaltsraume: Aufenthaltsraume im Dachbereich von Garagen sind bei ent-
(ergénzt) sprechender Dachneigung auch bei Grenzgaragen unter Einhal-
tung des erforderlichen Brandschutzes zulassig.

Unterkellerung: Eine Unterkellerung von Garagen ist unter Einhaltung des erfor-
derlichen Brandschutzes zuléssig.

Ansonsten haben die textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes mit inte-
grierter Grinordnung i.d. Fassung vom 12. Juli 2001 auch fir die vorliegende Anderung unein-
geschrankt Gultigkeit.



C ___ZEICHENERKLARUNG FUR DIE ZEICHNERISCHEN HINWEISE UND

ZEICHEN DER BAYERISCHEN FLURKARTE (GRUNDKARTE)

Die Zeichenerklarungen fiir die zeichnerischen Hinweise und die Zeichen der Bayerischen Flur-
karte (Grundkarte) werden hinsichtlich der Zulassigkeit von Wohngebauden mit versetzten Pult-

dichern in hochstens einer E+1 - Bauwei

el

N N
NjO

0, /ED

E+D (SD)
E+1 (PD)

38°- 46°
18°- 26°

38°- 46° (SDWOHNGEB.)
18°- 26° (PD-WOHNGEB.)

4,00 m (SD)
6,25 m (PD)

3,25m
GRENZBEBAUUNG:
3,0m IM MITTEL

se wie folgt erginzt:

Nutzungsschablone
1 = Art der baulichen Nutzung
2 = Bauweise
3 = Grundflachenzahl (GRZ)
4 = oa.
5 =Zahl der Vollgeschosse (Wohngebaude)
(als Hochstgrenze)
6 = Bautyp (Wohngebzude) (als Hochstgrenze)
7 = Dachart (Wohngebaude)
8 = zulissige Dachneigung (Wohngebaude)
9 = Dachart (Nebengebaude) *
10 = zulassige Dachneigung (Nebengebidude) *
11 = max Wandhohe (Wohngebiude)
12 = max. Wandhohe (Nebengebaude) *

Allgemeines Wohngebiet und Dorfgebiet (Wohnen):
z.B. Garagen oder Carports

Dorfgebiet (Landwirtschaft):
z.B. Stallgebaude, Stadel, Maschinenhallen, sonstige
Nebengebiude

Ansonsten haben die Zeichenerklarungen fiir die zeichnerischen Hinweise und die Zeichen der
Bayerischen Flurkarte (Grundkarte) sowie die Ziffer D , Textliche Hinweise“ des rechtskriftigen
Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung i.d. Fassung vom 12. Juli 2001 auch fiir die vor-
liegende Anderung uneingeschrinkt Giltigkeit.
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