STADT " BARNAU
LANDKREIS TIRSCHENREUTH
REG. BEZIRK OBERPFALZ

BEBAUUNGSPLAN

FUR DAS GEWERBEGEBIET MIT NUTZUNGSBESCHRANKUNG
"AN DER TACHAUER STRASSE"

IN BARNAU

Die Stadt Birnau erlidBt aufgrund des § 10 (1) in Verbindung mit
den §§ 1, 1a, 2, 3, 4, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), des
Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemein-

deordnung fiir den Freistaat Bayern diesen Bebauungsplan als

SATZUNG

A. ZEICHENERKLARUNG UND FESTSETZUNGEN
nach § 9 BauGB und Art. 91 BayBO

1. GELTUNGSBEREICH

1.1 NN Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

BAUGEBET
des Bebauungsplanes

1.2 Vorgesehene Parzellen in der gewerblichen
Baufl&ache

Das Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrdnkung
ist hinsichtlich seiner gewerblichen Bau-

fldche unterteilt in

<:> Parzelle 1:
Ostliche Grundstiicksfldche mit weitgehend

bestehenden Betriebsgebduden

<:> Parzelle 2:
Westliche Grundstiicksflédche mit geplantem

Biirogebdude, Lagergebiude und sonstigen Ge-
bduden (z.B. Wohngebdude fiir Betriebsinhaber

und Nebengebdude)



1.
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Abgrenzung zwischen den Parzellen in der

gewerblichen Baufldche.

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1

2

w

1.1

GENB

Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschridnkung

Die Nutzung des Gewerbegebietes ist zum

Schutz des westlich gelegenen reinen Wohn-

gebiets vor Larm und Luftverunreinigung wie

folgt beschrankt:

a) Die Verarbeitung von fliissigen, ungesdt-
tigten Polyesterharzen ist nicht zul#dssig.

b) Auf der Parzelle 2 (westlicher Teil des
Gewerbegebietes) sind keine Produktions-
anlagen, sondern nur sonstige Betriebe
und Anlagen zul&dssig, die das Wohnen nicht
wesentlich storen (vgl § 6 Abs. 1 BauNVO).

Hinweis: Weitere Nutzungsbeschrdnkungen -insbe-

sondere zur Nachtzeit (22.00 Uhr bis
7.00 Uhr)- sind im jeweiligen Bauge-

nehmigungsverfahren zu priifen.

. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
1 I

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
(§ 20 Abs. 1 BauNVO) in der gewerblichen
Baufldche (Parzelle 1 und 2).

Bautypen

In der gewerblichen Bauflidche ist fiir die
einzelenen Geb#ude gemidB Eintragung im Plan
und gemdB Regelbeispiele folgender Bautyp

als Hochstgrenze vorgesehen:

Parzelle 1 und 2
U + E UntergeschoB (VollgeschoB) und ErdgeschoB.

Max. Grundflidchenzahl in der gewerblichen
Baufldche (§§ 17 und 19 BauNV0)

Max. GeschoBRfldchenzahl in der gewerblichen
Baufldache (§§ 17 und 20 BauNV0).



4. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

4.1
4.1.1 a

5. VERKEHRSFLACHEN

5.1

5.1.1 60FB- GR
T

5.1.2 .

5.1.3

Bauweise

In der gewerblichen Baufliche wird gemiB
Eintragung im Plan abweichende Bauweise ge-
maB § 22 Abs. 4 BauNVO, wie offene Bauweise,
jedoch mit zul. Gebiudelidngen iiber 50 m,

festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BaulNV0)
Innerhalb der Baugrenze kann unter Beachtung

der sonstigen Festsetzungen gebaut werden.

Fir die Bemessung der Abstandsflichen gelten
die Regelungen des Art. 6 und 7 der BayBO.
Soweit sich jedoch bei der Ausnutzung der
ausgewiesenen lberbaubaren Flichen geringere
Abstandsfldchen ergeben, werden diese aus-

driicklich festgesetzt.

Offentliche Verkehrsflichen (StraBenflichen)

Offentliche Verkehrsflidchen (StraBenfldchen)
mit
FB
GR
(mit MaBzahl in m)

i

Fahrbahn
StraBenbegleitgriin

StraBen-/Verkehrsflichenbegrenzungslinie

Fahrbahn



5.1.4

5.2

5.3 e
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70m

5.3.1

5.4

S.4.1 60FB(P)

StraBenbegleitgriin (GR)
(entlang der StaatsstraBe im Bereich der
Zufahrten)

Landwirtschaftlicher Weg (LW)
Der im Plan dargestellte landwirtschaftliche
Weg ist in wassergebundenem bzw. geschotter-

tem Deckbelag. oder als Rasenweg auszubilden.

Sichtdreieck (mit Schenkellinge und Aufstell-
linge)

Sichtdreiecksflidchen sind von sichtbehin-

dernden Gebduden, Bepflanzungen, Stapeln,

Haufen und dergl. freizuhalten, wenn ihre H&he

Uber StraBenoberflidche mehr als 1,0 m erreicht

oder erreichen kann.
Private Verkehrsflichen
Private StraBenflidchen (Bestand)

mit Fahrbahn (FB(P))
(mit MaBzahl in m)

6. STELLPLATZE, GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN

6.1

Die fiir die gewerblichen Bauflichen erfor-
derlichen Stellpldtze richten sich entspre-
chend der Art und dem MaB der bauliche Nut-
zung gemdB den Richtlinien fiir den Stell-
platzbedarf vom 12.02.1978 (MABl S. 181)
und sind auf dem Betriebsgrundstiick zu er-

richten.

Die Stellplédtze sind im jeweiligen Bauantrag

darzustellen.



6.2.1 SIS

6.
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6.3.1 W, W

6.3.2 7,

I
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Private Stellplitze

Stellpldtze (Bestand)

Stellpldatze (vorgesehen)

Neu anzulegende Stellplédtze sind in einem
versickerungsfihigen Bodenaufbau auszufiih-
ren (z.B. wassergebundene Decke, Schotter-
rasen, Rasengittersteine, Granit- oder Beton-

(rasen)pflaster).
Grundstiickszufahrten

Grundstickszufahrten in gewerbliche Baufliche
(Bestand)

Vorgesehene Grundstiickszufahrten bzw. Grund-

stlickszugénge in private Gartengrundstiicke.

GRUNFLACHEN UND GRUNORDNUNG

1

8
=] -]

B

Offentliche Griinflichen gemiB § 9 Abs. 1
Nr. 15 BauGB

StraBenbegleitende Griinflichen
(entlang der StaatsstraBe im Bereich der
Zufahrten) (Punkt 5.1.4)

Private Griinfldchen gemidB § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB

Gartengrundstiicke bzw. Kleingartengrund-

sticke



T+2:3

7.2.4

7x3

¥ B |

7.8:2

Gliedernde Griinfldche (G)

Nicht {iberbaubare Grundstiicksflidchen bzw.
Grinfldchen in der gewerblichen Baufliche,
soweit nicht andere Nutzungen dargestellt

sind (z.B. private Verkehrsflichen).

Private Grinfldchen sind auBerhalb der er-
forderlichen Zuginge, Zufahrten und Stell-
fldchen gértnerisch zu gestalten. Dabei sind
bevorzugt heimische Gehdlze zu verwenden.
Nicht gestattet ist die Pflanzung von Thujen,
Zypressen, Blaufichten und sonstigen gelb-
und blaunadeligen Koniferen, die hdher als

2 m werden.

Neu entstehende Rasenflichen innerhalb der

gliedernden Griinfldche (G) und innerhalb der
gewerblichen Baufl&ichen sind mit einer Land-
schaftsrasenmischung anzusden und 2-schiirig

zu pflegen.

Grinordnung

Baum- Gehtlz- und Strauchpflanzungen

Pflanzgebot A - mit Standortbindung
GroBkronige Laubbdume (z.B. Winterlinde)
in der gewerblichen BauflZche entlang der
StaatsstraBe ( @ = Bestand)
Pflanzqualitdt: H, 4 x v, STU 18-20

Pflanzgebot B - ohne Standortbindung
GroB- bzw. mittelkronige Laubbdume in der
gewerblichen Baufliche

Pflanzqualit&dt: H, 3 x v bzw. 4 x v,

STU 18-20
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3.4

Vorgeschlagene Arten:

GroBkronige B&dume:

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Quercus robur
Tilia cordata
Tilie platyphyllos
Betula pendula
Sorbus aucuparia
Prunus avium

Obstbaum-Hochstémme

Mittelkronige B&ume:

Acer campestre
Carpinus betulus

Salix caprea max
Crataegus crus-galli
Crat. "Paul's Scarlett"
Malus 1.S.

Sorbus aria

Sorbus intermedia

Spitzahorn
Bergahorn
Hainbuche
Stieleiche
Winterlinde
Sommerlinde
WeiBbirke
Vogelbeere
Vogelkirsche

Feldahorn
Hainbuche
Salweide
WeiBdorn
Rotdorn
Zierkirsche
Mehlbeere
Mehlbeere

Pflanzgebot C - ohne Standortbindung

GroB- bzw. mittelkronige Obstbdume in den

Gartengrundstiicken bzw. Kleingartengrund-

stiicken (Punkt 7.2.1) und als Streuobstwiese

in der gliedernden Griinfldche

Pflanzqualitdt: H, 3 x v, STU 18-20

Vorgeschlagene Arten:

Alle heimischen Obstbaumarten

Pflanzgebot D - ohne Standortbindung

Mind. 5 m breite 3-reihige Heckenbepflanzung

bestehen aus heimischen Laubstrduchern mit

einzelnen groB- bzw. mittelkronigen Laubbdu-

men als Eingriinung der gewerblichen Baufliache.

Pflanzqualitéat:

Laubbdume: siehe Punkt 7.3.2

Laubstrducher: Hei, 2 x v, 150-200
Str, 2 x v, 60-100

Vorgeschlagene Arten:

Laubbdume: siehe Punkt 7.3.2

(G) (Punkt 7.2.2)



7.3.5

7.4
7.4.1

Corylus avellana

Waldhasel

Rhamnus frangula Faulbaum
Populus tremula Zittelpappel
Rosa canina Hundsrose
Carpinus betulus WeiBbuche
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rhamnus carthatica Kreuzdorn
Crataegus monogyna WeiBdorn
Prunus spinosa Schlehdorn
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Rosa canina Heckenrose
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Juglans regina WalnuB
Fraxinus excelsior Esche

Populus tremula Zittelpappel
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche
Salix aurita Ohrweide
Salix viminalis Korbweide
Salix fragilis Bruchweide
Salix alba Silberweide
Salix purpurea Purpurweide

In den nicht iberbaubaren Flichen der gewerb-
lichen Baufléiche kénnen die dargestellten
BepflanzungsmaBnahmen durch weitere Baumpflan-
zungen gem&B Artenliste Punkt 7.3.2 und 7.3.3,
sowie durch Gehdlzpflanzungen gemiB Artenliste

Punkt 7.3.4, ergidnzt werden.

In den Gartengrundstiicken bzw. Kleingarten-
grundstiicken konnen die dargestellten Obst-
baumpflanzungen durch Gehdlzpflanzungen ge-
madf Artenliste Punkt 7.3.4 ergidnzt werden.

Klettergehdlze

Die Begriinung von GebidudeauBenwinden ist aus
0kologischer Sicht wiinschenwert.
Hierbei kdnnen folgende Arten verwendet

werden:



Selbstklimmer:

Hedera helix Efeu
Parthenocissus tr.Veitchii Wilder Wein
Parth. qu. Engelmannii Wilder Wein
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie

Mit Kletterhilfe:

Aristolochia durior Pfeifenwinde
Clematis alpina Alpenwaldrebe
Clem. montana Rubens Anemonenwaldrebe
Lonicere 1i.S. GeiBlblatt
Wisteria sinensis Blauregen

7.4.2 Berankungsgeriiste sind aus Holzlatten in

Rechtecksformaten oder aus Holzlatten mit

Spanndr&hten auszubilden.

8. BAULICHE GESTALTUNG NACH ART. 91 BayBO (gewerbliche Bauflichen)

8.1 , D&dcher

8.1.1 Dachform
Satteldach (SD) bei Betriebsgeb&iuden, Biiro-
gebduden, Lagergebiduden und sonstigen Gebiu-
den (z.B. Wohngebiude fiir Betriebsinhaber und

Nebengebiude).

In der Parzelle 2 ist eine Abwalmung der

Giebelfldchen zulissig.

Vorgeschriebene Firstrichtung des Haupt-

PN
A4

daches

8.1.2 Dachneigung
Die zul. Dachneigung betrdgt fiir Betriebsge-
bdude, Bilirogebidude, Lagergebdude und sonstige
Gebdude 18° - 24°,




8.

.1.3

1.4

8.1.5

8

8.

8.

.2

2.1

2.2

Dacheindeckung

Kleinteilige ziegelrote Dachelemente (z.B.
Flachdachpfannen) fiir Betriebsgebiude, Biiro-
gebdude, Lagergebidude und sonstige Gebiude;
fir untergeordnete Bauteile ist auch Blech-
eindeckung (z.B. Titanzinkblech), sowie Glas-

eindeckung zul&ssig.

Dachiiberstidnde

Dachiiberstdnde am Ortgang und an der Traufe
sind zul&dssig; sie miissen jedoch in einem ge-
stalterisch ausgewogenen Verhdltnis zum Bau-
kdrper stehen (z.B. Traufiiberstand: 0,30 m,
Ortgangiiberstand: 0,30 m, Balkon- und Ein-
gangsiiberdachung, sowie Rampeniiberdachung:
2,50 m oder weniger). Dachiiberstinde an Nach-

bargrenzen sind nicht zulissig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind gemdB Regelbeispiele beim
dargestellten Biirogebdude als sog. Firstrei-
ter und bei Satteldachgebiuden als sog. La-

ternenbdnder zul&dssig.

Sonnenkollektoren sind biindig in der Dach-

flache zulassig.

Baukdrper und AuBenwinde

Seitenverh&dltnis

Die Hauptbaukérper sind als klare, recht-
eckige Gebdude auszubilden (Ausnahme: dar-
gestelltes Bilirogebiude). Die Traufseite muB

dabei die ldngere Gebiudeseite bilden.

Anbauten

Rechteckige Anbauten mit Sattel- oder Pult-
dach sind zulZssig. Der First bei Satteldach-
anbauten muBl dabei jedoch deutlich unter dem

First des Hauptbaukdrpers angeordnet werden.

- 10 -



8.2.4

8.2.5

8.2.6

Wandhohen

Die Wandhthen dirfen, gemessen an der AuBen-
kante der Umfassungsmauer (roh), talseits von
Oberkante fertigem Gelinde bis Unterkante

Sparren folgende Werte nicht {ibersteigen:

"Parzelle 1

Betriebsgebiude: 8,50 m

Parzelle 2

Blirogebdude, Lagergebiude
und sonstige Gebiude: 6,50 m

Sockelh6hen

Die Sockelhdhen diirfen, bergseits gemessen,
von Oberkante fertigem Geldnde bis Erdge-
schoBfuBbodenoberkante (EFOK) 0,50 m nicht

tibersteigen.

Die AuBenwdnde sind als verputzte Mauerflid-
chen herzustellen. Ornamentputze sind nicht
gestattet. Ortstypische Putzbidnder am Giebel,
an Gebdudeecken, als Fenster- und Tiirumrahmun-

gen sind in unaufdringlicher Weise erlaubt.
Holzverschalte Giebel sind zul&ssig.

Zuldssig ist auch holzverschalte Bauweise,
soweit Bestimmungen des Brandschutzes nicht

entgegenstehen.

Die Holzverschalungen sind in einfacher,

ortstypischer Bauweise auszufiihren.
Zur Farbgebung der verputzten Fassaden sind

Weill oder gedeckte, erdige Farbtdne zu wih-

len und zwar einheitlich je GebZdudegruppe.

- 11 -



8.
8.

8.

3
3.1

3.2

8.4

8.

8.

8.
8.

8.

4.1

4.2

5
5.1

5.2

Die farbliche Behandlung von Holzverschalun-
gen hat in naturfarbenen oder hellen Holz-

schutzanstrichen zu erfolgen.

Nebengebdude

Garagen, Gerdteschuppen und sonstige Neben-
gebdude sind in Konstruktion, Material und
Farbgebung auf das jeweilige Hauptgebidude

abzustimmen.

Nicht genehmigungspflichtige Nebengebiude
(umbauter Raum < 75 m®) sind auBerhalb der
Uberbaubaren Fliche in den riickwidrtigen
Grundstiicksteilen unter Einhaltung der vor-

geschriebenen Abstandsflichen zuldssig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen miissen sich in Form, GroBe,
Material und Farbe dem Baukdrper unterordnen
und dirfen nicht oberhalb der Trauflinien

der Gebdude angeordnet werden.

Die GroBe der Werbeflidche ist dabei auf max.
3,0 m* beschridnkt. Leuchtreklamen sind nicht

zuldssig.

Einfriedungen

Zum StraBenraum hin sind senkrechte Holzlat-
tenzdune ohne Sockel bis zu einer Hdhe von

1,40 m zuldssig.

An den seitlichen Grundstiicksgrenzen sind
Holzlatten- oder Maschendrahtzdune ohne
Sockel bis zu 1,40 m Hohe oder geschlossene

Hecken zuldssig.

- 12 -



8.6 Stitzmauern, Geldndeaufschiittungen und
Geldndeabgrabungen

8.6.1 Aus topographischen Griinden notwendige Stiitz-
mauern sind als Natursteinmauern, Trocken-
mauern o.&d. bis zu einer max. Hohe von 1,50 m

zugelassen.

8.6.2 Geldndeaufschiittungen und -abgrabungen sind

bis zu einer Hohe von max. 1,50 m zul#dssig.

8.6.3 Die H6hendifferenz zwischen Stiitzmauern und
gewachsenem Geldnde desselben Grundstiickes
ist mit einer B&schung bis max. 1 : 2 auszu-
gleichen.

Bei bergseitigen Abgrabungen ohne Stiitzmauern
kénnen Boschungen innerhalb des jeweiligen
Grundstiickes bis max. 1 : 1 ausgeglichen

werden.

8.6.4 Soweit wie mdglich soll jedoch der natiirliche
Geldndeverlauf nicht verdndert und das natiir-

liche Gelidnde belassen werden.

9. ZULASSIGKEIT UND BAULICHE GESTALTUNG VON NEBENGEBAUDEN IN
DEN PRIVATEN GARTENGRUNDSTUCKEN BZW. KLEINGARTENGRUNDSTUCKEN

9.1 In den dargestellten privaten Gartengrund-
stlicken bzw. Kleingartengrundstiicken (Punkt
7.2.1) ist jeweils ein Gartenhaus (GH) in-
nerhalb der {iberbaubaren Fldche unter Beach-
tung der vorgeschriebenen Abstandsfl&chen
und unter Berilicksichtigung des Brandschutzes

zuléssig.

9.2 Fir die Ausfihrung der Gartenhduser gilt

folgendes:

- 13 -
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Rechteckige Baukdrper mit max. 30 m? Grund-

‘fliche in erdgeschossiger Bauweise.

Dachform: Satteldach
Dachneigung: 18° - 24°

Dacheindeckung: Kleinteilige ziegelrote Dach-
elemente (z.B. Flachdachpfan-
nen), Blecheindeckung (z.B.
Titanzinkblech)

Dachiiberstédnde: Traufe und Ortgang: max. 0,30 m
Terrasseniiberdachung: max. 2,50 m
Dachaufbauten: nicht zulidssig

Sonnenkollektoren analog
Punkt 8.1.5

Wandhohe: max. 3,25 m (talseits)
(gemessen wie WandhShe Punkt 8.2.3)

AuBenwédnde: analog Punkt 8.2.5 und
Punkt 8.2.6

Einfriedungen

der Grundsticke: analog Punkt 8.5

Stiitzmauern,

Gelandeaufschiit-

tungen und Gel&dnde-

abgrabungen: analog Punkt 8.6

Eine dauerhafte, sowie auch eine voriiber-
gehende Wohnnutzung in den Gartenhiusern

ist nicht zuldssig.

- 14 -



10. ALLGEMEINE WASSERWIRTSCHAFT

10.1

Zur Entlastung des Mischwasserkanals in

der Tachauer StraBe (StaatsstraBe St 2173)
ist auf der Parzelle 2 des Gewerbegebietes
mit Nutzungsbeschrdnkung eine Regenriickhal-
tung mit einem Riickhaltevolumen von mind.

14 m3® einzurichten.

Hinweis: Die Kosten der Regenriickhaltung hat

der Bauherr zutragen.

In diesem Zusammenhang wird auch auf die
Hinweise zur Wasserwirtschaft (Seite 19 der
nachrichtlichen Ubernahmen, Kennzeichnungen

und Hinweise) hingewiesen.

- 15 -



B. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE

o———"\\\\\o Bestehende Flurstiicksgrenzen mit Grenz-

steine

____________ ' Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

(Garten- bzw. Kleingartengrundstiicke)

Gebiudebestand

Bestehende WohngebZude mit Hausnummern
(auBerhalb der Planungsfliche)

62

Bestehende Nebengebiude
(innerhalb des Geltungsbereiches: best.

gewerbliche Gebidude mit Firstrichtung)

Vorgeschlagene Stellung und Ausbildung der

Geb&dude in der gewerblichen Baufliche mit

Firstrichtungen

[ Vorgeschlagene Stellung der Gartenhiuser
in den Gartengrundstiicken bzw. Kleingarten-
grundstlicken (Mittelstrich = Firstrichtung)

tvuv’ Bestehende Geb&udezufahrten bzw. -zuginge

17, ¥ | Geplante Gebidudezufahrten bzw. -zuginge

f?ipv Vorgeschlagener Pavillon in der gliedernden
Grinfldche (G) in folgender Ausfiihrungs-
empfehlung:

Holzkonstruktion in erdgeschossiger Bauweise
Dachform: Zeltdach

Dachneigung: 18° - 24°

Dacheindeckung: Blech (z.B. Titanzinkblech)
Wandhdhe: max. 3,00 m

- 16 =
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Vorhandener Teich

20 kV-Freileitungsmast

Hohenlinien (in m {.NN)

MaBzahl in m

Flurstiicksnummern

Parzellennummern fiir private Gartengrund-

stiicke bzw. Kleingartengrundstiicke

Nutzungsschablone

= Art der baulichen Nutzung
= Bauweise

= Grundfldchenzahl (GRZ)
GeschofBflidchenzahl (GFZ)

= Dachart, SD = Satteldach

= zul&dssige Dachneigung

0 N O WwW N
Il

Hinweise zur Denkmalpflege

- Bei kiinftigen Bauarbeitenvkénnen archdolo-
gische Bodenfunde oder Bodendenkmiler zu-

tage kommen. Solche Funde unterliegen ge-

m&B Art. 8 DSchG der gesetzlichen Melde-

pflicht und sind deshalb unverziiglich ent-
weder der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim
Landratsamt oder dem Bayer. Landesamt fiir

Denkmalpflege, Referat Oberpfalz, bekannt

zu machen.

- 17 -

= Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
= Bautyp (U = UntergeschoB, E = ErdgeschoB)



- Sollten dem Bayer. Landesamt fiir Denkmal-
pflege, Referat Oberpfalz, aus dem Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes neue Bo-
dendenkm&dler bekannt werden, so werden die-
se Informationen unverziiglich an den Pla-
nungstrédger und an das zustdndige Landrats-

-amt weitergeleitet. Fiir diesen Fall ist das
Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege als Tri-
ger offentlicher Belange gemdB Art. 69

BayBO zu den EinzelbaumaBnahmen zu hdren.

Hinweise zur Wasserwirtschaft und zur

Wassereinsparung

-~ Da im Baugebiet mit oberflichennahem
Schichtwasser gerechnet werden muB, wird
empfohlen, die Kellergeschosse als wasser-

dichte Wannen auszubilden.

- Die versiegelten Fl&chen im Baugebiet sollen

auf das unumgdngliche MaB beschrinkt werden.

- Zur Grundwasserneubildung und Entlastung
des Entwédsserungssystems ist eine Versicke-
‘rung der unverschmutzten Oberfldchenwasser
anzustreben. Ein Nachweis iiber die Sicker-
fdhigkeit des Untergrundes ist jedoch er-

forderlich.

- Die anfallenden Oberfldchenwasser konnen auch
in geeigneten Beh&dltern wie Regenwasser-
speichern, Zisternen etc. gesammelt und ge-
speichert werden. Verwendet werden kann
dieses Wasser u.a. zur Freiflichenbewisse-

rung und fir Toilettenspiilung.
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- Auf den sparsamen Umgang mit Wasser gem.
§ 1 WHG wird hingewiesen. Daher wird neben
der o.a. Verwendung von Regenwasser zur
Gartenbewdsserung, auch der Einbau von

wassersparenden Armaturen empfohlen.

- Beim Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen
(§ 19g Wasserhaushaltsgesetz) ist besondere
Sorgfalt geboten.

Auf notwendige Verfahren nach den Wasser-
gesetzen (z.B. Anzeigepflicht nach Art. 37
BayWG), nach dem Gewerberecht (z.B. § 9
VbF) und nach dem Immissionsschutzrecht
(z.B. § 4 BImSchV) wird hingewiesen.

Hinweise der Energieversorgung Ostbayern AG

(0OBAG)

- Die gililtigen Unfallverhiitungsvorschriften
der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik
und Elektrotechnik fiir elektrische Anlagen
und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin
aufgefiihrten VDE-Bestimmungen sind einzu-
halten. Ndhere Auskiinfte dariiber erteilt
das zustédndige OBAG-Regionalzentrum Windisch-
eschenbach in 92670 Windischeschenbach,

Am Bohrturm 1, Tel. 09681/930-0.

- Das ""Merkblatt itiber Baumstandorte und un-
terirdische Ver- und Entsorgungsanlagen',
herausgegeben von der Forschungsgesell-
schaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, ist

zu beachten.

- Um Kabelverlegungsarbeiten mit den Beginn
von ErschlieBungsmaBnahmen bzw. BaumaBnah-

men zu koordinieren, ist das OBAG-Regional-
zentrum Windischeschenbach mind. 3 Monate

vorher zu verstidndigen.
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- Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen
Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist
das OBAG-Regionalzentrum Windischeschen-
bach zu verstdndigen.
Um Unfdlle und Kabelschiden zu vermeiden,
missen die Kabeltrassen &rtlich genau be-
stimmt und die erforderlichen Sicherheits-

vorkehrungen festgelgt werden.

Hinweise der Deutschen Telekom AG

- Im Planbereich befinden sich Fernmelde-
anlagen der Deutschen Telekom.
Bei beabsichtigter Ver#dnderung der Telefon-
anlage im geplanten Neubau in der Parzelle 2
(Biiro- und Lagergebiude) ist das Bezirksbiiro
Netze der Deutschen Telekom, Stockerhutweg 461
in 92637 Weiden rechtzeitig zu verstindigen.
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Hinweise des StraBenbauamtes Weiden i.d.OPf.

- An den bestehenden Zufahrts- und Zugangsver-
hdltnissen zur StaatsstraBe diirfen keine An-

derungen vorgenommen werden.

- Der natiirliche AbfluB des Niederschlagswassers
von der StaatsstraBe oder in den bestehenden
Entwdsserungsanlagen der StaatsstraBe (z.B.
StraBengraben, Spitzgraben, Mulde, Kanal) darf

nicht verschlechtert oder gehindert werden.

- Dach- oder sonstige Abw&dsser diirfen nicht auf
StraBengrund der StaatsstraBe geleitet wer-
den. Auch diirfen Schnee und Eis aus dem Grund-
stick nicht der StaatsstraBe zugefithrt werden.

- Die Sicherheit und Leichtigkeit des StraBen-
verkehrs auf der StaatsstraBe darf durch Bau-

arbeiten nicht beeintrichtigt werden.

- Baustoffe oder sonstige Gegenstdnde (z.B.
Baustelleneinrichtung) diirfen auf der Fahrbahn
und auf StraBengrund der StaatsstraBe weder
dauernd noch voriibergehend gelagert oder auf-

gestellt werden.

- Fir die Bauausfiihrung diirfen nur die beste-

henden Zufahrten und Zugidnge benutzt werden.

- StraBengrund der StaatsstraBe darf nicht iiber-
baut werden. Ist der Grenzverlauf nicht klar
ersichtlich, so hat der Bauwerber die Grenze

auf seine Kosten amtlich feststellen zu lassen.

- Wahrend der Baudurchfiihrung diirfen die Grenz-
steine nicht entfernt oder verdndert werden.
Ist das Entfernen oder Verdndern von Grenz-
steinen nicht zu vermeiden, so ist der Grenz-
verlauf auf Kosten des Bauwerbers wieder her-

zustellen.
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- MuB zur Anlage von Hausanschliissen fiir Waser,
Kanalisation usw. StraBengrund der Staats-
straBe benutzt werden, so ist hierfiir beim

StraBenbauamt Weiden rechtzeitig die Genehmi -

gung unter Vorlage eines Lageplanes M =

1 : 1.000 (dreifach) zu beantragen. Bis dahin
ist eine Benutzung des StraBengrundes der
StaatsstraBle unstatthaft.

- Beleuchtungsanlagen (z.B. Werbeanlagen, Hof-
raumbeleuchtung und dgl.) miissen so erstellt
werden, daBl der Verkehrsteilnehmer auf der

StaatsstraBe nicht geblendet wird.
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Planunterlagen Amtliche Flurkarte des Vermessungsamtes
Tirschenreuth; zur genauen MaBentnahme nur
bedingt geeignet. Aussagen und Riickschliisse
auf die Untergrundverh&ltnisse und die Bo-
denbeschaffenheit kdnnen weder aus den amt-
lichen Karten noch aus Zeichnungen und Text

abgeleitet werden.

Die Hohenlinien wurden nachrichtlich aus

einer VergrdBerung des Katasterplanes M =

1 : 5.000 Gibernommen.
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