Bebauungsvorschriften fiixr "Gewerbegebiete' .

1. Nutzung .

Das Baugebiet ist "Gewerbegebiet'" mit Einschrénkung im Sinne des

§ 8 der Baunutzungsverordnung, in offener Bauweise, ausgenommen
die Bauparzelle Nr. 25. Hier wird ein Geb&dude mit {iber 50 m Lidnge
zugelassen.

Nutzungseinschrinkung

Zur Vermeidung von Immissionsproblemen wird der noch unbebaute Bereich
jenseits der Naaber StraBe nichtstdrenden Gewerbebetrieben nach § 6
der Baunutzungsverordnung zur Verfigung gestellt.

a)

b)

c)

d)

a)

Hinweise

Soweit nicht {ibergeordnete Zielgebungen des Grundwasserschutzes
entgegenstehen, sind bodenversiegelnde Mafnahmen so gering wie
méglich zu halten.

Die kiinftigen Gewerbebetriebe haben im Bauantrag die eingesetzten
wassergefihrdenden Stoffe liickenlos aufzuzeigen und mit Sicherheits-

bldttern zu belegen.

Diese Betriebe miissen nachfolgende Bedingungen erfiillen:

- Einschichtbetrieb wihrend der Tageszeit zwischen 7.00 Uhr und 22.00 Uhr;

~ wenig Werksverkehr (Ladetitigkeiten, Lkw-Verkehr im Freien);

~ keine besonders geruchsintensiven Stoffe in der Abluft.

Sofern bei kiinftigen Bauarbeiten arch#ologische Funde auftreten,
ist die Meldepflicht laut § 7 und 8 des Denkmalschutzgesetzes zu beachten.

Gebidudeform

Wohn—- und Biirogebdude

Alle Gebiude sind innerhalb der Bebauungsgrenzen zu erstellen.
Firstrichtung entsprechend wie im Bebauungsplan vorgesehen.

Das Mindesverh#ltnis Linge zur Breite soll allgemein mindestens

5 : 4 betragen. Anbauten sind zuldssig, wenn sie der Gesamtform

des Hauptgebiudes ein- und untergeordnet sind. (HSchstens 1/4 der

Linge bzw. Breite des Hauptgebdudes), Sockelhdhe max. 50 cm waag-

recht verlaufend. Satteldach mit Dachneigung 28 ° - 34 °, Kniestock

und Dachgauben nicht zul#ssig! Dachdeckung: Flachdachpfannen naturrot.
AuBenputz: Glatter Putz in gedeckten Farben, sonst siehe Regelbeispiel!
Max. Traufh8he bei Biiro- und Geschiftshiusern 7,5 m, fiir Wohnhduser 6 m.

Nebengebiude (Garagen)

Zugelassen sind nur gemauerte Nebengebdude innerhalb der iberbau-
baren Grundstiicksteile mit Putzart und Farbe wie HauptgebZude,
Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung gemdB Hauptbau.



c) Betriebsgebdude

Dachneigung 22 ° bis max. 28 °. Deckung: Flachdachpfannen naturrot.
Max. Hdhe: FOK bis Traufe 4.5 m. Soweit es das Geldnde erlaubt,

ist der Ausbau des Untergeschosses zuldssig. Max. Traufhdhe 6,50 m
auf der Talseite.Bei GebZuden von mehr als 15.00 m Giebelbreite
wird die Dachneigung mit 8 - 12 Grad festgelegt.Zugelass.sind auch
Shedddcher ( 25 — 30 Grad) bei den vorgenannten Giebelbreiten.

AufBlenwerbung

Mit Gebduden festverbundene Werbeeinrichtungen sind bis zu einer GrdBe
von 2 m® zul#dssig. Sogenannte Nasenschilder diirfen ein FldchenmaRB von
0,30 m* und. eine Ausladung von 0,6 m nicht {iberschreiten. Bei Leucht-
reklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht nicht
zuldssig. Nicht gestattet sind Reklameflichen oder Schriften aller Art
auf den Dachfldchen der Gebdude.

Einfriedung

Zulissig sind an den StraBen Einfriedungen - mit Ausnahme von geschlossenen
Winden und Rohrmatten — mit einer max. Hohe von 1,00 m (einschl. Sockel),
in jedem StraBenzug einheitlich. Die Sockelhthe darf nicht mehr als

1/4 der Gesamththe der Einfriedung betragen. Holzzdune miissen vor den
Sdulen durchgehend angebracht werden. Stacheldrahtabgrenzungen als
Einfriedungen sind unzuldssig.

Freileitungen

Freileitungen mit Ausnahme von Hochspannungsleitungen sind nur zuldssig
im riickwirtigen Teil der Grundstiicke. Dachstdnder sind soweit als mdglich
auf der StraRe abgewandten Dachfldche zu errichten.

. Abstandsflichen

Im Rahmen der iiberbaubaren GrundstiicksflZchen richten sich die Abstands-—
flichen nach Art. 6 und 7 BayBo. '

Alle Gebdude sind mindestens im Abstand von 4m vom Rand der Verkehrs-
flache: zurlickzusetzen. Ausgenommen von dieser Regelung sind die
Grundstiicke F1l.Nr.: 960 (Parz.2),sowie im Bereich des Kapellenweges

die Fl.Nr.: 818/4 {(Parz.16), 818/7 (Parz.17), 818/5 (Parz.18),818/8
(Parz.20),965/1 (Parz.24).

Terrassen

Terrassen sind bei Wohngebzuden in untergeordneter Form zulissig.
Beli fallenden GelZnde diirfen Griinfldchen mit Baumbewuchs als opt-
ische Abtrennung angelegt werden.




9. Ortseingriinung

Als Ubergang in die freie Landschaft, ist im Bereich der privaten
Griinfldchen, entlang der Ost- und Siidgrenze des Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes, eine durchlaufende, dichte Feldhecke vorzu-
sehen. Der Pflanzstreifen ist ca. 3 — 5 m breit anzulegen.

Im Bereich des Kapellenweges ist ein 10 m breiter Baum- und Ge-
holzstreifen als 6ffentliche Griinfldche auszuweisen.

Der private sowie 6ffentlich Pflanzstreifen ist mit heimischen
Biumen und Striuchern wie: Spitz- und Bergahorn, Sandbirke, Hain-
buche, Haselnuss, WeiBdorn, Vogelbeere - Schlehe, Hundsrose, Sal- =
weide und Schwarzer Holunder zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

10, Sichtdreiecke

Entsprechend der Stellungnahme der Bayer. Grenzpolizei, Grenzpoli-
zeistation Birnau vom 22.4.1992 zur Ausweisung von Sichtdreiecken
“An der Naaber Strasse" in Birnau, werden Sichtfelder im Ausmafl von
70 m Schenkellinge in der iibergeordneten Strasse und 3 m vom Fahr-
bahnrand der iibergeordneten Strasse festgelegt.

Die Flichen im Bereich der Sichtdreiecke sind von Bepflanzungen
und Einfriedungen iiber 1 m Hthe freizuhalten.

Aufgestellt:
Tirschenreuth im Juli 1990

Gezdndert:

Tirschenreuth im Juli 1990 bis Dezember 1992
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