STADT BARNAU
LANDKREIS TIRSCHENREUTH

Verbindlicher Bauleitplan

Bebauungsplan fiir das Baugebiet

»Am Steinberg, Bauabschnitt 11

2. ANDERUNG

Anderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Bebauungsvorschriften: )
Die Bebauungsvorschriften der 1. Anderung und Erweiterung i, d. Fassung vom 14. September
2000 werden fiir die vorliegende Anderung wie folgt iiberarbeitet:

1.  Geltungsbereich
Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bleibt unverindert.

2.  Artder baulichen Nutzung

2.1 WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
(unverindert)

22 o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
(unverindert)

3. MaB der baulichen Nutzung

3.1 | Hochstens zwei Vollgeschosse zuldssig
(unverdndert)
Bautypen
(als Hochstgrenzen)
E+D Erdgeschoss und ausgebautes Dachgeschoss
E+1 Erdgeschoss und ein Obergeschoss

(ab einer Kniestockhthe von 2,0 m)

32 04 Max. Grundfldachenzahl
(unveréndert) (§§ 17, 19 BauNVO)

33 0.8 Max. Geschossfldchenzahl
(unveréndert) (§§ 17, 20 BauNVO)

Soweit sich aus der Ausnutzung der iiberbaubaren Flichen nicht geringere Werte ergeben,
sind die festgesetzten Grund- und Geschossflichenzahlen zulissig.
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4.  Hauptgebiude

Die Gebaude sind als rechteckige Bauké&rper (bei Zeltdach quadratisch) auszubilden. Die
langeren Seiten sind parallel anzuordnen.

Das Dach ist als Satteldach (SD) (E+D, E+1), Walmdach (WD) (E+1)

oder Zeltdach (ZD) (E+1) auszubilden.

Bei Satteldach (E+D) ist auch Kriippelwalm zulissig.

Die zuldssige Dachneigung betrégt bei E+D: 36° - 48° und bei E+1: 18° - 28°.

Die Dachflache ist mit kleinteiligen Dachelementen (z.B. Ziegel oder Betondachsteine)
einzudecken.

Fur Décher mit einer Neigung < 20° ist auch Blecheindeckung zulissig.

Um eine Auswaschung von Schwermetallen zu vermeiden, sind Dacheindeckungsmateria-
lien aus Metall mit einer geeigneten Beschichtung auszufiihren.

Dachiiberstédnde am Ortgang und an der Traufe sind zuldssig; sie miissen aber in einem
ausgewogenen Verhiltnis zum Baukdorper stehen.

Stehende und liegende Einzelgaupen sowie Gaupenbinder und Zwerchgiebel sind bei
Gebauden mit einer Dachneigung von 36° - 48° bis max. zwei Drittel der Dachlinge zulés-
sig.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind biindig in der Dachfliche bzw. auflie-
gend auf der Dachflache zuldssig.

Die Wandhohe darf talseits, an der AuBenkante und in der Mitte des Gebsudes gemessen,
von Oberkante natiirlichem Geladnde bis Unterkante Sparren bei E+D: 5.50 m und bei E+1:
6,50 m nicht tiberschreiten.

Anbauten mit Sattel-, Pult- oder Flachdach sind bis zu max. zwei Drittel der Gebaudelange
zuldssig.

5.  Garagen

Zugelassen sind Garagen an den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen, unter Ausnut-
zung der davor- bzw. dahinterliegenden iiberbaubaren Flachen (Baugrenzen).

Dachformen, Dachneigung, Dacheindeckung sowie Dachiiberstinde wie Hauptgebiude.
Zusitzlich generell zuldssig: Flachdach und Pultdach mit einer Dachneigung > 2 °.

Bei Flachdach sind Foliendach, D4cher mit Kiesschiittung oder extensiv begriinte Dacher
zuldssig.

Bei Pultdach sind auch extensiv begriinte Dicher zuldssig.

Eine Unterkellerung von Garagen ist unter Beachtung des erforderlichen Brandschutzes
zuldssig.
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6.  Auflenwerbung
(unverdndert)

Mit Gebauden fest verbundenen Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Gebduden mit Ge-
schaften oder am Ort der Leistung. Die Werbeeinrichtungen an einer Gebsudefront sind
auf eine gemeinsame Fliche von 1,0 m? auf die Erdgeschosszone zu beschrinken.

7.  Einfriedungen

Als Einfriedung sind Z&une mit senkrecht angebrachten Holzlatten oder vertikal geprigte
Metallzdune bis zu einer Gesamthdhe von 1,40 m zulsssig.

Fiir die seitlichen Grundstiicksgrenzen sind kunststoffbeschichtete Maschendrahtziune in
grauen oder griinen Farbtdnen bis zu einer Zaunhdhe von 1,40 m erlaubt.

Zum Schutze von Kleinsdugern sind die Einfriedungen ohne Sockel und mit einem Ab-
stand Boden - Zaununterkante von mind. 0,15 m auszufiihren.

8. Terrassen
(unveréndert)

Terrassierungen sind zuléssig, miissen sich jedoch in das natiirliche Gelénde einfiigen und
diirfen 0,50 m Hohe nicht tiberschreiten.
9.  Grenzabstinde

(unverdndert)

Die Grenzabstinde werden entsprechend der BayBO, Art. 6 Abs. 4 und 5 festgelegt.
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Hinweise:
Die Hinweise der 1."Anderung und Erweiterung i, d. Fassung vom 14. September 2000 werden
fir die vorliegende Anderung wie folgt iiberarbeitet:

a, Denkmalpflege

Es wird darauf hingewiesen, dass Bodendenkmiiler, die bei der Verwirklichung des Vorha-
bens zutage kommen, der gesetzlichen Meldepflicht gem. Art. 8 Denkmalschutzgesetz unter-
liegen und deshalb unverziiglich entweder der Unteren Denkmalschutzbehsrde des Landrats-
amtes Tirschenreuth oder direkt dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, AuBenstelle Re-
gensburg, bekanntgemacht werden miissen.

Sollten dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege aus dem Geltungsbereich des Bebauungs-
planes neue Bodendenkméler bekannt werden, so werden diese Informationen unverziiglich
an die Stadt Barnau und an das Landratsamt Tirschenreuth weitergeleitet.

b, Bayernwerk AG

Uber das Planungsgebiet verlief eine 20 kV-Freileitung, die einschl. der Schutzriume von je
8,00 m und 10,20 m beiderseits der Leitungsachse im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt
wurde.

Diese 20 kV-Freileitung ist zwischenzeitlich abgebaut und durch ein 20 kV-Erdkabel ersetzt,

so dass auch die o.a. Schutzriume beidseitig der damaligen Leitungsachse keine Gultigkeit
mehr haben.

Bei Baumpflanzungen im Bereich von Erdkabeln ist zu beachten, dass eine Abstandszone von
Je 2,50 m beiderseits dieser Kabel einzuhalten ist. Ist das nicht moglich, sind auf Kosten des
Verursachers im Einvernehmen mit der Bayernwerk AG geeignete SchutzmaBnahmen durch-
zufiihren. Hierzu wird auf das ,,Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen®, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Ver-
kehrswesen, hingewiesen.

¢, Deutsche Telekom GmbH
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom.
Zur Versorgung des Planbereiches mit Telekommunikationsdienstleistungen ist die Herstel-

lung neuer Telekommunikationsanlagen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten in ober- bzw.
unterirdischer Bauweise vorgesehen.

d, Wasserwirtschaftliche Hinweise

Die Bauwerber haben sich gegen mégliche Vernissungsschiden selbst zu schiitzen.

Auf die im Planungsgebiet vorhandenen Drainageleitungen wird hingewiesen.

Der Drainplan ist bei der Stadtverwaltung vorhanden und kann den Bauwerbern ausgehéandigt
werden.

e, Sonstiges

Bodenversiegelnde Mafinahmen sind auf das unbedingt notwendige Maf zu beschrinken.
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ANDERUNGEN GEGENUBER DER RECHTSKRAFTIGEN 1. ANDERUNG UND ER-
WEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANES ,,AM STEINBERG, BAUABSCHNITT II¢
IN DER FASSUNG VOM 14. SEPTEMBER 2000

Um den zukiinftigen Bauwerbern im Baugebiet weitere Freiheiten bei der Gestaltung ihrer Bau-
vorhaben einzurdumen, wurden die bauordnungsrechtlichen Bebauungsvorschriften zum Be-
bauungsplan, ohne einer Abanderung der planungsrechtlichen Festsetzungen, wie die Art und
das zuléssige Maf der baulichen Nutzung, die zuldssige Zahl der Vollgeschosse als Hochstgren-
ze und die Bauweise, in einigen Punkten gesndert bzw. ergénzt.

Im Wesentlichen handelt es sich hierbei um folgende Ergénzungen bzw. Anderungen hinsicht-
lich der Bauvorschriften fiir die Gestaltung der Hauptgebdude:

- Neben dem traditionellen E+D- Bautyp mit Satteldach und einer steilen Dachneigung von
36° - 48° soll im Baugebiet nunmehr auch der Bautyp E-+1 mit Sattel-, Walm- oder Zeltdach
und einer flacheren Dachneigung von 18° - 28° und hier bereits ab einer Kniestockhshe von
2,0 m zul3ssig sein.

Um dem Wunsch der Bauwerber auch nach hoheren Kniestockhdhen fiir den E+D- Bautyp
entsprechen zu kdnnen, wurde zusétzlich noch die zulissige Wandhohe fiir diesen Bautyp er-

hoht.
- Ergénzung der Dacheindeckungsmaterialien ohne Farbgebung.
- Uberarbeitung der Dachiiberstinde.

- Aufnahme von konkreteren Bebauungsvorschriften fiir Dachaufbauten und Anbauten.

sowie um folgende Erganzungen bzw. Anderungen in den Bebauungsvorschriften fiir Garagen
und fiir die Einfriedungen sowie fiir verfahrensfreie Nebengebdude wie u.a.

- die generelle Zulissigkeit von Flachdach sowie Pultdach mit einer Dachneigung > 2 ° fiir
Garagen.

- Wegfall der Festsetzung fiir die bauliche Angleichung der Garagen bei gemeinsamer Grenz-
bebauung.

- Wegfall der Zuléssigkeit von Aufenthaltsrdumen im Dachbereich von Grenzgaragen.

- die Zulassigkeit auch von vertikal geprigten Metallziunen sowie eine generelle Erhéhung der
Einfriedungshohen von 1.0 m auf 1,40 m und die Aufnahme eines Zaunabstandes vom Boden
von mind. 15 cm.

- Wegfall der Festsetzung flir verfahrensfreie Nebengebaude.

Im Plan selbst wurde die Nutzungsschablone hinsichtlich des neuen E+1-Bautyps iiberarbeitet
und das Regelbeispiel M 1. 200, da nicht mehr aktuell, aus dem Plan herausgenommen sowie
die zwischenzeitlich abgebaute und verkabelte 20 kV- Freileitung einschl. der beidseitigen
Schutzrdume als nicht mehr vorhanden gekennzeichnet.
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