STADT BARNAU
LANDKREIS TIRSCHENREUTH

Verbindlicher Bauleitplan fiir das Baugebiet
,,AP] Pfarrgarten® im Ortsteil Hohenthan
1. ANDERUNG

Bebauungsvorschriften

1. Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

2. Artder baulichen Nutzung

21 WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
22 o Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
23 a Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

(Parzellen 7 und 9 und Parzelle 13),
wie offene Bauweise, jedoch Gebaudelidngen
bzw. Firstabwicklungen tber 50 m zulassig.

3. MabB der baulichen Nutzung

3.1 II(E+D) Hochstens zwei Vollgeschosse zuldssig
(Erdgeschoss und ausgebautes Dachgeschoss)

32 04 Max. Grundflachenzahl
(§§ 17, 19 BauNVO)

3.3 Mazx. Geschossflichenzahl

(§§ 17, 20 BauNVO)

Soweit sich aus der Ausnutzung der iiberbaubaren Flachen nicht geringere Werte ergeben, ist die
festgesetzte Grundflachenzahl und die festgesetzte Geschossflachenzahl zuléssig.



4. Hauptgebiude
(geandert und ergénzt)

Die Gebédude sind als rechteckige Baukorper auszubilden. Die Langsseiten (Traufseiten) der Ge-
baude sind parallel zur Firstrichtung anzuordnen.

Anbauten (z.B. mit Pult- oder Satteldach) sind zuldssig. Bei Satteldachanbauten hat sich der First
dem Hauptfirst unterzuordnen.

Dachaufbauten sind zul4ssig als Einzelgaupen (stehende Gaupen und Schieppgaupen) und als
Zwerchgiebel. Der Abstand der Dachaufbauten ab dem Ortgang darf 1,50 m nicht unterschreiten.
Die Abstande der Aufbauten untereinander miissen mind. je 1,0 m betragen.

Zulassig sind auch Gaupenbinder, jedoch nur im inneren Drittel der Dachfliche.

Das Dach ist als Satteldach oder als Kriippelwalmdach auszubilden. Die zulassige Dachneigung
betragt 40°- 46° (Parzelle 13: 40° - 44°). Die Dachflache ist mit kleinteiligen Dachelementen
(z.B. Biberschwanzziegel, bevorzugt in ziegelroter Farbe) einzudecken. Auf der Parzelle 13 sind
die Dachflachen mit naturroten Dachsteinen (Biberschwanz- oder Pfannendeckung) einzu-
decken.

Dachiberstande am Ortgang und an der Traufe sind zuldssig; sie miissen aber in einem ausge-
wogenen Verhéltnis zum Baukoérper stehen (z.B. Traufe: 0,60 m (Parzelle 13: 0,50 m), Ortgang:
0,30 m (Parzelle 13: 0,25 m), Balkon- und Eingangsiiberdachungen 0.4.: 2,50 m). Bei Balkon-
und Eingangsiiberdachungen o.4. sind in Ausnahmefallen auch groBere Dachiiberstande moglich,
sofern diese durch Stiitzen abgestindert werden.

Die Wandhohe an der Talseite darf, gemessen an der Auenkante der Umfassungsmauer (roh),
vom natiirlichen Geldnde bis Unterkante Sparren 6,30 m nicht iiberschreiten. Fiir die Bauparzelle
13 gilt fiir die Hauptgebaude eine max. Wandhohe talseits von 5,0 m. Die Kniestockhohe darf,
gemessen an der AuBenkante der Umfassungsmauer (roh), von Oberkante Rohdecke bis Unter-
kante Sparren 0,75 m (Parzelle 13: 0,25 m) nicht iberschreiten.

Die Fenster der Schlafraume und Kinderzimmer sind bei den Bauparzellen 1, 2 und 12 an der
straBenabgewandten Gebaudeseite anzuordnen. Bei Gebauden auf vorgenannten Bauparzellen,
bei denen ein Ausbau des Dachgeschosses fiir Wohnzwecke vorgesehen ist, sind die Dachfli-
chen mit entsprechender Flachenmasse so auszubilden, dass ein Schalldimmwert von 30 dB (A)
erreicht wird. Fiir die Wohngebaude auf den Bauparzellen 1, 2 und 12 sind auBerdem Schall-
schutzfenster der Klasse II vorzusehen.

S. Nebengebiude (Garagen und nicht genehmigungspflichtige Nebengebiude)
(geandert und erganzt)

Zugelassen sind Nebengebaude (Garagen) an den im Bebauungsplan dargestellten Stellen unter
Ausnutzung der davor- bzw. dahinterliegenden iiberbaubaren Fliachen (Baugrenzen).
Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung sowie Dachiiberstinde wie Hauptgebsude.

GemaB § 22 Abs. 4 BauNVO ist fiir Nebengebaude (Garagen) gemaB Darstellung im Plan auch
abweichende Bauweise in Form von Grenzbebauung zuléssig. Dabei hat sich bei der Errichtung
von Doppelnebengebduden (Garagen) an gemeinsamer Grenze, der Nachbauende einem bereits
an dieser Grenze bestehenden Nebengebiude anzugleichen.



Aufenthaltsraume im Dachbereich von Nebengebauden (Garagen) sind auch bei Grenznebenge-
bauden (Grenzgaragen) unter Einhaltung des erforderlichen Brandschutzes zulassig, sofern diese
Grenznebengebaude unmittelbar an das Hauptgebaude angebaut werden bzw. mit einem Zwi-
schenbau verbunden werden.

Ansonsten sind ausnahmslos die Bestimmungen der Art. 6 und 7 der BayBO zu beachten.

Eine Unterkellerung von Nebengebduden (Garagen) ist unter Beachtung der erforderlichen
Brandschutzes zuléssig.

Nicht genehmigungspflichtige Nebengebaude sind auch auBerhalb der iiberbaubaren Flachen im
ruckwartigen Grundstiicksteil unter Einhaltung der Abstandsflachen gemalB Art. 6 Abs. 4 und 5
BayBO und alternativ auch mit Pultdach zulissig.

6. Aussenwerbung

Mit Gebauden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zulissig an Gebauden mit Geschaften
oder am Ort der Leistung. Die Werbeeinrichtungen an einer Gebaudefront sind auf eine gemein-
same Flache von 1,0 gm auf die Erdgeschosszone zu beschrinken.

Bei der Bauparzelle 13 ist eine gemeinsame Werbeflache von 2,0 qm zulissig.

Sogenannte Nasenschilder diirfen ein FlachenmaB von 0,30 qm und eine Ausladung von 0,60 m
nicht tiberschreiten. Lichtreklame mit Rot- und Wechsellicht ist nicht zulssig.

7. Einfriedungen

Zulassig sind an der vorderen, seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenze Einfriedungen als
Holzlattenzaun. Die Gesamthohe der Einfriedung an der StraBenseite darf hochstens 0,80 m, an
der seitlichen und riickwiartigen Grundstiicksgrenze max. 1,0 m betragen. Zaune miissen vor den
Saulen durchgehend angebracht sein.

Zum Schutze der Kleinsduger wie Igel und Amphibienarten wie Erdkroten und dergl. ist generell
die Einfriedung ohne Sockel auszufiihren.

8. Terrassen

Zulassig sind Terrassen, wenn die Boschung dem natiirlichen Gelande eingefiigt und die Hohe
von 0,50 m nicht iberschritten wird. Trockenmauern sind bis zu einer Héhe von 0,50 m zulassig.

9. Bepflanzung

Bepflanzungen mit Baumen und Straucher einheimischer Arten sind méglich, jedoch nicht in-
nerhalb der Straensichtdreiecke tiber eine Gesamthéhe von 1,0 m. Ausgenommen davon sind
Solitar-Hochstimme als Eingriinung der StraBenrdume. Die Vorgirten sollen als Griinflache mit
Blumen und Zierstraucher bepflanzt werden.

An der Ostseite des Baugebietes im Bereich der Bauparzellen 6, 7, 9, 11 und 13, sowie an der
Nordostseite der Bauparzellen 6 und 13, ist ein 5,0 m breiter Pflanzstreifen, der im Eigentum der



Stadt Barnau bleibt, vorzusehen. Der Pflanzstreifen ist 3-rethig mit standortgerechten, heimi-
schen Laubholzem zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Vorgesehen sind Haselnuss, Vogelbeere, Weifidorn, Schlehe, Salweide, schwarzer Holunder,
Vogelkirsche.

AulBerdem ist zur Gestaltung des Straenraumes eine Fortfithrung der Baumreihe parallel zu den
Bauparzellen 5 und 13, sowie im Bereich der WohnstraBe auf den Bauparzellen 1, 2, 4 und 13
(Standort siehe Plan) ein Pflanzgebot vorgesehen.

Es sind Winterlindensolitar Hochstimme, mind. 5 cm Stammdurchmesser zu pflanzen.

Die Bepflanzung ist unmittelbar nach Beendigung der ErschlieBungsmafBnahme vorzunehmen.

10. Grenzabstinde

Die Grenzabstande werden entsprechend der BayBO, Art. 6 Abs. 4 und 5 festgelegt.

11. Sichtdreiecke

Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Bebauung, Stellplitzen, Bepflanzungen, Haufen
usw. freizuhalten, sofern deren Hohe 1,0 m tiber der Fahrbahnoberkante erreicht oder erreichen
kann.

Hinweise

Denkmalpflege

Es wird darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens
zutage kommen, der gesetzlichen Meldepflicht gemaf Art. 8 Denkmalschutzgesetz unterliegen
und deshalb unverziiglich entweder der Unteren Denkmalschutzbehorde beim Landratsamt Tir-
schenreuth oder direkt dem Bayer. Landesamt firr Denkmalpflege, AuBenstelle Regensburg, be-
kannt gemacht werden miissen.

Sollten dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege, AuBenstelle Regensburg, aus dem Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes neue Bodendenkmiler bekannt werden, so werden diese Informa-
tionen unverziglich an den Planungstrager und an das Landratsamt Tirschenreuth weitergeleitet.
Fur diesen Fall ist das Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege als Trager offentlicher Belange zu
den EinzelbaumaBnahmen zu horen.

Weiterhin ist die AuBenstelle Regensburg des Bayer. Landesamtes fiir Denkmalpflege vom Be-
ginn von ErschlieBungsmafBnahmen zu informieren.

Sonstiges

Bodenversiegelnde MaBnahmen sind auf das notwendige MaB zu beschréinken.



ANDERUNGEN GEGENUBER DEM RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLAN
»AM PFARRGARTEN® IN DER FASSUNG VOM JULI 1997

Festsetzungen

Im Wesentlichen handelt es sich um folgende planliche Anderungen:

Wegfall der Parzelle 8 (Flur N1. 797/8) bei gleichzeitiger VergroBerung der Grundstiicksfla-
chen der Parzellen 7 (Flur Nr. 797/7) und 9 (Flur Nr. 797/9) mit Erweiterung der iiberbauba-
ren Flachen (Baugrenzen) sowie der Anderung der Bauweise zur Erméglichung von weiteren
Haupt- und Nebengebauden auch in geschlossener Bauweise.

Um den Grundstiickseigentiimern im Baugebiet zusatzliche Freiheiten bei der Gestaltung von
Bauvorhaben einzurdgumen, wurden die Bebauungsvorschriften zum Bebauungsplan sowie
dementsprechend auch die Regelbeispiele in einigen Punkten geindert bzw. erginzt.

Im Wesentlichen handelt es sich hierbei um Anderungen hinsichtlich der Gestaltung der
Hauptgebaude wie z.B.:

Wegtall der detaillierten GréBenbegrenzung fiir Anbauten an das Hauptgebaude sowie Weg-
fall der GréBenbegrenzung firr Ausbauten.

Wegfall der zwingenden Firstrichtungen (auch fiir Nebengebaude (Garagen)).
(auBer Parzelle 13)

Wegfall der Begrenzung der Ansichtsflache fir Dachgaupen/Gaupenbinder und die Zulissig-
keit von Zwerchgiebeln.
Dafiir Aufnahme der Abstande von Dachaufbauten zum Ortgang und untereinander.

Anderung der Dacheindeckungsmaterialien.
(auBBer Parzelle 13)

Anderungen der Dachiiberstinde.
(auBer Parzelle 13)

Anderung der Dachneigung.
(auBer Parzelle 13)

Definierung der zuldssigen Kniestockhohen und der zuldssigen Wandhohen.

Anderung der Bauweise fiir die Parzelle 13.

sowie um Anderungen und Ergéinzungen in den Bebauungsvorschriften fiir die Nebengebaude
wie z.B.:

Wegfall der festgesetzten Baulinien an Grundstiicksgrenzen.
Hierbei ist jedoch Art. 6 BayBO zu beachten.



- Zulassigkeit von Aufenthaltsriumen im Dachbereich auch in Grenznebengebauden (Grenzga-
ragen) und die Zulassigkeit der Unterkellerung von Nebengebauden (Garagen).

- Zulassigkeit von Pultdiachemn und Wegfall der GroBe bei nicht genehmigungspflichtigen Ne-
bengebauden.

Alle Anderungen bzw. die Details ergeben sich aus dem Anderungsplan in der Fassung vom
14. Marz 2002, geandert am 08. Mai 2002.

Die Anderungen wurden in ihrer Gesamtheit in die vorliegende 1. Anderung des Bebauungspla-
nes aufgenommen, so dass die Bebauungsvorschriften der rechtskraftigen F assung des Bebau-
ungsplanes vom Juli 1997 ihre Giiltigkeit verlieren.

Hinweise

Die Hinweise wurden mit Ausnahme der Aktualisierung der Hinweise der Denkmalpflege nicht
uberarbeitet.
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