Bebauungsplan

der Stadt Barnau fir Thanhausen, Baugebiet: "Am Lindenweg"

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

1. Nutzungsart:

Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet" (WA) im Sinne des
§ 4 der Baunutzungsvercrdnung.

2. Hauptgebdude:

a) Bauweise: Die erfaBten Flachen sind fir Einzelhduser
bestimmt. Grundséatzlich dirfen nur Wohnge—~
bdude mit hdéchstens 2 Wohnungen erstellt
vwerden.

b) Bauform: Die Hauptgrundrisse miissen rechteckige Form

erhalten. Pas Dach ist als Sattel- bzw.
Krippelwalmdach auszubilden. Die Dach-
neigung fir die Gebdude E+D, Parzelle i-9,
muB zwischen 38 und 46 Grad betragen. Der
Kniesteck ist in einer H&he von 0,60 m zu-
léssig. Der ErdgeschoBfufboden darf im
Mittel des Ceb&udes nicht mehr als 0,60 m
Uber Gelé&nde liegen. Die Traufenhdhe darf
héchstens 4,25 m betragen.

C) Gestaltung: Vor—- und Anbauten mlissen sich dem Hauptge-
bdude anpassen. Dachiiberstinde sind an den
Traufen bis max. 0,45 m, an den Giebeln bis
max. 0,20 m zulé&ssig. Der AuPenputz scll
mdglichst als Kratzputz in gedeckten Far-—
ben hergestellt werder. Sockel sind ent-—
weder putzblndig oder rﬁckspringend guszu-
fihren. Die Dachdeckung ist als Pfannen-
oder Bibarschwanzdach naturrot bzw. rot-—
braun zulé&ssig. Dachgauben dlrfen eine An-—
sichtsgréfe von max. 3,00 m? nicht Uber-—
schreiten.

3. Nebengebdude (Garagen):

Zugelassen sind nur gemauerte Nebengebaude. Dachneigung und
Dacheindeckung wie Hauptgeb&ude. Soweit nach den festge~-
sctzten Baulinien Nebengebidude an der Grundsticksgrenze vor-
gesehen sind, wird hierfir gem. § 22 Abs. 4 BauNV ein Grenz-
baurecht festgesetzt. Unterkellerung der Nebengebdude ist
zulassig.

4. Einfriedung:

Als Einfriedung sind Z&une mit senkrecht angebrachten Holz-
latten einschl. Sockel bis zu einer Gesamthdhe 1.00 m zu-
léssig. Die Latten der Z&une missen vor den Saulen durch-
gehend angebracht sein. Fir die seitlichen Grundsticksgren-—
zen sind kunststoffbeschichtete Maschendrahtziune in grauen
oder grinen Farbténen bis zu einer Gesamthéhe von max.

1.00 m erlaubt. Sockelh&he max. 0,25 m. Der Sockel mup eine
Dicke ven mind. €,20 m haben.




5. Terrassen:

Terrassierungen sind zulédssig, missen sich jedoch in das
natﬁrliche Gelé&nde einfigen.

—

6. Abstandsfléchen:

Die Abstandsfldchen, Abstand Hauptgebdude - seitliche Nach-
bargrenze, haben mind. 4,00 m zu betragen, soweit sich
nicht aus der Festlegung der Baugrenzen gréfere Absté&nde
ergeben. Nebengebaude kénnen bis an die Grenze geruckt
werden.

7. Freileitungen:

Freileitungen - mit Ausnahme von Hochspannungsleitungen -
sind nur im rickwdrtigen Teil der Grundsticke zuldssig.
Dachsténder sind, soweit mdéglich auf der der Strafe abge- -
wandten Dachflédche zu errichten.

‘8. Bepflanzung:

Der vorhandene Baumbestand am Lindenweg ist, soweit

er nicht durch neu- anzulegende Grundstickseinfahrten hin- .
dert, zu erhalten. Der Vorgarten ist als Ziergarten anzu-
legen. Als Ubergang in die freie Landschaft ist im Bereich
der privaten Grinfldchen der Bauparzellen 1 bis einschl. 8
entlang des Lindenweges eine dichte Feldhecke vorzusehen.
Der Pflanzstreifen ist ca. 3 — 5 m breit und mit einheimi-
schen Biumen und Straduchern wie Spitzahorn, Bergahorn, Sand-
birke, Hainbuche, Haselnuss, WeiBdorn, Vogelbeere, Wildrose,
Holunder, Schlehe usw. zu bepflanzen. An der Sidwestseite
der Baugrundstlcke sind Obstbaum -~ Hochstammgehdlze mind.

3 - 5 sStick je Bauparzelle oder eine entsprechende Anzahl
von Laubbdumen einheimischer Art zu pflanzen. Die Anpflanz-
ungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

9. Sichtdreiecke~

Die' Flachen im Bereich der sichtdreiecke sind von Ab-
lageruhgen und Bepflanzungen Uber 1 m Héhe freizuhalten.
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Hinweise:

Durch die vorhandene landwirtschaftliche Tierhaltung im westlichen

Bereich des ausgewiesenen Wohnbaugebietes sind Bel#dstigungen durch

Geruch nicht immer auszuschlieBen. Geruchsimmisionen im neuen Wohn-

gebiet sind hier vor allem in zwei Fidllen zu erwarten:

1) bei entsprechenden Witterungsbedingungen wie hohen AuBentemperaturen,
stabile Luftschichtungen, westliche Winde

2) beim Ausbringen des Fliissigmistes ~ Entleeren der Giillebehilter -—.

Bodenversiegelnde MaBnahmen sind unbedingt auf ‘das notwendige MaB zu

beschranken.

Grund- und Quellwasser aus den Grundstiicksentwidsserungsanlagen darf nicht
in die 6ffentliche Kanalisation eingeleitet werden.

Denkmalpflege

Es wird darauf hingewiesen, daB Bodendenkmiler, die bei der Verwirklich-
ung des Vorhabens zutage kommen, der gesetzlichen Meldepflicht gemidB

Art. 8 DSchG unterliegen und deshalb unverziiglich entweder der Unteren
Denkmalschutzbehtrde des Landratsamtes oder direkt dem Bayer. Landes-
amt fiir Denkmalpflege, Referat Oberpfalz, bekannt gemacht werden miissen.
Sollten dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat Oberpfalz, aus
dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes neue Bodendenkmiler bekannt wer-—
den, so werden diese Informationen unverziiglich an den Planungst:-iger

und an das zustdndige Landratsamt weitergeleitet. Fiir diesen Fall ist das
Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege als Tridger offentlicher Belange

gemdB Art. 76 BayBO zu den EinzelmaBnahmen zu horen.

Weiterhin ist das Referat Oberpfalz des Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege

vom Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen zu informieren.
Energieversorgung Ostbayern (OBAG)

Die giiltigen Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der
Feinmechanik und Elektrotechnik fiir elektrische Anlagen und Betriebsmit-
tel (VBG 4) und die darin aufgefiihrten VDE - Bestimmungen sind einzuhal-
ten. Ndhere Auskiinfte dariiber erteilt das zustdndige OBAG - Regionalzent—
rum Windischeschenbach in 92670 Windischeschenbach, Am Bohrturm 1, Tel.

09681/930 - 0.



Das "Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver— und Ent-
sorgungsanlagen", herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fiir
StraBen- und Verkehrswesen, ist zu beachten.

Der Beginn aller BaumaBnahmen, dazu gehdrt auch das Pflanzen von Bau-
men und Strduchern, ist dem OBAG - Regionalzentrum rechtzeitig zu

melden.
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