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Begriindung

Ein rechtswirksamer Flichennutzungsplan fehlt. ,
Er ist derzeit in Arbeit. Trotz frihzeitiger Aufiragserteilung an
das Flurbereinigungsamt Bamberg wird das Fldchennutzungsplan-

aufstellungsverfahren frithestens in der 1. Hdlfte des Jahres 1983
beginnen.

Die Anderung, insbesondere die Erweiterung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes der Stadt Barnau "Am Gaisberg", in Kraft getreten
ab 16.02.1970, ist aus folgenden Griinden dringend erforderlich:

a) Geeignete Baugrundstiicke stehen nicht ausreichend zur Verfiigung.

b) Die Bautatigkeit ist ohne den vorgezogenen Bebauungsplan
praktisch lahm gelegt. '

¢) Fir die grenznahe und infrastrukturschwache Gemeinde besteht die
groBe Gefahr, daB Bauwillige abwandern, wenn nicht entsprechende

Bauplatze angeboten werden kdnnen.

d) Ein Abwarten des Fliachennutzungsplanes fihrt fiir die Gemeinde
zu einem unvertretbaren Schaden.

e) Der Bebauungsplan steht der beabsichtigten stddtebaulichen
Entwicklung nicht entgegen.

f) Das Baugebiet liegt hinsichtlich der Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung glinstig und ist vorhanden.

Bebauungsvorschriften fir allge-

medines Wohngebiet

1. Nutzungsart

Das mit WA gekennzeichnete Gebiet ist "Allgemeines Wohngebiet!
im Sinne des § 4 der Bekanntmachung der Neufassung der Bau-
nutzungsverordnung (BayNVO) vom 15.09.1977 (BGBl S. 1763)in
offener Bauweise.




2.

Hauptgebidude

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen und
GeschoBizahlen sind zwingend. Das Mindestseitenverhdltnis
Lange zur Breite soll allgemein 5 : 4 betragen.

Anbauten und Ausbauten sind zuldssig, wenn sie der Gesamtform
des Hauptgebiudes ein- und untergeordnet sind (hdchstens

1/4 der Linge bzw. Breite des Hauptgebiudes). Sockelhdhe
zuldssig bis zu 50 cm; Dachneigung und Dachdeckung gem#f
Regelbeispiel, in den StraBenziigen einheitlich.
Dachiiberstdnde an Traufen zulissig bis zu 30 cm, am Ortgang
bis zu 10 cm. Bei einer Dachneigung des Hauptgebidudes von
mindestens 40 © sind Dachgauben zuldssig. Als Einzelgauben
mit max. 1,50 m2 Ansichtsfliche oder Gaubenbinder im inneren
Drittel der GebZude mit anteiliger Hhe von max. 1,30 m.

Die Traufe darf hierbei nicht unterbrochen werden.

AuBenputz als Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben.

BDiw Traufhthe darf auch an der Talseite, gemessen ab
natiirlichem Gelznde, beim Typ " E + D " 4,25 m und bei den
Typen " E + 1 " 6,30 m nicht ibersteigen.

Nebengebiude (Garagen)

Zugelassen sind gemauerte Nebengebzude nur an den im Bebauungs-
plan festgesetzten Stellen mit Putzart und -farben wie Haupt-
gebdude. Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung gemdB Regel-
beispiel. Bei der Errichtung von Doppelnebengebzuden (Garagen)

an gemeinsamer Nachbargrenze hat sich der Nachbauende in Bezug
auf die Bauhdhe, Dachneigung und Dachdeckung etc. einem bereits
an dieser Grenze bestehenden Nebengebiude anzugleichen.

Soweit nach den festgesetzten Baulinien NebengebZude an der:
Grundstiicksgrenze vorgesehen sind, wird hierfiir gemdB § 22 Abs. 4
BauNV0O ein Grenzbaurecht festgesetzt.Die Unterkellerung der

Nebengebzude ist zuldssig. -t
AuBenwerbung

Mit den Gebzduden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zulidssig
an Gebduden mit Geschidften oder am Ort der Leistung, wenn sie
nicht verunstalten. Die Werbeeinrichtungen ‘an einer Gebdudefront
sind auf eine gemeinsame Fliche von 1 gqm zu beschrinken.

Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und
Wechsellicht unzuldssig. Sogenannte Nasenschilder diirfen ein
FlachenmaB von 0,30 gm und eine Ausladung von 0,60 m nicht
Uberschreiten. z

Einfriedungen

Zuldssig sind Einfriedungen, mit Ausnahme von Mauern, sonstigen
geschlossenen Wznden und Rohrmatten, hdchstens 1,20 m hoch einschl.
Sockel, wobei die Sockelhdhe nicht mehr als 1/4 der Gesamthdhe

der Einfriedung betragen darf. Ziune miissen vor den Szulen
durchgehend argebracht sein. In den einzelnen Straflenziigen

ist einheitliches Einfriedungsmaterial zu verwenden.

Anstriche in gedeckten Farben ebenfalls einheitlich in den
einzelnen StraBenziigen.




6.

Terrassen

Zuldssig sind Terrassierungen, wenn die Bdschungen dem natiirlichen
Gelande eingefiigt werden, sowie Trockenmauern bis 60 cm Hdhe mit
Bepflanzung.

Bepflanzung

Die Vorgidrten sind als Ziergirten anzulegen und zu pflegen.

An der Sidseite der Bauparzellen Nr. 32 einschlieBlich Nr. 41,
ist ein ca. 4 m breiter Pflanzstreifen mit heimischen, standort-
gerechten Laubgehdlzen und hochstiémmigen BZumen anzulegen.
Freileitungen

Freileitungen - mit Ausnahme von Mittelspannungsleitungen - sind
nur zuldssig im rlickwidrtigen Teil der Grundstiicke. Dachstinder

sind, soweit moglich, auf der der StraBe abgewandten Dachfliche
zu errichten.

Abstandsflsachen

Die Abstandsfléchen - Abstand Hauptgebizude — seitliche Nachbars-
grenze-— haben bei erdgeschossigen Gebzuden und Gebzuden mit Erd-—
geschoB und 1 Obergeschof mindestens 4,0 m zu betragen, soweit
sich nicht aus der Festlegung der Baugrenzen grdBere Abstznde
ergeben.

Bebauungsvorschriften fir Misch ~

1.

gebiet

Nutzungsart

Das mit MI gekennzeichnete Gebiet ist als Mischgebiet im Sinne
des § 6 der Bekanntmachung der Neufassung der Baunutzungs-
verordnung vom 15.09.1977 (BGBlL I S. 1763) festgesetzt. v

Die Bebauung erfolgt in offener Bauweise. Das Mischgebiet dient
dem Wohnen und der Unterbringung von Bétrieben, die das Wohnen




1.

Nutzungsart (Fortsetzung)

nicht wesentlich storen. Bei der Errichtung von gewerblichen
Anlagen sind diese in Bezug auf Schallschutz, Rauch, Geruch usw.
s0 zu gestalten, daB keine Beldstigung fiir die dortigen Bewohner
entsteht. Der aquivalente Dauerschallpegel (Larmpegel) darf im
Mischgebiet nicht mehr als 60 dB (A) bei Tag und 45 dB (A) bei
Nacht betragen.

Das zuldssige HochstmaB der baulichen Nutzung betrdgt - soweit
sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes

geringere Werte ergeben:

sga. -

Z (Zahl der Vollgeschosse) = 2
GRZ {(Grundflichenzahl) = 0,4

GFZ (GeschoBfliachenzahl) 0,8

il

Bei .einer Bebauung mit einem VollgeschoB verringert sich die
hdchstzuldssige GeschoBflichenzahl entsprechend den in § 17 der
Baunutzungsverordnung angegebenen Werten.

Gebdudeform
a) Wohn-Biirogebidude und Betriebsgebdude

Die Firstrichtungen fiir Wohn- und Biirogebdude sind wie im
Bebauungsplan festgelegt, anzuordnen und die Gebdude an die
straBenseitige Baugrenze zu stellen. Abweichungen hiervon
konnen von der Baugenehmigungsbehtdrde im Einvernehmen mit
., der Gemeinde ausnahmsweise zugelassen werden. Das Mindest-
- verhdltnis Linge zur Breite soll allgemein 5 : 4 betragen.

Anbauten und
Ausbauten sind zuldssig, wenn sie der Gesamtform des Haupt-—
gebdudes ein- und untergeordnet sind (hchst. 1/4 der Linge
bzw. Breite des Hauptgebiudes). SockelhBhe max. 50 cm.
Satteldach mit Dachneigung. Dachneigung siehe Regelbeispiel.
Dachgauben sind mdglich; siehe Bebauungsvorschriften
allgemeines Wohngebiet, Hauptgebidude.
Dachdeckung: Biberschwanzdach rot. Dachiiberstinde an der
Traufe max. 30 cm und am Ortgang max. 15 cm.
AuBenputz: Glatt— oder Rauhputz in gedeckten Farben. i
Jeder Betrieb ist verpflichtet, auf seinem Grundstiick
ausreichende Kfz-Abstellplitze fiir Betriebspersonal und
Kundschaft vorzusehen.

b) Nebengebzude (Garagen)
Die Garagen sind in Dachform, -deckung und —neigung dem Haupt-

gebdude anzupassen. Putzart und -farbe wie Hauptgebidude.
Die Unterkellerung ist zuldssig.




3. AuBenwerbugg

Mit Gebduden festverbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig, wenn
sie je Betrieb insgesamt 3,0 gm Fldche nicht iiberschreiten.
Sogenannte Nasenschilder durfen ein Flichenma8 von 0,3 gm und

eine Ausladung von 0,60 m nicht iiberschreiten. Bei Leucht-
reklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht

nicht zuldssig. Nicht gestattet sind “Reklameflichen oder
Schriften aller Art auf den Dachflichen der GebZude.

4. Einfriedungen

Wie "Allgem. Wohngebiet".

5. Freileitungen

Wie "Allgem. Wohngebiet'".

6. Abstandsflichen

Wie"Allgem. Wohngebiet!".

7. ErschlieBungskosten fiir das Erweiterungsgebiet

Wasserversorgung 660 1fd. a 100.--DM 66.000.—— DM

Kanalisation 660 1fd. & 200.--DM =)132.000.—— DM

SfromanschluB—StraBenbeleucht. 660 1fd. a 75 .~-DM 49.500.—— DM

StraBenbaukosten 5.750 m2 a 85.—-DM 488.750.—— DM

i

Gesamter ErschlieBungsaufwand geschitzt: 736.250.—— DM




